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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemiR § 9 BauGB und Verordnung zu § 2 (5)
BauGB iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — BauNVO ~ in der Fassung
vom 23.01.1990 [BGBI. S. 132] zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Ortsmitte®
in Frankenhausen.

A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

2.0

3.0

3.1

3.2

3.3

4.0

Art der baulichen Nutzung

GemaR § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 3 (2) und (3) BauNVO sowie §§ 1 (4), 1 (5)
und 1 (6) BauNVO sind in den einzelnen Baugebieten nur die aufgefihrten Nut-
zungen allgemein zuldssig.

WA - Aligemeines Wohngebiet
Allgemein zuldssig sind:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Bauweise

Offen, als Einzelhaus.
MaR der baulichen Nutzung

Zulassige Grundfldche / Grundfléchenzah‘l
Die maximale GroRRe der Grundflache betragt 130 qm.

GemaRk § 19 (4) BauNVO kann fur Garagen, ‘Carports’ und Stellplatze mit ihren
Zuwegungen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO die zulassige
Grundflache bis zu einer GRZ von 0,6 Uiberschritten werden.

- Zulassige GeschoRflache

Auf die Festsetzung der Geschoﬁfléche wird verzichtet. Das MaR der baulichen
Nutzung wird bestimmt durch die maximale zulassige Grundflache, die Zahl der
Vollgeschosse und die maximale Héhe baulicher Anlagen.

Zahl der Vollgeschosse
Maximal I1.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximale traufseitige AuRenwandhéhe wird gemessen an der topographisch
am tiefsten gelegenen Hausecke (- im Plan mit » gekennzeichnet). Das Mal be-
schreibt die Héhe zwischen dem natirlichen Gelandeanschnitt und dem Schnitt-
punkt des verlangerten AuBenmauerwerks mit der Dachhaut.
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Die maximale traufseitige AuRenwandhéhe betragt 6,00 m

Die maximale Firsthéhe betragt 4,00 m tber der festgesetzten AuRenwandhdhe
(= 10,00 m).

5.0 Zulassigkeit von Garagen, ,Carports’, Stellplatzen Nebenanlagen sowie
Wintergéarten und Erker

5.1 Garagen, ,Carports' und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind auf den dafiir vorgesehenen nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

5.2 Untergeordnete Nebenanlagen wie Zuwegungen und Terrassen sind auch auf
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen — ,Hausgarten" zuldssig. Ebenso
sind dort Gartenhtten bis 30 m® zulassig.

5.3  Erker und Wintergérten auRerhalb der Giberbaubaren Flachen sind nicht zulassig.

6.0 Uberschreiten von Baugrenzen
GemaR § 23 (2) und (3) BauNVO ist fir untergeordnete Bauteile gemal § 6 (6)
HBO ein Uberschreiten von Baugrenzen zulassig, sofern sie nicht mehr als 1,50
m vortreten und von Nachbargrenzen mindestens 2,0 m entfernt bleiben.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Dachform
Die verbindliche Dachform ist das Satteldach.

Daneben sind auch Walm- und Krippelwalmdéacher zuléssig.
Flachdacher sind nur auf ,Carports’, Garagen und Nebenanlagen zulassig, wenn
sie extensiv, gemal Festsetzungen C. Pkt. 8.0, begriint werden.

2.0 Dachneigung
Die Dachneigung betragt maximal 40°, soweit die maximal zulassige Firsthéhe
dadurch nicht tberschritten wird. Diese Dachneigung gilt auch flir Garagen und
Nebenanlagen.

3.0 Dacheindeckung

Helle, glanzende und reflektierende Materialien sind unzulassig.
Solardacher sind zulassig. ‘

Glasierte Dachziegel sind zul&ssig.
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4.0 Dachaufbauten

Gauben sind grundsatzlich zulassig.

Gauben sind als Einzelgauben auszufthren; durchgehende Gaubenbéander sind
unzuldssig.

Auf einer Dachflache darf nur 1 Gaubenform zur Ausfihrung kommen.
Die maximale Gaubenbreite betragt 2,0 m.

Die GaubenauBenwand ist '0,5 m von der AuRenwand zurtickzusetzen.
Zwerchgiebel sind zulassig. Ihre maximale Breite betragt 2,5 m.

Die Gesamtbreite von Gauben und / oder Zwerchgiebeln darf 1/3 der Trauflange

nicht Gberschreiten.

Der Abstand von Gauben untereinander bzw. zwischen Gauben und Zwerchgie-
beln betragt mind. 1,0 m.

5.0 Kbniestock
Kniestdcke sind allgemein zuldssig, soweit die maximale Aukenwandhdhe da-
durch nicht Uberschritten wird.

6.0 Einfriedigungen
Es sind nur ,offene”, durchsichtige Einfriedigungen zuléssig.
Geschlossene Mauern und Mauern aus Betonfertigteilen oder sogenannten
,Lochziegein" sowie Zaune mit Kunststoffpaneeien sind unzulassig.

7.0  AuBenanlagen
Gelandeaufschittungen von mehr als 0,75 m fur das Anlegen von Terrassen am
Haus sind nicht zulassig.
Abgrabungen am Haus von mehr als 0,75 m sind unzuldssig. Ausgenommen
davon sind Lichtschéchte.
Im Fall der Abgrabung darf an keine Stelle des Gebaudes die maximale Aufen-
wandhodhe von 6,00 m (Jber OK Terrain Uberschritten werden.

C GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 (1) 20, 25 BAUGB

1.0

Erhaltung von Gehdlzen

Die im Plan dargesteliten Laub- / Obstgehoize sind grundsétzlich zu erhalten und
vor Beschadigung zu schitzen.

- Sie dirfen nur dann beseitigt werden, wenn durch ihre Erhaltung die bauliche

Nutzung (auch durch Verkehrsflachen) unzumutbar eingeschrénkt wird.. Sollte zu
Realisierung einer Baumafinahme ein Abholzen unumgénglich sein, sind an ge-
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2.0

3.0

4.0

eigneter Stelle in dem selben Umfang Ersatzanpflanzungen gemaf Auswabhlliste
4.0 vorzunehmen.

Abgegangene Baume sind entsprechend standortgerecht zu ersetzen.

Anteil der begriinten Flachen

Die nicht tiberbauten Flachen der bebauten Grundstlcke (Grundsticksfreifla-
chen im Sinne des § 9 Abs. 1 HBO) sind zu mindestens 60 % gartnerisch anzu-
legen und zu pflegen, soweit im Plan nicht andere Begriinungsfestsetzungen ge-
troffen sind. ‘ :

| Stellplatze und Garagen sowie sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14

BauNVO sind nicht Bestandteil der begriinten Flache.

MaR der Art der Bepﬂanzung der begriinten Grundstﬁcksfreiﬂ'a‘chen

Die nach 2.0 gartnerisch anzulegenden und zu pflegenden Flachen sind mit
standortgerechten Gehdlzen entsprechend der Artenauswahl aus den Pflanzlis-
ten nach Punkt 4.0 zu bepflanzen.

Dabei gilt, wenn im Plan nichts anderes festgesetzt ist, dak die unter 2.0 ge-
nannten Flachen.zu 10 % mit Baumen und zu 20 % mit Strauchern zu bepflan-
zen sind. 1 Baum entspricht dabei 10 gm und 1 Strauch 1,5 gm. Der vorhandene
Baumbestand bzw. die im Bebauungsplan festgesetzten Baume konnen darauf
angerechnet werden. ‘

Art der Geholze (Pflanzlisten)

Artenauswahl fir Geholze, die als standortgerecht anzusehen sind. Dabei sollte
eine ausgewogene Mischung des Pflanzenmaterials erreicht werden.

Einheimische Straucher u.a‘.

WeilRdorn Crataegus monogyna / laevigata
Hartriegel Cornus sanguinea
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Hasel Corylus avellana
Schlehe | Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hunds-Rose Rosa canina

Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Beerenstraucher

Einheimische Laubbaume u.a.

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Berg-Ulme Ulmus glabra

Birke Betula pendula
Buche Fagus sylvatica
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Eberesche Sorbus aucuparia

Esche Fraxinus excelsior
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Sal-Weide Salix caprea
Sommer-Linde Tilia platyphylilos
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Stechpalme llex aquifolium
Stiel-Eiche Quercus robur
Vogel-Kirsche Prunus avium
Winter-Linde Tilia cordata

Obstb&ume (Hochstamm) in alten einheimischen Arten

Anzupflanzende Béumé im Strafenraum

Entlang der Erschlie&UngSstrafSen und —wege werden gemafR Plandarsteilung
stralenbegleitende Baumreihen angelegt.

Tiefwurzelnde Baume — auch im privaten Vorgartenbereich - soliten einen Min-

destabstand von 2,5 m zu Versorgungskabeln/-leitungen aufweisen. Bei !_Jnter~
schreitung diese Abstandes sind die Kabel bzw. Leitungen vor Wurzeleinwirkung
zu sichern. '

Artenauswabhlliste fiir StraBenbidume:

GroRkronig:

Spitz-Ahorn ‘ - Acer platanoides
Winter-Linde Tilia cordata
Kleinkronig:

Mehibeere ‘ Sarbus aria
Feld-Ahorn Acer campestre

Befestigung von Grundstiicksfreiflichen

Die Befestigung der Grundstiicksfreiflachen soll in der Art erfolgen, dalt wasser-
durchlassige Baustoffe (z.B. wassergebundene Decken) verwendet werden. E;
wird empfohlen, die notwendigen Zufahrten mit Natur- oder Betonsteinpflaster in

- weitem Fugenabstand zu belegen. Stellpldtze sind mit Rasengittersteinen zu be-

festigen.

~ Fassadenbegriinung

Mindestens 20 % der Gesamtfassade eines Gebiudes sollte begrunt werrden.
Fensterlose AulRenwandflachen sollten zu mindesten 50 % begrint werden. E-
benso die Wande von Garagen und Nebengebauden.

Pergolen und Carports sollten mit Kletter-, Schling- oder Rankpﬂanzén versehen
werden. :
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7.2  Fur groRflachige Fassadenbegriinung geeignet sind u.a.:

als Selbstklimmer;
Hedera helix : - Efeu

als GerUstklimmer:

Clematis vitalba Waldrebe
Fallopia od. Polygonum  Knéterich
Lonicera Geillblatt

8.0 Sammelnvon Niederschlagéwasser \

Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen in Zis-
ternen (- mit einem Notiiberlauf in den Kanal) zu sammeln. Es soll als Brauch-
wasser verwendet werden ( - siehe dazu: ,Nutzung von Regenwasser — Empfeh-
lungen zur Nutzung in privaten und &ffentlichen Gebauden" des Hess. Ministers
fur Umwelt, Energie und Bundesangelegenheiten vom Mai 1992).

9.0 Nisthiifen

Es wird empfohlen, bei Neubauten, auch bei Garagen und Nebengebauden, E?n-
fluglécher flir Mauersegler und Fledermause in Form entspreche.:nder’ Dachzie-
gel, Einfluglécher unter der Dachkante und — fiir Mauersegler — Niststeine vorzu-

sehen.

Aufgestellt: Darmstadt, den 27.08.2002 Si’/hh BP-MU-6
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