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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN ENTWURF ZUM BEBAUUKGSPLAN :

1.0 HKACH BAUGESETZGUCH (BauGB) UND BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BaulV0)

1.1 BauGB § 9(1), Nr.16 + 20

Private Verkehrsflachen und Stellpldtze dirfen nur mit wasserdurchlassigen
Beldgen und ohne maschinelle Bodenverdichtung befestigt werden.

Bauhv0 § 1, Abs.5

Verkaufsflachen, wie SB-Laden, Verbrauchermirkte + dhnliche Betriebe, so-
wie Spielhallen + Tankstellen sind im Plangeltungsbereich nicht zuldssig.
Betrifft nur Baugebiet mit der Kennziffer I bis 4:

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemdss BauNVO § 4 (3) werden auf der
Grundlage BauNVO § 1 LE) ausgeschlossen.

Die Traufhohe wird 5549@&5& festgelegt fur das Baugebiet Kennziffer :
1,2,3 + 4 auf 6,50 m.id.0K. Bezugshohe

5+ 6 auf 7,00 m.i.0K. Bezugshohe

vgl.auch*Erganzende Planfestsetzungen 1.0" mit Angabe der Bezugshéhen
(BauGB § 9 (1)1 + BauNVO § 18)

Die Garagentraufhohe wird zwingend festgelegt fir das Baugebiet Kennziffer
1,2,3 + 4 auf 2.75 m.i.0K. Bezugshohe. Die Dachneigung wird
festgesetzt auf 30 Grad (a.T.)

vgl.auch"Ergdnzende Planfestsctzungen Z2.2" mit Angabe der Dezugshcéhen.
(BauG3 § 9 (1)1 + BauNv0 § 18)

NACH DER HESSISCHEN BAUOKDNUNG (HBQ) UND
LARDESVORSCHRIFTEN :

2.1 lm Bereich von Garagen- bew.  Stellplatzzufahrten sind strassenseitige
Eintriedigungen nicht zulassig. Weitere Einfriedigungen der Grundstucke
sind entsprechend HBO § 11 auscutuhiren.

Strassenseitige Vorgartenflachen sind, mit Ausnahme der notwendigen Zu=
wegungen, als zusammenhdngende Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.
Dachaufbauten als Gaupen sind nur in der dargestellten Form und Grosse
zulassig (vgl. hierzu Darstellung "trganzende Planfestsetzungen”).

2.4 Die Uberdachung von Garagen- cder Stellplatzzufahrten ist nicht zuldssiy.
2.5 Aussere Gestaltung baulicher Anlagen:

Dacher sind als Walw=, Sattel- oder cusamnengesctzte Dagher (Pultdacher)
mit der fur das Baugebiet festgesctoten Dachoeigung auszubilden. Empfohlen
wird eine Dacheindeckuny in ziegelroter oder rutbrauner Farbe. Uachver-
sdtze sind grundsatzlich meéglich. tin Dacheinschaitt ist bis zu einer
Breite von max 3,00 m. je Dachfluache zulassiy. Der Dacheinschmitt dart tis
max. 0,60 m. unter den First reacten (senkrecnht gemessen).

Nach § 20 des Hess. Cenkmalschutzgesetzes (hUschl) sind Bodentunde ben
trdarbeiten weldepthichtig.

Hessisches Wassergesetz § 4%a, Abs.3
Nredersehlagseasser der Dot hien ta tan g st o durch geergnoete My,
voersackers wder s Speacherbebia e 1ut moLrundstuck su

gel Versiorerunyg sarnd die Srehitigen,

3.1

3.2

3.3

NEBENANLAGEN
Garagen und Stellplatze BauGB § 9(1), Nr.4

Betrifft nur Baugebjete mit der Kennziffer 1 bis 4:

Die im Planteil ausgewiesenen Flichen fiir Garagen(GA) und Stellplatze(ST)
sind zu beachten. Dariiber hinaus erforderliche GA/ST sind nur auf dem je-
weiligen Grundstiick zuldssig.

Betrifft nur Baugebiet mit der Kennziffer 5 + 6:

Garagen und Stellpldtze sind nur im Bereich der iberbaubaren Fldchen
{siehe Planteil) zuldssig. Garagen diirfen einen Abstand von 5.00 m. von
der Strassenbegrenzungslinie nicht unterschreiten.

Auf den, mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrecht, zugunsten der Allgemeinheit
belasteten Fldachen, sind Garagen nicht zulassig.
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