Textliche Festsetzungen

Verfahren
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l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
1. Flache fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” dient der Unter-
bringung einer Feuerwehr.
‘\‘@Q\ Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kulturellen und Sportlichen
A\ Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® dient der Unterbringung einer Sporthalle
und einer Gemeinschaftshalle.
Es sind zweckgebundene bauliche Anlagen, einschlieBlich der dafiir erforderlichen Einrich-
tungen und Gebaude, zulassig.
2, Nutzungsbeschrankungen (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauGB)

Am Grtchen Das Vorhaben ist nur zuldssig, wenn dessen abgestrahlte Schallemissionen die Immissi-
onsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete au3en von tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) 55 dB(A)
und nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) 40 dB(A) nicht Uberschreiten.

MafRgebend fir die Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem héchsten Beurteilungspegel,
zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt. Einzelne Gerauschspitzen durfen
diese Werte am Tag um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20
dB(A) Uberschreiten.
GRmax = 850 m? Fur seltene Ereignisse betragen die Immissionswerte fir den Beurteilungspegel tags 70
dB(A) und nachts 55 dB(A). Seltene Ereignisse sind voraussehbare Besonderheiten beim
( GFmax = 850 m? \ Betrieb der Anlage, die in seltenen Fallen oder tiber eine begrenzte Zeitdauer, aber an nicht
\GH 900 / mehr als zehn Tagen oder Nachte eines Kalenderjahres und nicht an mehr als an jeweils
max =50 m /1 zwei aufeinander folgenden Wochenenden die festgesetzten Immissionsrichtwerte Uber-
a schreiten.
Einzelne Gerduschspitzen dirfen diese Werte am Tag um nicht mehr als 20 dB(A) und in
der Nacht um nicht mehr als 10 dB(A) Uberschreiten.
Verkehrsgerausche auf dem Betriebsgelande, einschlieBlich des an- und abfahrenden Ver-
kehrs, sind als anlagenbezogene Gerausche zu werten und entsprechend zu bericksichti-
gen.
Flur 1 ) . o
Wahrend Musikdarstellungen sind die Fenster geschlossen zu halten.
Hinweis:
Den Mietern/Nutzern der Anlage sind die Auflagen zum Larmschutz schriftlich zur Kennt-
nis zu geben.
3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
/2 . .. .
3.1 Gebidudehdhe (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die maximal zulassige Geb&udehdhe betragt 9,00 m.
Als zuladssige Gebaudehodhe gilt das Mall vom Héhenbezugspunkt (326,5 m . NHN) bis
zum héchsten Punkt der Dachhaut.
Die zulassige Gebaudehohe darf durch technische Aufbauten, in Form von Schornsteinen
um maximal 3,00 m und in Form von anderen Anlagen z.B. Solaranlagen, Liftungsanlagen
etc. um maximal 1,00 m tberschritten werden.
. 3.2 Ermittlung der zulassigen Grundflache (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
] Die festgesetzte Grundflache von 850 m? darf durch die durch die Grundflachen derin § 19
Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen (Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Neben-
anlagen gemaf § 14 BauNVO) bis zu einer Grundflache von 2.050 m? Uberschritten wer-
den.
F L ur 3 4. Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)).
Gebéude sind im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig; die
Lange der zulassigen Hausformen darf jedoch 50 m tiberschreiten.
5. Uberschreitung der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Eine Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflachen
durch Treppen und Millstandorte ist bis zu einer Tiefe von 2,00 m zul&ssig.
6. Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
Es sind nur offene, nicht GUberdachte Stellplatze zuléssig.
/8 Stellplatze sind nur innerhalb der ,Flache fiir Stellplatze* sowie innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.
7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 14 BauGB)
71 Oberflichenbefestigung
Soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, sind be-
j festigte, nicht tberdachte Flachen in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren. Eine zu-
Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung sétzliche Begriinung dieser Flichen wird empfohlen.
7.2 Riickhaltung von Niederschlagswasser
Soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, ist das
Niederschlagswasser der Dachflachen und der befestigten Flachen auf dem Grundstiick
MaR der baulichen Nutzung Fliichen fiir den Gemeinbedarf Flichen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald rickzuhaiten.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) (§9 Abs. 1 Nr. 18) Niederschlagswasser, das nicht riickgehalten werden kann, ist in die 6rtliche Kanalisation
GRmax  maximale Grundflache — [FEE - Flachen fiir die Landwirtschaft abzuleiten.
=850m (§ 16 Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 19 BauNvO)  [feeess
GFmax maximale Geschossflache [V | Kulturellen Zwecken dienende 8. Anpflanzen und Fldachen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen
= 850 m? (§ 16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO) Gebaude und Einrichtungen Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
C] Sportlichen Zwecken dienende Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Die nicht i | ol Zufah 2uaE Flach
GHmax maximale Gebzudehthe b 4 Einriont (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) ie nicht uberbaufcen oder als Stellplatze, Zufahrten und Zugange genutzten Flachen des
=900m (516 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO) ebaude und Einrichtungen Baugrundstiicks sind zu begriinen.
' ' ’ Feuerwehr Anpflanzen von Baumen o ] _ _
ﬂ (Standortempfehlung) Die im Plan zeichnerisch festgesetzten Baume sind zu pflanzen. Von den festgesetzten
Bauweise. iiberbaubare Grundstiicksfliche Pflanzstandorten kann ausnahmsweise um maximal 5,00 m abgewichen werden. Es sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO) Verkehrsflichen @ Erhaltung von Baumen einheimische, kleinkronige Laubbdume zu verwenden.
a Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Die Nord- und Ostfassaden des Gebaudes sind mit Kletter- und Rankpflanzen zu begriinen.
(§ 22 Abs. 4 BauNVO) StraRenverkehrsfiichen Sonstige Planzeichen Falls erforderlich sind hierfiir Rankhilfen zu installieren.
i Baugrenze =7 Um " - "
grenzung von Flachen fir Stellplatze "
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO) Strafenbegrenzungslinie LSt | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 9. Erhaltung von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
..... - . . o _ Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und vor Be-
S Ubggbigba;eBGruﬁggucmlame » = = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt F==  Crenze des raumlichen Geltungsbereiches schadigungen zu schiitzen. Beschadigte Geholze sind fachgerecht zu behandeln.
§ s. 1BauNVvO) des Bebauungsplanes _ _ o _
L-d (§ 9 Abs.7 BauGB) Abgangige Gehdlze sind durch heimische, standortgerechte Arten der gleichen Wuchsord-
nung zu ersetzen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

10.

Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen

Far alle nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu pflanzenden Baume und Straucher werden fol-
gende Mindestanforderungen festgesetzt:

Baume Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Straucher: 2 x verpflanzt, GréRe 60-100 cm.

Alle Anpflanzungen sind spéatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude bzw. Er-
schlieBungsstrallen auszufiihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind
spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Wasserrechtliche Satzung gem. § 37 Abs. 4 HWG

Gemal § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | 2010
S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366) ist
das von den baulichen Anlagen abflieBende Niederschlagswasser der abflusswirksamen
Dachflachen aufzufangen und zu sammeln.

Der Einsatz auch fur andere Anwendungen wie z.B. WC-Spulung, Waschmaschine etc.
wird empfohlen. Zisternen sind durch einen Uberlauf an das 6rtliche Entwasserungssystem
anzuschlieRen und mit Rickstausicherung zu versehen.

Hinweise und Empfehlungen

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Arch&ologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denk-
malschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG). In diesen Fallen, kann fur die
weitere Fortfilhrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18
HDSchG erforderlich werden.

Bodenschutz und Altlasten

Informationen zu Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Boden-
veranderungen oder Grundwasserschéden liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Bei allen Baumanahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgut-
achter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schédliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemein-
heit herbeizufihren.

Kampfmittel

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen Munition oder kampfmittelverdachtige Gegenstande
zu Tage treten, ist die Arbeit unverziglich einzustellen, die Fundstelle abzusichern und die
Polizei bzw. der Kampfmittelrdumdienst in Darmstadt zu verstandigen (Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, Luisenplatz 2, 64283 Darm-
stadt, Tel. 06151-12-0).

Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich u.a. folgende Maf3nah-
men zu ergreifen: Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder struk-
turierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte
Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen.

Absténde, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind dem derzeit als Stand der Technik
geltenden Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (H. Schmid, W. Doppler,
D. Heynen und M. Réssler, 2012, (http://www.vogelglas.info/public/ voegel_glas_licht
2012.pdf) bzw. seinen jeweiligen Aktualisierungen zu entnehmen.

SchutzmaBnahmen fiir Leitungen und Trinkwasserversorgungsanlagen

Tiefwurzelnde Baume milssen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand un-
terschritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu si-
chern oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben.

PflanzmaRnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstra-
ger abzustimmen.

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB durch die Gemeindever-
tretung

am 07.07.2009

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB eingeleitet

vom 22.07.2009
bis 28.08.2009

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form ei-
ner &ffentlichen Auslegung durchgefiihrt

vom 10.08.2009
bis 18.08.2009

Prifung und Entscheidung tber die Stellungnahmen geman § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB

Beschlisse des Entwurfes des Bebauungsplanes, der o6ffentlichen Ausle-
gung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérdenbeteiligung gemaf § 4
Abs. 2 BauGB durch die Gemeindevertretung

am 09.04.2019

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB eingeleitet

am 19.08.2019

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

am 16.08.2019

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes geméalk § 3
Abs. 2 BauGB

vom 26.08.2019
bis 27.09.2019

Prufung und Entscheidung Uber die fristgemal eingegangenen Stellung-
nahmen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB und gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie
Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
und § 5 HGO, mit der im Bebauungsplan enthaltenen wasserrechtlichen
Satzung nach § 37 Abs. 4 HWG durch die Gemeindevertretung

am 30.06.2020

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit

den Beschlussen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt.
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Willi Muth, Birgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch amtliche Bekanntmachung gemat § 10 Abs. 3 BauGB
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