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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemiR § 9 Abs. 1 BauGB L.V.m. der BauNVO

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

GrofBe der Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die GréBe der Grundfldche fur die Summe aller baulicher Anlagen (nach § 16 BauNVQ)
ist auf einem Baugrundstick auf 240 m? begrenzt.

Diese zuldssige Grundfldche darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anla-
gen (Garagen und Stellpldtze und ihre Zufahrten, Nebenaniagen im Sinne des § 14
BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfliiche, durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird) bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

AuBenwandhdhen

Die maximal zuldssige AuBenwandhéhe an der Bergseite darf héchstens betragen:
AWH bergna= 3,50m

Die maximal zul#issige AuBenwandhdhe an der Talseite darf héchstens betragen:
AWH talnx = 6,50 m

Als maximal zuléssige AuBenwandhd&he gilt das MaB von der Geldndeoberfliche (Ge-
landeanschnitt) bis zur Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite
der Gebd#ude.

Gebaudehdhe

Als maximal zuléssige Geb#udehdshe gilt das MaBl vom Hohenbezugspunkt bis zum
héchsten Punkt der Oberkante Dachhaut. Schomsteine und Antennen bleiben unbe-
ricksichtigt.

Héhenbezugspunkt ist hierbei jeweils die Oberkante der ErschlieBungsstrafle in der Mitte
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r. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

Reines Wohngebiet
(§ 3 BauNVvO)

baulichen Nutzung
r. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Maximale Grundflache
baulicher Anlagen
(§ 16(2) Nr. 1 BauNVO)

Maximale Gebaudehothe
(§ 16(2) Nr. 4 und § 16(3) BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16(2) Nr. 3i.V.m § 20(1) BauNVOQ)
(Zahl als Beispiel)

Maximal 1 Wohnung
pro Wohngebaude zulassig
(Ausnahme siehe textliche Festsetzung Nr. 5)

(§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlage

(§ (1)

r.2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze
(§ 23(1) und § 23(3) BauNVvO)

Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 23(1) BauNVvO)
<> Hauptfirstrichtung

Stellung der baulichen Anlage
Verkehrsflachen

(§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

F+R

Sonstige

StralRenbegrenzungslinie

Fuf3- und Radweg

Planzeichen

Mit Leitungsrecht zugunsten der Flursticke
77/4 und 79/4 zu belastende Flache
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Mindestmag fir Baugrundstiicke

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

(§ 9(7) BauGB)

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, Bezeichnungen und der Geb3dudebestand
der Flursticke im Plangebiet mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
Ubereinstimmen.

Der Landrat des Landkreises Darmstadt-Dieburg
Katasteramt ;= i+ ooy

s
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Im Auftrag

ALLGEMEINE RECHTSGRUNDLAGEN

- Raumordnungsgesetz (ROG)in der zum 1.1.1998 in Kraft getretenen Fassung (BGBI
1997 1, S. 2102)

- Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) vom 6. 08.2002 (GVBI. |, S. 548)

- Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002
(BGBI. |, S. 2850) m.W.v. 01.08.2002

-~ Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. vom 23.01.1920 (BGBL. | 1990, S. 132),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionsereichterungs- und Wohnbaulandgeset-
zesvom 22.04.1993 (BGBI. | 1993, S. 466)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 20) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. §8)
— Hessische Bauordnung (HBO)i. d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. |, S. 274)

~ Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG)i. d. F. vom 25.03.2002 (BGBI. 1 2002, S. 1193)

- Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG)i. d. F.
vom 16.04.1996 (BGBI. | 145), zuletzt geandert durch Gesetz zur Anderung des Hessi-
schen Naturschutzgesetzes vom 18.06.2002 (BGBI. |, S. 364)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)i. d. F.vom 22.01.1990 (GVBI. 3. 113), zuletzt ge-
andert durch Gesetz zur Anderung des Hessischen Wassergesetzes vom 27.06.2002
(GVBI. |, S. 324ff).

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) )i. d. F. vom 26. 09.2002
(BGBI. I, S. 3830)

- Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)i. d. F. vom 12.02.1990
(BGBI. 1 S. 205), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umwelt-
schutz vom 27.07.2001 (BGBI. |, S. 1950)

_des geplanten Geb#udes. Der gebdudebezogene Héhenbezugspunkt ist senkrecht 2u

Verfahrensvermerke (Bebauungsplan ,Geyersberg lII*)

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1
BauGB durch die Gemeindevertretung am 25.09.2001

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses des Bebauungspla-
nes geméR § 2 Abs. 1 BauGB am 10.02.2003

Frihzeitige Beteiligung der Blrger gem&BR § 3 Abs. 1 BauGB in Form  vom 24.02.2003
einer &ffentlichen Auslegung bis 07.03.2003

Frihzeitige Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange geméan § 4
Abs. 1 BauGB am 14.02.2003

Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes zur éffentlichen Aus-
legung durch die Gemeindevertretung am 17.02.2004

Bekanntmachung der o&ffentlichen Auslegung gemé#éR § 3 Abs. 2
BauGB am 27.02.2004

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Be-
grindung geméR § 3 Abs. 2 BauGB vom 08.03.2004
bis 08.04.2004

Prafung und Entscheidung Uber die frissgem#R eingegangenen An-
regungen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Beschluss des Bebauungsplanes gem&R § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
2ung und der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemiB § 81

der ErschlieBungsstrafie zu ermitteln.
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Stellung baulicher Anlagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ist innerhalb der Uberbaubaren Flidche die Stellung der baulichen Anlage festgesetzt, so
ist diese Festsetzung auch flr die Firstrichtung des Daches maflgebend.

MindestqrioRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréRe der Baugrundstlcke betrégt 600 m2

Stellplédtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der als Gberbaubar festgesetzten
Grundstlcksflichen zul#éssig sowie unter Beachtung von § 6 Abs. 10 HBO innerhalb der
Abstandsflachen zwischen bebaubarer Flache und Nachbargrenze jeweils bis zu den
verldngerten vorderen bzw. hinteren Baugrenzen.

Offene, nicht Gberdachte Stellplétze sind zusétzlich in den Vorgartenzonen zuldssig; als
Vorgartenzone wird die Fléiche zwischen straBenseitiger (vorderer) Baugrenze und stra-
Renseitiger Grundstlicksgrenze an der ErschlieBungsstrafle definiert.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Wohngeb#uden ist nicht mehr als eine Wohnung zuléssig.

Als Ausnahme sind bis zu zwei Wohnungen je Wohngeb&ude zuldssig, wenn das Bau-
grundstlck mit nur einem Wohngeb&ude bebaut ist.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB I. V. m. § 81
HBO

Dachform (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Zuldssig sind ausschliefllich geneigte Satteldédcher.

Als Ausnahmen sind Pultdécher zuléssig, wenn die Dachneigung der Richtung der
Hangneigung folgt.

Ausnahmsweise kdnnen Garagen, Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile auch mit
flach geneigtem Dach bzw. Flachdach errichtet werden.

Als Dachneigungen sind héchstens 35° zuldssig.

Innerhalb einer Doppelhausgruppe sind Satteld&cher mit einer Dachneigungen von
zwingend 30° vorgeschrieben; hiervon sind als Ausnahmen auch abweichende Dachnei-
gungen sowie Dachformen zuléssig, wenn fur die Hausgruppe eine einheitliche Dach-
form mit einheitlicher Dachneigung errichtet wird.

Dachaufbauten (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die Summe der Ansichtsbreiten aller Dachgauben darf maximal 50 % der Dachlénge
betragen.

Dacheindeckungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Es sind nur rotbraune, dunkelbraune, graue bis schwarze Dacheindeckungen aus Ton-
ziegeln oder Dachsteinen zuldssig. Die Errichtung von Anlagen zur Solarenergiegewin-
nung ist bei allen Ddchern zuldssig.

HBO-als—Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen® durch die
Gemeindevertretung am 15082004

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehen-
den Verfahrensschritte mit den Beschllssen der Gemeindevertretung
Ubereinstimmt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

64367 Muhltal 4 © st

Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der Satzung Uber die Gestal
tung baulicher Anlagen durch amtliche Bekanntmachung geméaft § 10
Abs. 3 BauGB
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