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Begrundung
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Begrindung Bebauungsplan ,Feuerwehr Nieder-Beerbach* Seite 1

1. Ziele und Zwecke sowie Erfordernis der Planaufstellung

Gemald 8 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in
eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist.

Bedingt durch die beengten und nicht mehr zeitgemaR3en Verhéltnisse sowie der verkehrli-
chen Situation des bestehenden Feuerwehrgebdudes am derzeitigen Standort in der Un-
tergasse besteht die Notwendigkeit flr einen Neubau der Feuerwehr in der Mihlstral3e.

Um die planungsrechtlichen Grundlagen fir den Neubau der Feuerwehr in Nieder-Beer-
bach zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.

Das Plangebiet soll u.a. als Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuer-
wehr* festgesetzt werden. Dartber hinaus soll ein Tennisplatz auf den Flurstiicken 8/4 und
8/5 planungsrechtlich gesichert werden.

Im Rahmen des bauleitplanerischen Verfahrens ist gleichfalls der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Mubhltal fir den Planbereich zu andern. Der Bebauungsplan ,Feuerwehr Nieder-
Beerbach® und das 3. Ergénzungsverfahren des Flachennutzungsplanes gehen gemaf3 § 8
Abs. 3 BauGB patrallel ins Verfahren.

2. Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in auBerortlicher Lage, rund 220 m nérdlich der im Zusam-
menhang bebauten Ortslage von Nieder-Beerbach bzw. 150 m nérdlich der vor dem Orts-
rand freistehenden Sporthalle entfernt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Feuerwehr Nieder-Beerbach“ hat eine GroRe
von ca. 0,9 ha und umfasst in der Gemarkung Nieder-Beerbach in der Flur 4 die Flurstiicke
8/4, 8/5, 16/7 (teilweise) und 197/2.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Quelle: openstreetmap)
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Begrindung Bebauungsplan ,Feuerwehr Nieder-Beerbach* Seite 2

Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes (ohne Maf3stab)

3. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBI. S.
198), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.11.2022 (GVBI. S. 571)
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
GVBI. 11 881-51 vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt geandert durch
Artikel 17 des Gesetzes vom 07.05.2022 (GVBI. S. 318)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. I, S. 548), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.11.2022 (GVBI. S. 576)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830),
zuletzt geédndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBI. | S. 4458)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriafung (UVPG), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt ge&ndert durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 1328, 4147)

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 BGBI. | S. 502,
zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)
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Begriindung Bebauungsplan ,Feuerwehr Nieder-Beerbach* Seite 3

4.

4.1

41.1

Planungsrechtliche Situation

Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Im Regionalplan Stdhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS / RegFNP 2010)
wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt dargestellt:

- Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
- Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen

- Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

Abbildung 3: Ausschnitt RPS/RegFNP 2010 (0.M.)

Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen
Im Textteil des RPS/RegFNP 2010 sind hierfir folgende Grundsétze formuliert:

,Die Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete sowie die Kalt- und Frischluftabflussschneisen
sollen gesichert, offengehalten und soweit erforderlich, wiederhergestellt werden® (RPS /
RegFNP 2010, G4.6-2).

"[...] Diese Gebiete sollen von Bebauung und anderen Malinahmen, die die Produktion
bzw. den Transport frischer und kihler Luft behindern kénnen, freigehalten werden. Pla-
nungen und MalRnahmen, die die Durchliftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belaste-
ten Ortslagen verschlechtern kénnen, sollen in diesen Gebieten vermieden werden.”
(RPS/RegFNP 2010, G4.6-3).

In der weitergehenden Erklarung des RPS/RegFNP 2010 wird erlautert, dass zur Minde-
rung der heute schon absehbaren Folgen des Klimawandels vorausschauende Anpas-
sungsmaflnahmen auf allen relevanten Handlungsfeldern ergriffen werden sollen. Hierzu
gehodren zum Beispiel Bauverbote in den ,Vorranggebieten flr vorbeugenden Hochwasser-
schutz® und die Sicherung von klimatisch bedeutsamen Freirdumen sowie von Wald.
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Begrindung Bebauungsplan ,Feuerwehr Nieder-Beerbach* Seite 4

Die ,Vorbehaltsgebiete flr besondere Klimafunktionen“ sollen die bioklimatischen und luft-
hygienischen Ausgleichsfunktionen fir RAume mit erhéhter stofflicher und vor allem ther-
mischer Belastung sichern.

Auswirkungen auf die Ziele des Regionalplanes

Der nordliche Teil des Plangebiets wird in seinem Bestand gesichert. Hochbauten sind nur
in geringem Malf3 geplant. Es werden keine Stromungshindernisse entstehen und somit
keine Nutzungen entstehen, welche eine Kalt- bzw. einen Frischluftabfluss bzw. Luftaus-
tausch verringern oder mit erheblichen Emissionen von Luftschadstoffen oder Warme ver-
bunden sind.

4.1.2 Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

,Die in der Karte dargestellten ,Vorbehaltsgebiete fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz*
dienen der Sicherung des Hochwasserabflusses, der Retentionsraume und der Verminde-
rung des Schadenspotentials hinter Schutzeinrichtungen. Hier ist bei allen Nutzungsentschei-
dungen zu bertcksichtigen, dass extreme Hochwasserereignisse zu erheblichen Schaden fiir
Menschen, Vermdgenswerte und Umwelt flihren kdnnen. Bei allen Entscheidungen der Bau-
leitplanung und bei der Ansiedlung von Anlagen ist darauf hinzuwirken, dass in diesen Gebie-
ten keine Anhaufung von hochwassergefahrdeten Vermdgenswerten erfolgt und dass durch
Bauvorsorge dem Hochwasserschutz Rechnung getragen wird. Daher sind fir alle schadens-
empfindlichen Nutzungen moglichst Standorte auszuwahlen, die die geringste Hochwasser-
gefahrdung aufweisen.“ (RPS / RegFNP 2010, G6.3-13)

Gemal der Begriindung des Grundsatzes sind als ,Vorbehaltsgebiete fir vorbeugenden
Hochwasserschutz” im Regionalplan/RegFNP ausgewiesen:

— festgestellte oder in Ausweisung befindliche sowie fachlich bereits gesicherte zur Aus-
weisung vorgesehene Uberschwemmungsgebiete nach HWG im baurechtlichen Innen-
bereich, mit ihren weitergehenden wasserrechtlichen Einschrankungen,

— erkennbarer rickgewinnbarer/zusatzlicher Retentionsraum, dessen Abgrenzung fach-
lich noch nicht ausreichend gesichert ist,

— Gebiete hinter Schutzeinrichtungen (an Rhein und Main), die Uberflutungsgefahrdet sind
und bei denen mit Wasserstanden bis 3 m eine Gefahr fur Leib und Leben beherrschbar
ist und hochwasserangepasstes Bauen (Bauvorsorge) mit vertretbarem Aufwand mog-
lich ist.

In diesen Gebieten sind aufgrund der geringeren Uberflutungshohe (0 — 3 m) und Uberflu-
tungsdauer vertretbare Vorkehrungen zur Schadenspotentialverminderung mdéglich (Bau-
vorsorge). Dabei sind alle technischen Moglichkeiten auszuschopfen, hochwassersichere
Einrichtungen zu schaffen. Dies gilt insbesondere auch fir genehmigungspflichtige Anla-
gen nach BImSchG. In den Vorbehaltsgebieten erforderliche Nutzungen sollen so gestal-
tet werden, dass sie eventuell eintretenden Uberflutungen standhalten, Menschen sowie
Sachwerten ausreichenden Schutz gewahren und keine Beeintrachtigung der Umwelt im
Schadensfalle verursachen.

Begrindung der Inanspruchnahme des Vorbehaltsgebietes fir vorbeugenden
Hochwasserschutz

Die Funktionen des ,Vorbehaltsgebietes fir vorbeugenden Hochwasserschutz werden

durch die geplante Feuerwehr und der Sicherung des bestehenden Tennisplatzes nicht
beeintrachtigt, da der Wasserabfluss nach wie vor gewahrleistet ist.
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4.2

4.3

4.4

Flachennutzungsplan der Gemeinde

Der nérdliche Teilbereich des Plangebiets wird im wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Muhltal als ,Weilflache* und der sudliche Teilbereich des Plangebiets als ,Fla-
che fur den ruhenden Verkehr* dargestellt.

Da im Bebauungsplan das Plangebiet als Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Feuerwehr® und als ,Flache flr Sport- und Spielanlagen” ausgewiesen werden soll,
ist der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Erganzung
des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.

Aktuell betreibt die Gemeinde Mihltal die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes. Im
Vorentwurf der Fortschreibung wird das Plangebiet als Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr, als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Tennis®, als
StralRenverkehrsflache und als StraRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Ruhen-
der Verkehr* festgesetzt.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem FNP der Gemeinde Mihltal (ohne Maf3stab)

Bebauungsplan
Fur das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Sonstige Plane

Fur das Land Hessen besteht ein Luftreinhalteplan fiir den Ballungsraum Rhein-Main, des-
sen Ziele Gibergeordnet eingehalten werden. Ebenso gibt es einen Larmaktionsplan Hes-
sen.

Das durch den Bebauungsplan zulassige Vorhaben steht den Planen nicht entgegen.

Schutzgebietsausweisungen

Es befinden sich keine Schutzgebiete nach Naturschutz-, Wasserschutz- oder Denkmal-
schutzrecht innerhalb des Geltungsbereiches.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Darmstadt* (2411001) nordwestlich befin-
det sich in ca. 900 m Luftlinie Entfernung. Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sind
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine negativen Auswirkungen auf die Schutz-
ziele und —zwecke des FFH-Gebietes 2411001 zu erwarten.
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6. Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

Der Geltungsbereich liegt am nérdlichen Ortsrand Nieder-Beerbach der Gemeinde Mihltal.
Im Norden und Osten wird das Gebiet durch landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt.
Im Westen durch die Muhlstraf3e. Die suidliche Grenze bildet die Sport- und Kulturgemeinde
Nieder-Beerbach 1946 e.V.

Im Plangebiet befindet sich im Norden ein ruderalisierender Tennisplatz, eine Betonflache
sowie Geholze an den Randbereichen. Im Siiden des Plangebietes befindet sich ein Park-
platz, der aktuell von der SKG Nieder-Beerbach genutzt wird.

Das Plangebiet fallt leicht nach Norden ab und befindet sich etwa auf einer Hohe von 205-
209 m U.NN.

Erschlossen wird das Plangebiet durch die westlich verlaufende ,Muhlstrae®.

Abbildung 5: Plangebiet, Quelle: Eigene Aufnahme

Abbildung 6: Plangebiet, Quelle: Eigene Aufnahme
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Abbildung 9: Plangebiet, Quelle: Eigene Aufnahme
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7.1

7.2

Abbildung 11: Plangebiet, Quelle: Eigene Aufnahme
Naturraumliche Grundlagen und Umweltauswirkungen

Lage und naturrdumliche Einordnung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt naturraumlich betrachtet im Odenwald, Spessart, Stidrhon (14) inner-
halb der Haupteinheit Vorderer Odenwald (145) und in der Teileinheit Hochstadter Senke
(145.02).

Die Hochstadter Senke ist ein teils bewaldetes und kristallines Hiigelland in der langgezo-
genen Talung zwischen Melibocus- und Frankensteinmassiv im Westen und Felsbergmas-
siv und Neutscher Ricken im Osten. Es liegt im wesentlichen Bereich der collinen Eichen-
stufe und ist in den breiteren Talern von Nieder-Beerbach, Balkhausen und Hochstadten
auf Standorten des Eichen-Hainbuchen-Waldes gerodet und ackerbaulich genutzt. Grin-
land findet sich auf den schmalen Talsohlen, wo die Bache noch von Erlen begleitet werden,
soweit keine Flurbereinigung stattgefunden hat (Quelle: Klausing, Blatt 151, Karte
1:200000, 1998).

Fir die weiteren Umweltbelange wird auf den Umweltbericht, Teil B der Begriindung ver-
wiesen.

Relief, Geologie und Boden

Die Landschaft entspricht der typischen Hulgellandschaft des Vorderen Odenwalds. Das
Gelande fallt von Suden nach Norden leicht ab und befindet sich auf einer Hohe zwischen
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7.3

7.4

7.5

207 m bis 204 m . NN. Das Plangebiet befindet sich in der Ubergangslage zum Talober-
hang. Ostlich des Plangebiets grenzt ein Taleinschnitt zum Beerbach an. Dort fallt das Ge-
lande sprunghaft um ca. 4-5 m stark ab. Sudlich des Plangebiets und einer weiteren Ten-
nisplatzflache liegt ein Schotterparkplatz etwa 1 m Uber dem Gelande des Tennisplatzes.
Im Westen ist eine Béschung, die zur etwas héher liegenden ,Muhlstraf3e” flihrt.

Die Gesteine des Plangebiets entstanden wahrend des Erdaltertums, dem Paldozoikum.
Geologisch betrachtet liegt das Plangebiet am nordwestlichen Rand des Strukturraums
BergstralRer Odenwald (1.3.1). Die Gesteinseinheiten des Untergrundes entstanden im plei-
stozadnen Quartar. Sie setzen sich aus ungegliederten FlieRerden zusammen, deren Be-
standsteile Ton, Schluff, oft mit Steinen, Grus und Sand sind.

Der Boden bietet kein Ertragspotential. Urspringlich standen im Bereich des Plangebietes
Braunerden, Ranker-Braunerden und Regosol-Braunerden aus Gabbro, Diorit, Amphibolit,
Melaphyr und Basalt mit geringem Ertragspotential und mittlerem Nitratriickhalte- und Fil-
tervermdogen an (BUEK 500).

Die Boden im Plangebiet sind aufgrund ihrer Lage im Innenbereich und Nutzung als Ten-
nisplatz weitgehend anthropogen Uberpragt. Die urspringlichen natirlichen Bodentypen
und -verhaltnisse sind aufgrund der vorhandenen Bebauungen sowie Aufschittungen/Ab-
grabungen stark verandert, so dass sie die urspriinglichen Eigenschaften und Funktionen
rnur noch sehr bedingt erfullen kdnnen.

Die bei der Bodenbewertung relevanten Faktoren natirliche Bodenfruchtbarkeit sowie die
Bodenfunktionen zur Filterung, Pufferung, Stoffumwandlung und Wasserspeicherung sind
auf die Béden im Plangebiet aufgrund des hohen Versiegelungsgrades Uberwiegend nicht
anwendbar.

Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 1 in der geologischen Unterklasse R (Ge-
biete mit felsartigem Gesteinsuntergrund).

Hydrogeologie, Grundwasser, Versickerung

Hydrogeologisch befindet sich das Plangebiet in der Teileinheit des ,Kristallinen Oden-
walds® dessen Gesteine aus silikatischen Gneisen, Amphiboliten, Quarzit und Schiefer be-
stehen. Das metamorphe Festgestein ist ein Kluftgrundwasser-Leiter mit geringer bis au-
Berst geringer Durchlassigkeit. Innerhalb des Plangebiets sind keine Oberflichengewéasser
vorhanden, dstlich flie3t der Beerbach (Gewdasserordnung 3). Das Plangebiet liegt nicht
innerhalb von Wasserschutz- oder Uberschwemmungs(gefahrdeten)gebieten.

Bestand Biotoptypen

Das Plangebiet liegt im Norden des Ortsteils Nieder-Beerbach und bildet einen Ubergang
in die Landschaft. Es wird im Norden von einer ehemaligen Tennisplatzflache und von ei-
nem dichten Gehdlzbewuchs sowie im Siiden von einem Schotterparkplatz gepragt.

Der Tennisplatz besteht aus einer roten Sandflache. Durch fehlende Nutzung / Pflege ru-
deralisiert die Flache bereits. Ostlich der Tennisflache befindet sich eine kleine Betonflache
mit einer Stellwand aus Beton. Die Betonflache ist von einer gemahten Rasenflache umge-
ben, die vermutlich von Strauchbestand befreit wurde. Im Osten wachsen Straucher und
Baume hinter denen das Gelande stark abfallt. Der Tennisplatz ist mit einem Zaun einge-
fasst. Die Westseite des Tennisplatzes ist von einer Reihe hochgewachsener Fichten von
der StralR3e abgeschirmt.

Das nérdliche Plangebiet ist dicht bewachsen mit Strduchern und Laubb&umen.
Innerhalb des Plangebiets kommen folgende Biotoptypen vor:

- Roter Sandbelag (Tennisplatz) mit Gehdlzsamlingen, Moos- und lockerer Ruderalve-
getation
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- Betonplatten

- Mauer

- Rasen

- Ruderalvegetation in den Randbereichen des Tennisplatzes

- Baumreihe aus Nadelbdumen (Fichten) mit Strauchunterwuchs auf der Westseite

- Baumbestande mit Strauchunterwuchs auf der Ostseite und im Norden (Feldgeholz)
- Gebisch

- Feldgeholz

- Schotterparkplatz

Legende
: nach
— K\ wom 26.10.2018
Gebisch (02.200)
einheimisch
Baumgruppe/Baurreihe {0£.210)
1 - einheimisch :
! - Feldgehtiz {04.600)
Asphalt/Beton (10.530)
mit Versickerung
versiegelte Flichen (10.530)
mit Versickerung
Dachi3che unbegrint (10.715)
mit Versickerung
Strukturame Hausgdrten, {11.221)
Strallenbegleitgrin

(04.110)  Biotoptyp-Nummer nach
(Wert als Beispiel)

(Kv)

r - 1 Grenze des raumiichen
Geltungsbersiches des
ungsplanes.

A = B

Abbildung 12: Bestand der Biotoptypen (PgD 2022)

8. Artenschutzrechtliche Prifung

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna liegt folgender Fachbeitrag
vor: Bebauungsplan ,Feuerwehr Nieder-Beerbach® in der Gemeinde Muhltal, Artenschutz-
gutachten, BfL Heuer & Doring, Brensbach, Juli 2021.

In einem ersten Schritt erfolgte im Jahr 2020 eine Potenzialanalyse in Hinblick auf die Ar-
ten, die von der Planung betroffen sein konnten. Das Ergebnis mit worst-case-Betrach-
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tung wurde im Dezember 2020 erstellt. Im Jahr 2021 erfolgten Erfassungen der Arten-
gruppen Vogel und Reptilien, und das Gutachten wurde auf der Grundlage der Erfas-
sungsergebnisse Uberarbeitet.

Mit der Umsetzung der Planung kdnnen Eingriffe in Lebensraume von geschiitzten Arten
verbunden sein. Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wird untersucht, wie artenschutz-
relevante, besonders oder streng geschuitzte Arten von den geplanten Mal3nahmen be-
troffen sein kbnnen und wie gegebenenfalls Stérungen und Verluste dieser Arten in Zu-
kunft vermieden oder minimiert werden kénnen. Das Artenschutzgutachten kommt zu-
sammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

8.1 Bestimmung der priufungsrelevanten Arten

Anhand der Ortsbegehung im Jahr 2020 und 2021 und sonstiger vorliegender Informatio-
nen kann das Vorkommen von nach europdischem oder nationalem Recht streng ge-
schitzten Arten aus den Artengruppen Flora, Fische, Amphibien, Insekten (einschl. Libel-
len), Saugetiere mit Ausnahme der Fledermause, Spinnen und Weichtiere mit gro3er Si-
cherheit ausgeschlossen werden.

Streng geschiitzte Arten aus diesen Gruppen sind aufgrund ihrer Verbreitung und/oder
ihrer Lebensraumanspriiche nicht im Gebiet zu erwarten. Das in der artenschutzrechtli-
chen Prufung zu betrachtende Artenspektrum umfasst daher die Arten(gruppen) bzw. Gil-
den Fledermause, Gehoélzbriter, Hohlen- und Nischenbriter und Zauneidechse.

8.2 Wirkungen des Vorhabens

Der Bebauungsplan ermdglicht eine Uberbauung innerhalb des Geltungsbereichs. Damit
verbundebne mogliche Wirkfaktoren in Hinblick auf die artenschutzrechtlich relevanta
Fauna sind:

- Verlust von Brutbiotopen von Gehélzbritern in Baumen und Bluschen,
- Verlust von Brutbiotopen von Hohlen- und Nischenbritern in Baumen,
- Verlust von Fledermaus-Sommer- und Zwischenquartieren in Baumen.

Mit Fledermaus-Winterquartieren wird aufgrund der geringen Méchtigkeit der Baume
nicht gerechnet,

- Verlust eines Lebensraums der Zauneidechse.

8.3 Maflnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung missen durchgefiihrt werden, um Stérungen, To-
tungen und / oder Schadigungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von
europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden oder zu min-
dern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Beruicksichtigung dieser Vorkehrungen.

Nr. Art der MalBhahme Artbezug

V1 | Gehdlzrodungen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Vogel
Februar zulassig (8 39 Abs. 5 BNatSchG). Fledermause

V 2 | Der Geholzbestand auf der Nord- und Ostseite des Geltungs- | Vogel
bereichs mit seinen H6hlen- und Quartierbaumen bleibt erhal- | Flederméuse
ten. Zauneidechse

V3 Der Geholzbestand wird wahrend der Bauarbeiten durch einen | Vogel
Bauzaun vor Beeintrachtigungen geschutzt. Flederméuse
Zauneidechse
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8.4

V 4 | Die ostliche Bdschung mit Boschungsoberkante (Saum) wird Zauneidechse
zusatzlich zum Bauzaun durch einen Reptilienzaun von der
Baustelle getrennt, damit keine Eidechsen in die Baustelle ge-
langen kdnnen.

V5 | Die Vorbereitung der Baustelle wird mit einer 6kologischen Vogel
Baubegleitung verbunden. Flederméuse

Diese begleitet das Aufstellen von Bauzaun und Reptilienzaun Zauneidechse

und stellt sicher, dass Hohlen- und Quartierbaume erhalten
bleiben. Miissen Baume mit Quartieren entfernt werden, wird
vorab geprift, ob Fledermause von der Mal3nahme betroffen
sein kénnen.

V6 Die ausfuihrenden Baufirmen sind vor Beginn der Rodungsar- Vogel
beiten Uber das Vorkommen von streng geschutzten Tierarten | Flederméuse
zu informieren. Zauneidechse

V7 | Die Boschungsoberkante der dstlichen Béschung wird durch Zauneidechse
geeignete MalRnahmen (Bordstein) vor einem Uberfahren mit
Fahrzeugen geschutzt.

CEF-MalRnahmen

Eine Durchflihrung vorgezogener Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologi-
schen Funktionalitat (CEF-MaRRnahmen) wird erforderlich, sofern die formulierten Vermei-
dungsmafinahmen (Kap. 8.3) nicht umgesetzt werden kénnen.

Missen Quartierbaume von Flederméausen gefallt werden, wird die Anbringung von Er-
satzquartieren im ndheren Umfeld erforderlich.

Kann der Lebensraum der Zauneidechse nicht erhalten werden, werden eine Umsiedlung
und die Schaffung einer Ausgleichsflache mit Steinriegel notwendig.

Bodenschutz

Gemal} der Bodenschutzklausel in § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen im AuRenbereich sind insbesondere die Mdglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen. Landwirtschaftliche oder als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur in notwendigem Umfang genutzt werden.

Der in 8§ 1 Abs. 5 BauGB aufgefiihrte Grundsatz, dass die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll, wird durch die Bodenschutz-
klausel in § 1a BauGB als Vorschrift zum Umweltschutz ergénzt. Im § 1la Abs. 2 Satz 4
BauGB wird vorgegeben, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Mog-
lichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfla-
chen, Geb&audeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen
koénnen.

Durch die vorliegende Planung kommt es zu keiner Inanspruchnahme bisher landwirtschaft-
lich genutzter Flachen.
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10. Bodenbewertung

10.1 Bodenfunktionale Gesamtbewertung

In der Darstellung der ,Bodenfunktionalen Gesamtbewertung® im BodenViewer Hessen
wird das Plangebiet im Norden mit dem ,Funktionserfiillungsgrad 4 — hoch® dargestellt.
Diese Bewertung ergibt sich aus den Einzelbewertungen der Parameter Standorttypisie-
rung (3 mittel), Ertragspotenzial (5 mittel), Feldkapazitat (3 mittel) und Nitratriickhaltever-
mdgen (3 mittel). Die Acker- und Griunlandzahl wird mit > 60 bis <= 65 angegeben. Das
Plangebiet wird m Stden mit dem ,Funktionserfillungsgrad 0 — nicht bewertet* dargestellit.

P

e

Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfillungsgrad
0 - nicht bewertet

1 - sehr gering

2 -gering

3 - mittel

4-hoch

\ . & -sehr hoch

Abbildung 13: Bodenfunktionale Gesamtbewertung, BodenViewer Hessen, 2020
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10.2 Umweltfolgenabschatzung Boden

Wirkfaktor Boden(Teil)funktion

Betroffenheit der Bo- Lebensraumfunktion Funktion als Bestandteil n
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Im vorliegenden Bebauungsplan wird die Uberbauung einer bisher nahezu von Bebauung
freigehaltener Flache ermdglicht. Dies hat erhebliche Beeintréachtigungen der Bodenfunk-
tion zur Folge. Durch den Verlust von Boden geht Lebensraum fir Tiere und im Boden
lebende Organismen verloren. Ebenso betrifft die Uberbauung den Verlust des Bodens in
seiner Funktion als Wasserspeicher. Die Folgen sind eine stark reduzierte Grundwasser-
neubildung und ein verstéarkter Oberflachenabfluss.

Die unversiegelten Bodenbereiche im Norden haben vielfaltige Funktionen fir den Natur-
haushalt und sind generell als wertvoll einzustufen. Die betroffenen Flachen im Bereich der
Tennisplatze wurden jedoch einer ausgepragten anthropogenen Perstruktion unterworfen
und sind groR3flachig abgegraben, aufgeflillt oder vermischt bzw. umgelagert.

Das Plangebiet ist im Siiden bis auf die Randbereiche im Westen und Osten mit einem
Schotterparkplatz angelegt.

10.3 Beeintrachtigungen des Bodens

Gemal § 1 Satz 3 des Bundesbodenschutzgesetzes, sollen bei Einwirkungen auf den Bo-
den Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Die folgende Abbildung zeigt eine Gegentiberstellung der begriinten und versiegelten Fla-
chen im Bestand und in der Planung.

Der Versiegelung steigt von ca. 53 % auf ca. 68 % (versiegelte Flache mit Versickerung,
Dachflache mit und ohne Begrinung).

Fur weitere Ausfihrungen wird auf den Umweltbericht in Kapitel 18 verwiesen.
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10.4

11.

12.

12.1

1%

32%
47%

52%
59%
5%
4%

begriint Dach m. Versickerung Dachbegriinung versiegelt m. Versickerung

Abbildung 14: Gegenuberstellung der begriinten und versiegelten Flachen im Bestand und in der
Planung, PgD 2022

Bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmal3hahmen

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Bo-
den sind im Bebauungsplan Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage,
zur Verwendung des Niederschlagswassers und zur Begriinung festgesetzt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind im Rahmen der
Bauausfiihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Multter-
bodens (§ 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes
hingewiesen.

Es wird auf den Umweltbericht in Kapitel 18 verwiesen.

Altlasten

Hinweise auf Bodenanderungen, Altablagerungen oder altlastenrelevante Aufschiittungen
liegen nicht vor.

Bei allen BaumaRRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenanderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Be-
horde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgut-
achter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenanderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG sind Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist durch die Lieferung der Gemeindewerke Muhltal abgedeckt.

Die Wasserqualitat des zur Verfiigung zu stellenden Trinkwassers entspricht den Anforde-
rungen der Trinkwasserverordnung (TWVO).

Die notwendige Léschwassermenge gemalf den brandschutztechnischen Anforderungen
ist sicherzustellen. Die Léschwassermenge muss fur eine Léschzeit von mindestens 2
Stunden zur Verfigung stehen. Beim Einbau von Hydranten nach DIN 3221 zur Lésch-
wasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten. Die Hydranten sind mit
Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu erkennen.
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12.2

12.3

13.

14,

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Loschwasserversorgung von 800 Li-
tern pro Minute erforderlich.

Die Loschwasserversorgung erfolgt Uber die gemeindeeigene Wasserversorgung tber
Entnahmestellen im 6ffentlichen Bereich.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser ist den kommunalen Abwasseranlagen zuzufihren. Die Beseitigung
des Schmutzwassers ist durch die vorhandene Ortskanalisation sichergestellit.

Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser

Das Gebaude ist mit einer Zisterne zur Regenwassernutzung auszustatten. Die Uberlaufe
der Zisternen kdnnen auf dem Grundstiick versickert werden.

Aufgrund des Anfalls von Niederschlagswasser aus den Herkunftsbereichen von Ver-
kehrsflachen und Stellplatzen und in diesem Fall bei Ubungsflachen mit Schaummittelein-
satz ist eine Uberpriifung der méglichen Versickerung grundsétzlich nach den einschlagig
bekannten Vorgaben im Vorfeld vorzunehmen.

Ubungsflachen der Feuerwehr sind an den Schmutzwasserkanal anzuschliel3en.

Im Falle einer Versickerung von Niederschlagswasser ist neben der Behandlungsbediirf-
tigkeit von Niederschlagswasser, die hydrogeologische Situation im Vorfeld zu erkunden
und zu prifen, ob die Untergrunddurchlassigkeit und der Grundwasserflurabstand eine
Versickerung Uber zentrale Versickerungsanlagen zulassen.

Regelungen zum Mal3 der Bodenversiegelung werden in den textlichen Festsetzungen in
Form von Teilversiegelungen (wasserdurchlassige Bauweise) getroffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine wasserdurchlassige Bauweise von Bodenbeldgen
nur moglich, wenn die Bewertung nach dem DWA-Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlun-
gen zum Umgang mit Regenwasser) dies zulasst.

Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalR3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Im vorliegenden Bebauungsplan
wird der allgemeine Klimaschutz u.a. durch folgende Aspekte beachtet:

Durch die Festsetzungen zur Grundstiicksbegrinung, Dach- und Fassadenbegriinung so-
wie der Verwendung wasserdurchlassiger Oberflaichenbefestigung bei befestigten, nicht
uberdachten Flachen der Baugrundstticke werden die klimatischen Belange beriicksichtigt.

Die Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gien sind grundséatzlich méglich. Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen,
die diesen Zielen entgegenstehen.

Im Ubrigen werden die Belange des Klimaschutzes bei der Erstellung von Neubauten durch
die Regelungen des Gebaudeenergiegesetzes.

Grinordnungsplan

Der grunordnerische / landschaftspflegerische Fachbeitrag beschreibt und bewertet die Be-
standssituation und die Auswirkungen der vorliegenden Planung auf Natur und Landschaft
und gibt Empfehlungen zu grinordnerischen MafRRnahmen. Wesentliche Aussagen zur
grunordnerischen Bestandsaufnahme sind in Kapitel 7.5 ,Bestand Biotoptypen®im Rahmen
der naturraumlichen Grundlagen enthalten.

Das Plangebiet soll im ndrdlichen Bereich den bestehenden Tennisplatz sichern und als
neuer Standort fur die Feuerwehr in Nieder-Beerbach genutzt werden. Im stdlichen Bereich
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15.

15.1

15.2

15.3

15.4

154.1

15.4.2

sollen Stellplatze fir die Nutzung des Tennisplatzes geschaffen werden. Da das Gebiet
nicht sehr grof3 ist, wird durch den Anspruch an eine Feuerwehr mit Gebauden und Stell-
platzen sowie der Sicherung des bestehenden Tennisplatzes und dafir vorgesehenen Stell-
platzflache nicht viel Freiraum bleiben. Die nicht Uberbauten und als Stellplatz genutzten
Flachen werden dennoch als Grinflachen angelegt. Hier ist eine Bepflanzung als Rasen-
flache oder Wiese vorstellbar. Eine Eingriinung der Stellplatze durch BAume entsprechend
der Stellplatzsatzung der Gemeinde Muhltal. Im Norden und Osten des Plangebiets soll der
Gehdélzbestand mit seinen Hohlen- und Quartierbdumen erhalten bleiben.

Begrundung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

Flache fur den Gemeinbedarf

Das Plangebiet wird unter anderem als ,Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Feuerwehr” festgesetzt.

Dadurch ist gewéahrleistet, dass zweckgebundene bauliche Anlagen, einschliellich der da-
fur erforderlichen Einrichtungen und Gebaude, zulassig sind.

Flache fur Sport- und Spielanlagen

Innerhalb der Flache fur Sport- und Spielanlagen soll der bestehende Tennisverein SKG
Nieder-Beerbach 1946 e.V. gesichert werden.

Dadurch ist gewahrleistet, dass neben den eigentlichen Tennisplatzen auch die dazuge-
horigen zweckgebundenen baulichen Anlagen, einschlief3lich der dafir erforderlichen Ein-
richtungen und Gebaude zulassig sind.

Zulassigkeit von festgesetzten baulichen Nutzungen innerhalb der Bauverbotszone

Gemal § 23 Hessisches Stral3engesetz (HStrG) durfen Hochbauten jeder Art in einer
Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn langs
der Landes- und Kreisstraf3en nicht errichtet werden.

Aus diesem Grund wird gemal 8§ 2 Abs. 2 BauGB (Baurecht auf Zeit) festgesetzt, dass in
dieser Zone die geplante Errichtung einer Feuerwehr erst zulassig ist, wenn nach einer
Abstimmung mit Hessen Mobil eine Zustimmung erfolgt ist.

Malf3 der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlage

Die maximal zulassige Gebaudehohe innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” wird auf 9,00 m festgesetzt. Dies ermdglicht die Errichtung
von Geb&auden, die den Anforderungen der Feuerwehr gerecht werden.

Als Hohenbezugspunkt wird die Hohe der vorhandenen Stral’e ,MuhlstralRe* mit 208,6 m
U.NN angegeben.

Damit auf technisch zwingende Bedingungen reagiert werden kann, sind im Bebauungs-
plan Hohenuberschreitungen fur technische Aufbauten sowie fir Anlagen zur Solarenergie-
gewinnung zulassig.

Zulassige Grundflache

Fur den Bereich der Feuerwehr wird eine maximal zulassige Grundflache von 725 m?2 fest-
gelegt. Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache von notwendigen Stellplatzen mit
ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO ist bis zu einer Grundflache
von 1.600 m? maglich.
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1551

15.5.2

15.5.3

1554

15.5.5

15.6

Fur den Bereich der Flache fir Spiel- und Sportanlagen wird eine maximal zuldssige Grund-
flache von 100 m? festgelegt. Die zulédssige Grundflache von notwendigen Tennisplatzen,
Wegen und Nebenanlagen wird mit 1.800 mz2 festgelegt.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Oberflachenbefestigung

Aus der 6kologischen Zielsetzung heraus, den Anteil an versigelten Flachen méglichst ge-
ring zu halten, werden Vorgaben zur Oberflaichenbefestigung gemacht. Vollstandige Ver-
siegelung fuhrt zum Aufheizen von Flachen im Sommer, Erwarmung der Umgebung durch
Ruckstrahlung, erhéhtem Staubanfall und schnellem Abfluss des Niederschlagswassers.

Daher sind befestigte, nicht Gberdachte Flachen des Baugrundstiickes, soweit wasserwirt-
schaftliche Belange nicht entgegenstehen, in wasserdurchléassiger Bauweise auszufiihren
(z.B. Rasensteinpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen).

Ruckhaltung von Niederschlagswasser
Es wird auf Kapitel 12.3 verwiesen.

Insektenfreundliche Freiflachenbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die Aul3enbeleuch-
tung ausschlief3lich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von bis zu 2.800 Kelvin (warm-
weil3e Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehduse die kein
Licht nach oben emittieren, zulassig.

Diese Vorkehrungen zur Vermeidung sind erforderlich, um Stérungen, Tétungen und/oder
Schadigungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie und von europdischen
Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden oder zu mindern.

Schutz von Végeln vor Vogelschlag

Die Festsetzung zur Verwendung geeigneter Materialien zum Schutz von Vdgeln vor Vo-
gelschlag tragt zu einem Vogelfreundlichen Bauen mit Glas bei. Bei der Verwendung von
spiegelnden Oberflachen und Glaselementen von mehr als 5 m2 Flachengréi3e, bei Eckver-
glasung auch weniger als 5 m?, sind geeignete Mal3Bhahmen zur Vermeidung von Vogel-
schlag zu treffen, zum Beispiel eine kleinteilige Untergliederung der Flachen, Einarbeiten
oder Aufbringen von Punktrastern, Streifen oder sonstigen Mustern mit einer Bedeckung
von mindestens 25 % oder die Verwendung von halbtransparentem oder geripptem Glas.

ArtenschutzmalRnahmen

Zur Vermeidung der Auslosung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnden
nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG (Stérungs-, Tétungs- und Schadigungsverbot) von
Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art.
1 der Vogelschutzrichtlinie sind Vermeidungsmafnahmen durchzufihren.

Es wird auf Kapitel 8 verwiesen.

Malinahmen zum Einsatz erneuerbarer Energien

Im Sinne des Klimaschutzes sollen neue Quartiere energieoptimiert entwickelt werden. Um
dies zu gewahrleisten sind mindestens 50 % der Dachflachen eines Geb&udes mit Anlagen
fur Solargewinnung auszustatten.
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15.7

15.7.1

15.7.2

15.7.3

Um eine Vertraglichkeit zwischen der anzupflanzenden Dachbegriinung und den herzustel-
lenden Anlagen fiir Solargewinnung zu erreichen, sind die Anlagen flir Solargewinnung auf-
zustandern.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grundstucksbepflanzung

Die festgesetzte Grundstiicksbepflanzung gewéhrleistet die Eingriinung des Gebietes und
leistet damit einen Beitrag zur Kompensation der verursachten nachhaltigen Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft. Durch die Begriinung werden positive Wirkungen fir
das Boden-, Wasser-, Klima und das biotische Potenzial sowie fir das Ortsbild erzielt.

Dachbegriinung

Aufgrund der kleinklimatisch ausgleichenden Funktion sind die Dachflachen von Geb&u-
den innerhalb der Flache fiur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” zu
50% extensiv zu begrinen. Dachbegrinungen verringern Aufheizungseffekte ausgehend
von den Gebauden. Zudem tragen sie in der festgesetzten Form zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser bei und kdnnen bei Starkregenereignissen Abflussspitzen reduzie-
ren. Zuséatzlich bieten sie als Sekundarbiotope, einen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
(Insekten) und wirken sich zudem positiv auf das Landschaftsbild aus. Retentionsgrinda-
cher haben dabei in Bezug auf die Regenrickhaltung einen gréReren Wirkungsfaktor als
Standardbegriinungen. Einer der wichtigsten Bestandteile des Dachbegrinungs-Aufbaus
ist die Substratschicht. Sie ist flr das spatere Wachstum der Pflanzen von entscheidender
Bedeutung. Um eine durchgehend ausreichende Substratschicht sicherzustellen ist fest-
gesetzt, dass diese eine Starke von 6 cm aufweisen muss.

Die Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind in Kombination mit einer Dachbegriinung
Zu errichten.

Fassadenbegriinung

Die thermischen Wirkungen der verdichteten Bebauung sollen durch die Begriinung der
Fassadenflachen im Plangebiet kompensiert werden, da sich diese positiv auf das Klein-
klima innerhalb des Plangebiets auswirken und einer Uberhitzung entgegenwirken. Die

Festsetzung tragt ebenfalls zur Verbesserung der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung bei.

Eine Anbringung von Fassadenbegriinung ist an groRen Flachen ohne Offnungen weitest-
gehend konfliktfrei. Um aber auch bei kleineren Fassadenflachen eine Mindestbegriinung
zu ermoglichen wird festgesetzt, dass auf einen Bodenanschluss verzichtet werden kann
und eine geschossweise Anbringung von Pflanztrégen maglich ist.

Bei den Vorgaben die Fassadenflachen zu begriinen, sind die Vorgaben des § 14 HBO zu
bertcksichtigen. Dem entsprechend ist eine Anlage so anzuordnen, zu errichten, zu an-
dern oder instand zu halten, dass [...] der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandaus-
breitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen [...] sowie wirk-
same Loscharbeiten moglich sind. Deshalb ist die Fassadenbegriinung gemaf der "Emp-
fehlungen der AGBF und des DFV - Brandschutz gro3flachig begrinter Fassaden” vom
26.05.2020 dahingehend zu planen, zu errichten und zu betreiben. Hier wird unter ande-
rem ausgefihrt, dass alle baulichen Anforderungen an den Schutz vor einer Brandaus-
breitung erhalten bleiben missen. Dies ist bei den weitergehenden Ausfihrungsplanun-
gen zu bericksichtigen.
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15.8.1

15.8.2

15.9

16.

16.1

16.2

17.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Feldgehdlz

Im Norden des Plangebiets befindet sich an der dstlichen Grundstiicksgrenze eine Grin-
flache mit erhaltenswerten Gehdlzbestand. Aufgrund der hohen 6kologischen Bedeutung
und der gestalterischen Pragung wird diese Flache als zum Erhalten festgesetzt.

Béschung

Im Stiden des Plangebiets befindet sich an der ostlichen Grundstucksgrenze eine Bo-
schung. Durch die Festsetzung als Erhaltflache wird der Ubergang zur Landschaft gesi-
chert.

Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie Un-
terhaltungspflege

Um die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und zur Sicherung eines dauer-
haften Erhalts der zu pflanzenden Baume, zur Erhéhung der Durchgriinung und der Schaf-
fung kleiner Lebensraume fiir die Fauna (Insektenwelt) sowie zur optischen Aufwertung des
Plangebietes wird eine Festsetzung getroffen worden, die den zeitlichen Rahmen der An-
pflanzungen regelt.

Begrundung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Dachformen und —neigungen

Die Gestaltung der Dachlandschaft pragt in ganz besonderem Mal3e das stadtebauliche
Erscheinungsbild einer Siedlung.

Fur das gesamte Plangebiet wird festgesetzt, dass ausschlielich Flachdécher oder flach
geneigte Dacher bis zu 5° zulassig sind.

Mit dieser Festsetzung wird angestrebt, dem Gebiet ein einheitliches Erscheinungsbild zu
geben.

Geladndeangleichungen — Aufschittungen und Abgrabungen

Der festgesetzte Hohenbezugspunkt ist innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
die Gelandeoberflache im Sinne des § 2 Abs. 6 HBO.

Um Gelédndeangleichungen innerhalb des Baugrundstiickes zwischen der festgesetzten
Geléandeoberflache und der natirlichen Gelandeoberflache zu ermdglichen sowie an die
angrenzenden Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicke sind hierzu Festsetzungen ge-
troffen worden.

Wasserrechtliche Satzung

Gemal § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) ist das von den baulichen Anlagen
abflieRende Niederschlagswasser der abflusswirksamen Dachflachen aufzufangen und zu
sammeln.

Der Einsatz auch fur andere Anwendungen wie z.B. WC-Spulung etc. wird empfohlen. Zis-
ternen sind durch einen Uberlauf an das 0Ortliche Entwésserungssystem anzuschliel3en und
mit Ruckstausicherung zu versehen.
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18. Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur eine Feuerwehr geschaffen. Das Vorhaben unterlieg der Eingriffsregelung nach
§ la BauGB in Verbindung mit § 15 BNatSchG bzw. § 7 HAGBNatSchG.

Durch die Umsetzung der BaumafRnahmen kommt es zu negativen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt. Im Folgenden werden in zusammengefasster Form die aus der Aufstellung
des Bebauungsplanes resultierenden Eingriffe in den Naturhaushalt beschrieben und lan-
despflegerische Malinahmen aufgefihrt, die zur Verringerung und zum Ausgleich der Ein-
griffe dienen.

18.1 Verbal-argumentative Einordnung

Um den nach Naturschutzrecht geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu bemes-
sen, wird eine numerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung anhand der Kompensationsver-
ordnung — KV vom 26.10.2018 durchgefthrt. Der Inhalt dieser Bilanzierung ist eine Gegen-
Uberstellung des Zustandes von Natur und Landschaft vor und nach der Durchflihrung der
Bauvorhaben, die durch den Bebauungsplan erméglicht werden.

Die nachfolgende Tabelle stellt die numerische Bewertung von Bestand und Planung in
Biotopwertpunkten dar.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergeben sich aufgrund des Bestandes ins-
gesamt 181.140 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben sich
138.090 Biotopwertpunkte. Dies entspricht einer Biotopwertdifferenz von 43.050 Wertpunk-
ten bzw. einem Defizit von 24 %.
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Kompensationsbedarf B-Plan “Feuerwehr Mieder-Beerbach™ Gemeinde Mihkal

Entwurf, 01.09.2022

Nutzungs tbyp nech Anlage 3 KV WE  |Fliche je Nutzun .
ggf ankreuzen, ob gesetzl. Schutr, LRT oder Fusstzbewsrtung m® ! inm® =P Biotopwert [WF)
worher nachher warher nachher
TE'I::.d'E Toyp-r. Bezsichnung Hurzform i;_? ?.—._r:_ Erlduterung Spdx3p.5 | Sp.4xSpd
1 23 2b 2z 2d 3 4 5 [] T ]
1. Bestand vor Eingriff
02200  |Gebische, Hecken, S3ums nein -
heimischer Aren suf Fischen k] B20 24 180
Standorten
04210 |Bswmgruppe’Baumreihe einheimisch nEin - 34 1.176 35.584
04500  |Feldgehile nein - 50 1.502 75.100
10530 |Schotier-, Kies- u. Sandflichen, -wege, - | nein - |Parkplatz {2523 m7),
plitre oder and ere wasserd urch l3ssige siidliche Stralie (T23 m7)
Flichenbefzsfigung sowis versiegele [} 4545 27878
Flichen, deren Wasserabfiuss gezish
wersickert wird
10715 |Dachische nicht begriint, mit zuldssiger nsin - |Tennisclubversin, Schuppen = - a7
Regenw asserversicke rung o = Hie
11221 |strulkturarme Griinanlage nEin - 14 Bh2 13.328
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
02200  |Gebische, Hecken, S8ums nein - Erhalt im Sidostn, a5 57 22585
heimischer Aren suf fischen Freiflichenkennzifier 2 - -
04500 |Feldgehil nein - Ell'.allt. im Nor-:ar,_ =0 13 5550
Freifiichenkennzifsr 1
10512  |Schotier-, Kies- u. Sandflichen, -wege, - | nein - |Erhaltim SidostEn, - 145 240
plitze oder and ere wasserd urch [3ssige Freiflichenkennzifer 2 -
10520  |Schotier-, Kies- u. Sandflichen, -wege, - | nein - |F+R{1.110m7), sidliche
plitze oder andere wasserd urch l3ssige Stale (201 mT), Parkplat
Flichenbefesfigung sowis versisgele (1243 m™), versisgelbars
Flichen, deren Wasserabfiuss gezisht Fliche Gemein Iza-: arf B 5175 I0TTA
wersickert wird abeiiglich GR 725 m™ {875
m), wersiegeloar Tennisplatz
{(1.700 m)
10715 )achid chen nicht begriint mit nin - |50 % von GRT2E m® 3 483 1388
e rsickarung Tennisclubversin 100 m* - i
10720 )achische begrint nein - |50% won GRT25 m*® 8 383 G.888
10742  |Mewanlage von Fassaden-Begrinung nein -
Fahrzeughalle Feserw ehr
w .r-: der SDIIEHE:LI'I‘E ?EI 13 202 2826
=siner max. Gebiudehihe
von 8 m{1.037 m*
Fassadenfliche gesamt)
11220 |strubturarme Griinanlage nein - Erhalt im Sikden, = 5
: Freiflichenkennzifier 2 4 & Bas
11221  |strubturarme Grinanlags n=in - |zu begrinends Fliche ir
Gemeinbedar: Z.048 m
abeiglich iberbaubar bis
1 500 m®, zu begrinende 14 1.137] 15518
Fliche fiir Tennisplatz: 2483
mabziiglich iiberbsubar bis
1.800 m®
*Fche nausgleich ‘a5:ca denbegriin ung -202 [1]
5.008 5.008 181.140 138.090

Defizit: -43.050
= Dwer Abzeg der Fassadenfliche engibt sich sus der doppelten Barechnung der Fdche. DOs die Adche in der Vertikalen lisgt, ist sie doppelt indar -24%
Berechnung und muss einmal abgezsgen werden, um wisder aufdie richige Fliche des Geltungsbersiches zu kommen.

18.2 Ausgleich

Der Ausgleich erfolgt Giber das Okopunktekonto der Gemeinde.

19. Planungsstatistik

Flache fur Gemeinbedarf 2.048 m2
(davon Uberbaubare Grundstiicksflache) | (855 m?)
Flache fur Sport- und Spielanlagen 2.489 mz
(davon Uberbaubare Grundstiicksflache) | (100 m?)

Private Grinflache 1.917 m2
Verkehrsflachen 2.554 m?
Geltungsbereich Bebauungsplan 9.008 m2
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Umweltbericht

Nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes fur alle Bauleitplane eine
Umweltprufung durchzufuhren. In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht gemaf § 2a Nr. 2 BauGB be-
schrieben und bewertet. Der Umweltbericht stellt einen gesonderten Bestandteil der Be-
grindung dar.

Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a
BauGB.

Der vorliegende Umweltbericht ist entsprechend der Anlage 1 des BauGB folgendermal3en
aufgebaut:

Unter Kap. 20.1 erfolgt eine allgemeine Einleitung, in der das Plangebiet sowie die umge-
benden Flachen beschrieben werden. Sie beinhaltet eine Kurzdarstellung des Inhalts und
der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlie3lich einer Beschreibung der Festsetzun-
gen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten Vorhaben. AuRerdem die Darstellung der in einschlagigen Fachge-
setzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bauleitplans berilicksichtigt wurden.

Kap. 20.2 enthalt die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen,
die in der Umweltprifung ermittelt wurden. Dieser Punkt untergliedert sich entsprechend
Anlage 1 in die Buchstaben A bis D.

Buchstabe A: ,Basisszenario und Prognose Nullfall* beschreibt die Bestandaufnahme des
Umweltzustandes im Plangebiet und gliedert sich entsprechend der Inhalte von § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB in die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich der des Naturschutzes und
der Landschaftspflege. Zusatzlich enthalt der Buchstabe A den Prognose-Null-Fall, die
Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung.

Buchstabe B: ,Prognose Planfall“ enthalt die Prognose zur Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung. Hier werden, soweit moglich, insbesondere die mog-
lichen erheblichen Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebsphase des geplanten Vor-
habens beschrieben. Entsprechend Buchstabe A gliedern sich die Inhalte nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB.

Buchstabe C: ,Geplante MaRnahmen fur den Umweltschutz® enthalt eine Beschreibung
der geplanten MalRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen vermieden, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen. Bei der Be-
schreibung der MalRnahmen wird sowohl die Bauphase als auch die Betriebsphase beriick-
sichtigt.

Buchstabe D: ,In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten® enthalt die Al-
ternativenprufung. Zu berticksichtigen sind die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes und die Angabe der wesentlichen Grinde fur die getroffene Wahl.

Buchstabe E: ,Mdgliche Auswirkungen des Bebauungsplanes fir schwere Unfalle und Ka-
tastrophen® gibt eine Einschatzung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. j BauGB.

Kap. 20.5 enthalt zusétzliche Angaben, gegliedert entsprechend Anlage 1 in die Buchsta-
ben a bis d. Unter A) werden die Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben aufgelistet. Buch-
stabe B) enthalt die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung (Monito-
ring) der erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.
Buchstabe C) umfasst eine allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberich-
tes und Buchstabe D) eine Referenzliste der Quellen.
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Einleitung (gem. Anlage 1 Nr. 1 BauGB)

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
(gem. Anlage 1 Nr. 1 a BauGB)

Standort und Art des Vorhabens

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Muhltal im Norden des Ortsteiles Nieder-Beerbach
an der MihlstralRe. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Grolie von ca.
9.000 m2,

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Grundlagen
fur die Feuerwehr in der Gemeinde Muhltal, Ortsteil Nieder-Beerbach geschaffen.

Wesentliche Festsetzungen und Empfehlungen

Das Plangebiet wird als Flache fir Gemeinbedarf und als Flache fur Sport- und Spielanla-
gen ausgewiesen. Sie dient einem Feuerwehrstitzpunkt. Die ErschlieRung erfolgt Gber die
MihlstralRe.

Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung werden eine maximale Grundflache fiir
die Feuerwehr von 725 m2 und eine maximale Gebaudehohe von 9,00 m, fir Gebaude auf
der Sport- und Spielflache eine maximale Grundflache von 100 m? festgelegt.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und der befestigten Flachen ist auf dem Grund-
stiick rtckzuhalten. Der Bebauungsplan macht zudem Vorgaben zur Grundstiicksbegru-
nung.

Bedarf an Grund und Boden

Die GroRRe des Plangebietes (Geltungsbereich) betragt ca. 0,9 ha.
Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

Flache fur Gemeinbedarf 2.048 m2
(davon Uberbaubare Grundstlicksflache) | (855 m2)
Flache fur Sport- und Spielanlagen 2.489 mz
(davon Uberbaubare Grundstiicksflache) | (100 m?)
Private Grunflache 1.917

Verkehrsflachen 2.554 m?
Geltungsbereich Bebauungsplan 9.008 m2

Stadtebauliche Werte

Flache fur Gemeinbedarf:
Maximale Grundflache des Geb&audes: 725 m2

Maximale Uberbauung mit Gebauden, Stellplatzen mit inren Zufahrten und Nebenanlagen:
1.600 m2

Flachen fur Sport- und Spielanlagen:
Maximale Grundflache des Gebaudes: 100 m2

Maximale Uberbauung fiir Tennisplatze sowie notwendige Wege 1.700 m?2
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20.2.1 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und -planungen sowie deren Berlcksichti-
gung (gem. Anlage 1 Nr. 1 b BauGB)

20.2.1.1 Fachgesetze

Insbesondere folgende Fachgesetze und aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechtsver-
ordnungen, sind beachtlich:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBI. S.
198), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.11.2022 (GVBI. S. 571)
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

Hessisches Ausfiuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
GVBI. 11 881-51 vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt geandert durch
Artikel 17 des Gesetzes vom 07.05.2022 (GVBI. S. 318).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. I, S. 548), zuletzt
geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.11.2022 (GVBI. S. 576)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830),
zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBI. | S. 4458)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt ge&ndert durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 1328, 4147)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 BGBI. | S. 502,
zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

20.2.1.2 Fachplane
Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Im Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS / RegFNP 2010)
wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft®,
»vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen® und ,Vorbehaltsgebiet flr vorbeugenden
Hochwasserschutz® dargestellt.

Der Bebauungsplan ist auf dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Mihltal

Das Plangebiet wird im noch wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Muhltal als
,won der Genehmigung ausgenommen* dargestellit.

Bebauungsplan

Fur das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Sonstige Plane

Fur das Land Hessen besteht ein Luftreinhalteplan fiir den Ballungsraum Rhein-Main, des-
sen Ziele Gbergeordnet eingehalten werden. Ebenso gibt es einen Larmaktionsplan Hes-
sen.
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20.2.1.3 Schutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Darmstadt® (2411001) nordwestlich befin-
det sich in ca. 900 m Luftlinie Entfernung.

Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
keine negativen Auswirkungen auf die Schutzziele- und —zwecke des FFH-Gebietes
2411001 zu erwarten.

Sonstige Schutzgebiete oder —objekte nach Naturschutzrecht

Weitere Schutzgebiete oder Schutzobjekte wie gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) bzw. nach 8§ 13 Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz (HAGBNatSchG) geschiitzte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vor-
handen.

20.2.1.4 Umweltschutzziele

Die folgenden Tabellen stellen die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplanes beriicksichtigt
wurden dar (gem. Anlage 1 Nr. 1 b BauGB).

Mensch und Bevoélkerung

Quelle Zielaussage Art der Beriicksichtigung
Baugesetzbuch | Berlicksichtigung der Belange des Beschrankung der zulassigen Nut-
Umweltschutzes bei der Aufstellung zungen.

der Bauleitplane, hier insbesondere
die Vermeidung der Emissionen (81
(6) Nr. 7).

Bundes-Immis- | Schutz des Menschen, der Tiere und
sionsschutzge- | Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
setz des Klimas und der Atmosphéare sowie
der Kultur — und Sachguter vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen (Immissio-
nen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen (Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Be-
lastigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen) (81 (1)).

Gesetz Uber die | Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
Umweltvertrag- | len, dass bei bestimmten privaten und
lichkeitspri- offentlichen Vorhaben zur wirksamen
fung Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih wie
maglich bei allen behdrdlichen Ent-
scheidungen bericksichtigt werden.

TA L&arm Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerdusche sowie deren
Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fiur gesunde Le-

bensverhéltnisse der Bevolkerung ist

5719 2010_Begrindung_B-Plan_Feuerwehr Nieder-Beerbach_Ausfertigung.docx



Begriindung Bebauu

ngsplan ,Feuerwehr Nieder-Beerbach*

Seite 28

Schallschutz
im Stadtebau

ein ausreichender Schallschutz not-
wendig, dessen Verringerung insbe-
sondere am Entstehungsort, jedoch
auch durch stadtebauliche MalRnah-
men in Form von Larmvorsorge und
Larmminderung bewirkt werden soll.

Schutzgut Flache

wahrleisten (Innenentwicklung) (8 1
).

Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bau-
liche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaR zu begrenzen (8§
la (2)).

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung

Raumord- Die Flacheninanspruchnahme im Frei- | Durch die Nachverdichtung des
nungsgesetz raum ist zu begrenzen (8 2 (2) Nr. 2). Plangebiets wird insbesondere
Baugesetz- Die Bauleitplane sollen eine nachhal- dem Grundsatz des sparsamen
buch tige stadtebauliche Entwicklung ge- und schonenden Umgangs mit

Grund und Boden gemafR § la
Abs. 2 BauGB entsprochen.

Kein weiterer Flachenverbrauch
im AuRenbereich.

Schutzgut Boden

des Bodens hinsichtlich seiner Funktio-
nen im Naturhaushalt, insbesondere
als Lebensgrundlage fiir Menschen,
Tiere und Pflanzen, als Bestandteil des
Naturhaushaltes mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen und als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte. Wei-
terhin gilt die Vorsorge gegen das Ent-
stehen schadlicher Bodenveranderun-
gen, die Férderung der Sanierung
schéadlicher Bodenverénderungen und
Altlasten sowie dadurch verursachter
Gewasserverunreinigungen.

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung

Baugesetzbuch | Sparsamer und schonender Umgang Es gibt derzeit keine Hinweise auf
mit Grund und Boden durch Wie- schadlichen Bodenveranderungen
dernutzbarmachung von Flachen, mit Sanierungsbedarf im Plange-
Nachverdichtung und Innenentwicklung | biet.
zur Verringerung zuséatzlicher Inan- Durch die Nachverdichtung wird
spruchnahme von Béden (Boden- insbesondere dem Grundsatz des
schutzklausel) (§ 1 (5)). sparsamen und schonenden Um-
Darlber hinaus soll eine sozialgerechte | gangs mit Grund und Boden ge-
Bodennutzung gewahrt werden (8 1a maR § 1a Abs. 2 BauGB entspro-
(2)). chen.

Bundesboden- | Ziele des BBodSchG sind der langfris- | ES werden Festsetzungen zur

schutzgesetz tige Schutz oder die Wiederherstellung | Grundstiicksbepflanzung getrof-

fen.

Nachverdichtung und Umnutzung
eines bereits anthropogen tber-
formten und baulich bereits in An-
spruch genommenen Bereiches.

Festsetzungen zur Bodenversie-
gelung.

Festsetzungen zum Mal3 der bau-
lichen Nutzung.
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Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitspri-
fung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf die
Umwelt friihzeitig und umfassend er-
mittelt, beschrieben und bewertet wer-
den und die Ergebnisse so friih wie
mdglich bei allen behdrdlichen Ent-
scheidungen bertcksichtigt werden.

Schutzgut Wasser

haltsgesetz

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung
Baugesetzbuch | Beriicksichtigung der Belange des Das Vorhaben liegt aul3erhalb ei-
Umweltschutzes bei der Aufstellung nes Wasserschutz- oder Uber-
der Bauleitplane, hier insbesondere schwemmungsgebiets
Auswirkungen auf Wasser (81 (6) Nr. | verwendung wasserdurchlassiger
7). Oberflachenbefestigungen, soweit
Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestand- | Wasserwirtschaftliche Belange nicht

teil des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen. Um-
gang mit Abwasser und Nieder-
schlagswasser (§ 55 (1) und (2)).

Hessisches
Wassergesetz

Abwasser, insbesondere Nieder-
schlagswasser, soll von der Person,
bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und ge-
sundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen.

Schutz der Gewasser vor vermeidba-
ren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers so-

wie die Bewirtschaftung von Gewas-

sern zum Wohl der Allgemeinheit.

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitspru-
fung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih
wie moglich bei allen behordlichen
Entscheidungen bertcksichtigt wer-

den.

entgegenstehen.

Rickhaltung von Niederschlags-
wasser

Es werden Festsetzungen zur
Grundstiicksbepflanzung getroffen.

Schutzgut Klima / Luft

Quelle

Zielaussage

Art der Berilicksichtigung

Baugesetzbuch

Den Erfordernissen des Klimaschut-
zes soll sowohl durch MalRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden (§
la (5)).

Der Versiegelungsgrad wird be-
schrankt.

Es werden Festsetzungen zur
Grundstucksbepflanzung getrof-
fen. Diese haben positive Auswir-
kungen auf das Klima.
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Bundes-Immis-
sionsschutzge-
setz

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphéare sowie der Kultur- und
Sachguter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissi-
onen.

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitsprifung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundséatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt frihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so frih
wie mdoglich bei allen behordlichen
Entscheidungen berucksichtigt wer-
den.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fur die gesamte Um-
welt.

Die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien bzw. die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energien sind
maoglich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Quelle

Zielaussage

Art der Berlicksichtigung

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane
sind die Belange des Umweltschutzes,
einschlief3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbhesondere
die Auswirkungen auf Schutzguter und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt sowie die Vermeidung
und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsféhigkeit des Na-
turhaushaltes die biologische Vielfalt
zu berlcksichtigen.

Bundesnatur-
schutzgesetz

Natur und Landschaft sind im besie-
delten und unbesiedelten Bereich so
zu schitzen, zu pflegen und zu entwi-
ckeln, dass die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Nutzungsfahigkeit
der Naturguter, die Pflanzen- und Tier-
welt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlagen des Menschen
und als Voraussetzung fur seine Erho-
lung in Natur und Landschaft nachhal-
tig gesichert sind.

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitsprifung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundséatzen- die Auswirkungen auf

Es wurde ein Artenschutzgutach-
ten erstellt.

Umsetzung von Vermeidungs-
und CEF-MalRnahmen.

Erhalt des vorhandenen Feldge-
holzes.
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die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih
wie moglich bei allen behordlichen
Entscheidungen berticksichtigt wer-
den.

FFH- und Vogel-
schutzrichtlinie

Schutz und Erhaltung der natirlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen von gemeinschaft-
licher Bedeutung zur Sicherstellung ei-
ner biologischen Vielfalt und insbeson-
dere die Erhaltung wildlebender Vo-
gelarten.

Schutzgut Natur und Landschaft / Ortsbild

lage fur Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fur
die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich
nach Maf3gabe der nachfolgenden Ab-
sétze so zu schitzen, dass

Die biologische Vielfalt,

Die Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushalts einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhalti-
gen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter
sowie

Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert
sind; der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von
Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz) (8 1 (1))

Gesetz Uber
die Umweltver-
traglichkeits-
prufung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundséatzen- die Auswirkungen auf

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung
Baugesetzbuch | Es sind die Gestaltung des Orts- und Es werden Festsetzungen zur
Landschaftsbildes und die Belange Grundstiicksbepflanzung getrof-
des Umweltschutzgutes, einschlie3lich | fen.
des Naturschutzes und der Land- Erhalt des vorhandenen Feldge-
schaftspflege, insbesondere die Aus- | hglzes.
wirkungen auf Schutzgiter und das Die Erfassuna von Natur und
Wirkungsgeflige zwischen ihnen so- Landschaft isgtj im Rahmen des
wie die Landschaft und die biologische Bauleitplanverfahrens erfolgt
Vielfalt zu berticksichtigen (8 1 (6)) _ .
Vermeidung und Ausgleich voraus- f?leeiféiiﬁéer\gv?/?%rs: zGurulTr?sstteur?lE)sé
sichtlich erheblicher Beeintrachtigun- e G dstiok fg o bo.
gen des Landschaftsbildes sowie der grunter srundstucksirerfiachen be
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des schrankF.
Naturhaushaltes. (§ 1a (3)) Durch die Verwendung standortge-
rechter Pflanzenarten, der Festset-
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund Zungen von F|achen zum Anpﬂan_
schutzgesetz ihres eigenen Wertes und als Grund- zen wird diesen Zielen Rechnung

getragen.
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die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so frih
wie moglich bei allen behordlichen
Entscheidungen berticksichtigt wer-
den.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

menschlicher Geschichte und Ent-
wicklung (...) zu schitzen und zu er-
halten sowie darauf hinzuwirken, dass
sie in die stadtebauliche Entwicklung,
Raumordnung und Landschaftspflege
einbezogen werden (§ 1)

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitspru-
fung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen-die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih
wie mdoglich bei allen behordlichen
Entscheidungen berlicksichtigt wer-
den.

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung
Baugesetzbuch | Schutz von Kultur- und Sachgttern im | Nicht betroffen.
Rahmen der Orts- und Landschafts-

bilderhaltung und -entwicklung.
Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturland-
schutzgesetz schaften von besonders charakteristi-
scher Eigenart, sowie der Umgebung
geschutzter oder schitzenswerter Kul-
tur, Bau- und Bodendenkmaélern.
Raumord- Kulturlandschaften sind zu erhalten
nungsgesetz und zu entwickeln. Historisch ge-
pragte und gewachsene Kulturland-
schaften sind in ihren pragenden
Merkmalen und mit ihren Kultur- und
Naturdenkmaélern zu erhalten (§ 2 (2)
Nr. 5).
Hessisches Aufgabe von Denkmalschutz und
Denkmal- Denkmalpflege ist es, die Kulturdenk-
schutzgesetz maler als Quellen und Zeugnisse

Vorsorgender Bodenschutz

Der in § 1 Abs. 5 BauGB aufgefiihrte Grundsatz, dass die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll, wird durch die Bodenschutz-
klausel in § 1a BauGB als Vorschrift zum Umweltschutz erganzt. Im § 1la Abs. 2 Satz 4
BauGB wird vorgegeben, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen begrtindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Mog-
lichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfla-
chen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen

kdénnen.
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Bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmaf3hahmen

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Bo-
den sind im Bebauungsplan Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage,
zur Verwendung des Niederschlagswassers und zur Begrinung festgesetzt. Bodenbezo-
gene Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen sind detailliert unter den Kapiteln A 4) Bo-
den und B 4) Boden des vorliegenden Umweltberichtes aufgefihrt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind im Rahmen der
Bauausfuihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Multter-
bodens (8§ 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes
hingewiesen.

Eingriffsregelung nach BauGB und BNatSchG
Die Eingriffsregelung wird in Kapitel 18 behandelt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(gem. Anlage 1 Nr. 2 BauGB)

In den nachfolgenden Tabellen werden fir die einzelnen Schutzgtiter in zusammengefass-
ter Form der bestehende Umweltzustand, die Umweltauswirkungen der Planung sowie die
Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung der negativen Umweltauswirkungen der
Planung dargestellt. Zudem wird die Erheblichkeit des Eingriffs beurteilt.

Basisszenario und Prognose Nullfall
(Anlage 1 Nr. 2 a BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Das Basisszenario enthalt die Bestandsaufnahme des Umweltzustandes im Plangebiet ein-
schlieB3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den. Der Punkt A) gliedert sich entsprechend der Inhalte von § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in die
Belange des Umweltschutzes einschlie3lich der des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Als Prognose Nullfall wird die Ubersicht {iber die voraussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Nichtdurchflihrung der Planung bezeichnet.

Die nachfolgend aufgefiihrten Belange des Umweltschutzes geméaR § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB
werden von der Planung nicht oder nur untergeordnet berthrt. Sie werden an dieser Stelle
zusammenfassend dargestellt und unter den Punkten A) Baisszenario und Prognose Null-
fall, B) Prognose Planfall und C) geplante Maflinahmen fir den Umweltschutz daher nicht
weiter behandelt.

Folgende Aussagen kénnen zusammenfassend fiir diese Punkte getroffen werden:
Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines FFH- oder Vogelschutzgebietes. Eine direkte oder
indirekte Betroffenheit ist nicht gegeben.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Darmstadt® (2411001) nordwestlich befin-
det sich in ca. 900 m Luftlinie Entfernung. Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sind
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine negativen Auswirkungen auf die Schutz-
ziele- und —zwecke des FFH-Gebietes 2411001 zu erwarten.

Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Durch die vorliegende Planung werden keine Emissionen erzeugt, die zu einer Beeintrach-
tigung der angrenzenden Nutzungen, vor allem der angrenzenden Wohngebiete (300 m
Luftlinie Entfernung) fuhren.
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Anfallende Abfalle werden entsprechend den gtiltigen Vorschriften entsorgt oder nach Mog-
lichkeit wiederverwendet. Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschrif-
ten.

Der sachgerechte Umgang mit Abwassern erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschriften.
Grundwasserverunreinigungen sind nicht bekannt. Es ist kein Eintrag in der Altflachendatei
vorhanden.

Auf einen mdglichst schonenden Umgang mit der Umwelt ist zu jeder Zeit zu achten.

Landschaftsplane und sonstige Plane

Siehe hierzu Kapitel [1 Fachplane des Umweltberichtes.

Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat ohne Uberschreitung der Immissionsgrenz-
werte

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, in dem die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschrit-
ten werden. Die Bewertung ist daher nicht von Belang fir die Planung.

A 0) Naturraumliche Lage

Das Plangebiet liegt naturraumlich betrachtet im Odenwald, Spessart, Sudrhén (14) inner-
halb der Haupteinheit Vorderer Odenwald (145) und in der Teileinheit Hochstadter Senke
(145.02).

Die Hochstadter Senke ist ein teils bewaldetes und kristallines Htigelland in der langgezo-
genen Talung zwischen Melibocus- und Frankensteinmassiv im Westen und Felsbergmas-
siv und Neutscher Ricken im Osten. Es liegt im Wesentlichen im Bereich der collinen Ei-
chenstufe und ist in den breiteren Talern von Nieder-Beerbach, Balkhausen und Hochstad-
ten auf Standorten des Eichen-Hainbuchen-Waldes gerodet und ackerbaulich genutzt.
Grinland findet sich auf den schmalen Talsohlen, wo die Bache noch von Erlen begleitet
werden, soweit keine Flurbereinigung stattgefunden hat (Quelle: Klausing, Blatt 151, Karte
1:200.000, 1998).

A1) Tiere

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna liegt folgender Fachbeitrag
vor: Bebauungsplan ,Feuerwehr Nieder-Beerbach® in der Gemeinde Muhltal, Artenschutz-
gutachten, BfL Heuer & Déring, Brensbach, Juli 2021.

In einem ersten Schritt erfolgte im Jahr 2020 eine Potenzialanalyse in Hinblick auf die Ar-
ten, die von der Planung betroffen sein konnten. Das Ergebnis mit worst-case-Betrach-
tung wurde im Dezember 2020 erstellt. Im Jahr 2021 erfolgten Erfassungen der Arten-
gruppen Vogel und Reptilien, und das Gutachten wurde auf der Grundlage der Erfas-
sungsergebnisse Uberarbeitet.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Artenschutz

— streng geschitzte Arten sind im Plangebiet nicht zu erwarten

— prifungsrelevante Arten: Flederméause, Gehdlzbriter, Hohlen- Nischenbriter
— Zauneidechse

Avifauna

— 4 Begehungen zwischen Méarz und Mai 2021

— Insgesamt wurden im Geltungsbereich 14 Brutvogelarten und 1 Brutvogelverdacht kartiert
— Es wurden 9 Nahrungsgaste kartiert

Saugetiere
— Erfassung von mdglichen Fledermausquartieren

— Innerhalb des Geltungsbereichs gibt es, insbesondere auf der Béschung an der Ostseite,
Baume, die potenzielle Fledermausquartiere aufweisen
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Wahrend der Begehungen im Jahr 2021 wurde auf Spuren geachtet, die auf ein Vorkommen
der Haselmaus hindeuten. Dabei ergeben sich keine Hinweise auf ein Auftreten der Art

Saugetiere
— Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich in den Randbereichen des ehemaligen

Tennisplatzes und auf der Béschung am Ostrand potenzielle Lebensraume der Zauneidechse.
Hierbei handelt es sich um Ruderalfluren und Sdume mit Unterschlupfméglichkeiten im
Bereich von Gehdlzen

— 4 Begehungen zwischen April und Juni 2022

— Bei der Begehung am 22. April 2022 wurde im 6stlichen Béschungsbereich eine mannliche
Zauneidechse beobachtet. Bei der Begehung am 11. Juni wurden 2 Weibchen im
Boschungsbereich gesehen

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens der derzeitige Zustand
zunachst erhalten. Der Tennisplatz wird ohne Pflege weiter zuwachsen. Gebiete auRerhalb des
Plangebiets werden bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

A 2) Pflanzen

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Im Westen des Tennisplatzes ist eine Baumreihe aus Fichten

— Der Tennisplatz aus einer Sandflache ist mit einer beginnenden Ruderalvegetation Uberdeckt

— Ostlich des Tennisplatzes ist eine Rasenflache, die im Osten von Strauchern begrenzt wird

— Das nordliche Plangebiet besteht aus einem dichten Bewuchs aus Baumen und Strauchern

— Im Siden liegt eine geschotterte Parkplatzflache

— Umgebung gepréagt durch Siedlungsflachen, Sportflachen (Tennis und Fuf3ball) und Flachen
fur die Landwirtschaft

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens der derzeitige Zustand
zunachst erhalten. Der Tennisplatz wird ohne Pflege weiter zuwachsen. Gebiete auRerhalb des
Plangebiets werden bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht beeintréchtigt.

A 3) Flache

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— zusammenhangende Flache

— im Siuden bereits stark anthropogen tberformt durch sportliche Nutzung als Tennisplatz und
geschotterte Parkplatzflache

— keine Inanspruchnahme von Flache im AulRenbereich

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens keine weitere Flache
in Anspruch genommen.

A 4) Boden

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Relief
— leicht ansteigendes Relief* nach Siden: 104 - 107 m . NN.

Bodengruppe (BFD50)
— 5.3.1 Bdden aus méachtigem Léss
— Bodeneinheit: Parabraunerden und Parabraunerden, erodiert
— Substrat aus Ldss (Pleistozan)
— Morphologie: unterschiedlich reliefierte Areale der Losslandschaft

Geologie und Boden

— Strukturraum 1.3.1 BergstréaRer Odenwald, innerhalb von Odenwald-Kristallin des
Paldozoischen Gebirges

— Pleistozaner Ton, Schluff, oft mit Steinen, Grus und Sand aus dem Quartar
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Acker-/ Grunlandzahl: > 60 bis <= 65

— Feldkapazitat und Nitratriickhaltevermdgen mittel
— Ertragspotenzial sehr hoch

— i.d.R. kein Bodeneintrag/-auftrag

— Erdbebenzone 1: Unterklasse S

Altlasten
— keine Hinweise auf Altlasten / schadliche Bodenveranderungen vorhanden

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet im Su-
den weiter ruderalisieren. Gebiete aulRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der
Planung nicht beeintrachtigt.

A 5) Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Grundwasser
hydrogeologische GrofReinheit: Sidwestdeutsches Grundgebirge
Raumeinheit: Schwarzwald, Vorspessart und Odenwald
Teilraum: Kristallin des Odenwaldes

Hydrogeologische Einheit:
— 10P 2B: Metamorphe Einheiten des Kristallinen Vorspessarts und Odenwaldes (ungegliedert)
— Petrografie: Gneis, Amphibolit, Quarzit, Schiefer
— Gesteinsart: Metamorphit
— Kluftgrundwasserleiter
— Festgestein
— Geringe bis aul3erst geringe Durchlassigkeit
— Grundwasser-Geringleiter
— Grundwasserverunreinigungen sind nicht bekannt
— Unbebaute Flache mit Bedeutung fur Wasserrickhaltung und Grundwasserneubildung
— Keine natirlichen Oberflachengewasser im Plangebiet
— Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiets

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt. Gebiete aul3erhalb des Plangebiets werden bei Nicht-
durchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

A 6) Schutzqgut Luft

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— die vegetationsbedeckten Freiflachen im Untersuchungsgebiet bilden ggf.
Kaltluftentstehungsgebiete

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt. Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nicht-
durchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

A 7) Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Lage klimatisch begunstigter Rhein-Main-Ebene

— vorherrschende sidliche Windrichtung (Windatlas Hessen)

— GroRRklima gepragt durch milde Winter, warme Sommer, jahrlicher Niederschlag etwa
600 mm

— das Klima in Muhltal ist warm und gemaRigt.

— Im Jahresdurchschnitt betragt die Temperatur 9,3 °C

— Uber das Jahr fallt 689 mm Niederschlag.

— keine Ubergeordnete klimatische Funktion
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— der Belag des Tennisplatzes bedingt eine erhdhte Aufwarmung der Flachen wéhrend der
Tageszeit

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt. Der ndrdliche Tennisplatz ist bereits jetzt ruderalisiert mit
stellenweisem Gehdlzaufwuchs. Weitere Ruderalisierung kann zusétzliche Pflanzen hervorbrin-
gen, die sich positiv auf das Kleinklima auswirken kénnen. Gebiete aul3erhalb des Plangebiets
werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

A 8) Wirkungsgefluige

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— zwischen den Schutzgitern bestehen generell enge Funktionszusammenhange und
Wechselwirkungen:

— Schutzgiter Biotope und Fauna sind eng miteinander verknlpft

— Biotope dienen Flora und Fauna als Lebensraum

— Flora und Fauna regulieren durch Nahrungsaufnahme, Bestaubung, etc. die
Zusammensetzung des Biotops

— zwischen Schutzgutern Boden und Wasser sowie Mensch und Klima / Luft bestehen enge
Zusammenhange

— Versiegelung des Bodens beeinflusst die Verflgbarkeit von Boden und damit von
Pflanzenstandorten bzw. Lebensraumen und Wasser

— Versiegelung beeinflusst Aufheizung von Luft, Kaltluftentstehung und
Luftaustauschbewegungen, also das Kleinklima

— Oberflachenabfluss und Grundwasserneubildung werden beeinflusst, also der
Wasserhaushalt im Plangebiet

— verringerter Lebensraum fur Pflanzen hat Folgen fur das Vorhandensein von Tieren

— Bodenauf- und -abtrag verandert die Verfligbarkeit von Wasser im Boden und veréandert
damit das Wirkungsgeflige

— Die vorhandenen Grin- und Freiflachen dienen als Versickerungsflachen

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das derzeitige Wirkungsgefiige vorerst bestehen.

A 9) Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Gebietstyp: Verdichtungsraum (Bodenviewer Hessen BFD50)

— Landschaft im Plangebiet wird gepragt durch Tennisplatze — ruderalisierend, Vegetation
(Nadelbaume im Westen) und andere anthropogene Gelandestrukturen (befestigte Flachen
und Grinflachen)

— gliedernde Gehdélzstrukturen teilweise in den Randbereichen vorhanden

— die nordliche Spitze besteht aus einem dichten Gehoélzbewuchs (Baume und Straucher)
heimischer Arten

— Siedlungsflachen in der Umgebung (Tennisplatze, Sportplatz, Wohnbebauung in ca. 150 m -
220 m Entfernung)

— Sudlich ist die SKG Nieder-Beerbach angesiedelt (mit Fuballfeld)

— das Plangebiet befindet sich in der Ubergangslage zum Taloberhang

— Ostlich des Plangebiets grenzt ein Taleinschnitt zum Beerbach an

— Sprunghaft abfallendes Geléande im Osten

— Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft

— typischen Higellandschaft des Vorderen Odenwalds

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt und das Landschaftsbild bleibt erhalten wie es momentan
ist. Gebiete aulRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beein-
trachtigt.
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A 10) Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Plangebiet besteht im Wesentlichen aus einem Tennisplatz und Gehdlzen

— Der Tennisplatz wird augenscheinlich nicht mehr genutzt, er ruderalisiert

— In den Randbereichen des Sportfeldes sind Griinflachen mit Saumstrukturen (Nadelbaume
und Straucher)

— Umgebung geprégt durch Siedlungsflachen und Flachen fir die Landwirtschaft

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt und die Biologische Vielfalt wird nicht erheblich beein-
trachtigt. Gebiete aulRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht be-
eintrachtigt.

A 11) Natura 2000-Gebiete

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— innerhalb des Plangebiets sind keine Natura 2000-Gebiete von der Planung betroffen (s.
Kapitel 20.2.1.3 bzw. 20.3 A)

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Aufgrund der gleichbleibenden Nutzungen bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine Beein-
trachtigungen anzunehmen.

A 12) Mensch und Bevoélkerung / Gesundheit

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Erholung
— Das vorhandene Freizeitangebot dient der Erholung, sofern der Tennisplatz genutzt wird

— Immissionen
— Larm von landwirtschaftlichen Maschinen
— Gerauschemissionen durch die Sportanlage

— Emission
— Feuerwehralarm und Alarmproben

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt. Es bietet Erholungswert flir Sportnutzungen.

A 13) Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— innerhalb des Plangebiets sind keine Kulturglter vorhanden
— Umgebung geprégt durch Siedlungsflachen und Flachen fir die Landwirtschaft

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Nutzung des Plan-
gebiets gleichbleibend sein. Das Plangebiet hat keine Bedeutung als Kulturgut.

A 14) Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfalle und Abwaés-
ser

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— s. Kap. 20.3 A: Einleitung

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Nutzungsstruktur
im Plangebiet beibehalten.
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A 15) Nutzung erneuerbarer Energie

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— derzeit werden keine erneuerbaren Energien genutzt

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Nutzungsstruktur
im Plangebiet beibehalten.

A 16) Landschaftsplane und sonstige Plane

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— s.Kap. O

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung haben Landschaftsplane und sonstige Plane weiterhin Be-
stand und werden nicht veréndert oder beeinflusst.

A 17) Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht tberschritten werden

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— s. Kap. 20.3 A: Einleitung

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Bei Nichtdurchflihrung der Planung haben Landschaftsplane und sonstige Plane weiterhin Be-
stand und werden nicht verandert oder beeinflusst.

A 18) Wechselwirkungen

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Wechselwirkungen, die auch auf das Plangebiet zutreffen:

— alle Lebewesen stehen untereinander und mit ihrer Umwelt in Beziehung, z.B. Symbiosen

— Mikroorganismen im Boden, Pflanzen und Insekten sowie Saugetieren stehen in
Wechselwirkungen zueinander

— dies beeinflusst Okosystemdienstleistungen wie Produktivitat, Stabilitat, Nahrstoffkreislaufe
und Néhrstoffspeicherung

— Landnutzungsanderungen oder -intensivierungen und der Klimawandel wirken sich auf die
Zusammensetzung von Artengemeinschaften aus, so auch die Umnutzung der Ackerflache in
eine Sportflache

— Verandert sich die Eigenschaftszusammensetzung von Artengemeinschaften, verschieben
sich auch Wechselwirkungen zwischen Arten im Okosystem

— Interaktionen zwischen verschiedenen Arten, zum Beispiel zwischen Insekten und Pflanzen,
werden durch die Eigenschaften der beteiligten Arten bestimmt

— Wechselwirkungen, denen Uber die in den einzelnen Schutzgutern dargestellte Bestands-
und Bewertungssituation ein entscheidender Einfluss zukommt, sind das
Kaltluftentstehungsgebiet und die Weiterleitung der Kaltluft in das Siedlungsgebiet

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die derzeit bestehenden Wechselwirkungen zwischen
den Belangen des Umweltschutzes zunéachst beibehalten und es sind keine Risiken zu erwarten.

A 19) Anfalligkeiten fur schwere Unfalle u. Katastrophen auf die Belange nach a-d
und i

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-llI-Richtlinie
— es sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit zu erwarten
— keine Auswirkungen auf die Anfélligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung &ndert sich nichts an der Lage des Plangebiets aul3erhalb ei-
nes Risikogebietes und es sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit zu erwarten.

B) Prognose Planfall
(Anlage 1 Nr. 2 b BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Der Prognose Planfall bezieht sich auf eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die durch den Bebauungsplan eintreten kdnnen. Hier werden, soweit
mdglich, insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wéahrend der Bau- und Be-
triebsphase des geplanten Vorhabens beschrieben. Bei dem vorliegenden B-Plan ist anzu-
merken, dass das Plangebiet zum Teil bereits genutzt wird / wurde und das Vorhaben sich
darauf beschrankt diese Nutzungen zu andern. Eine klare Abgrenzung in Bau- und Be-
triebsphase ist daher nicht immer mdéglich. Ein faktischer Betrieb findet bereits statt. Ent-
sprechend Buchstabe A) gliedern sich die Inhalte unter B) nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Die Inhalte werden nach den in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Unterpunkten aa) —
hh) behandelt. Nicht jeder Belang wird dabei von allen Unterpunkten beeinflusst. Diejenigen
Punkte, die erhebliche Auswirkungen auf die jeweiligen Belange haben, werden — aufgeteilt
in Bau- und Betriebsphase — zusammenfassend aufgefiihrt.

Die Bauphase beinhaltet insbesondere Nutzungsanderung der geschotterten Parkplatzfla-
che, Rodungen von Strduchern und Baumen sowie das Herstellen von Baustelleneinrich-
tungsflachen. Des Weiteren wird ein Feuerwehrgebaude errichtet.

RegelmaRig auftretende baubedingte Wirkfaktoren

Flachenbeanspruchung, Bodenverdichtung, Bodenbewegungen, Deponien, Grundwasser-
absenkung/ -anstau, Zerstérung der grundwasserstauenden Schichten, Emission von Stau-
ben, Gasen, Entstehung von Abfall, Emission von Larm, Licht, Erschitterungen, Bodenab-
trag/ Erosion, Entstehung von Abwasser, Entstehung von oberflachlich abflieRendem Nie-
derschlagswasser, Verrohrung und Anstau von Oberflachengewassern.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren:

Versiegelung, Befestigung von Oberflachen, Flachenbeanspruchung; visuelle Einsehbar-
keit von Anlagen, Flachenbeanspruchung durch Erdbauwerke, Flachenbeanspruchung
durch Deponien und Bodenentnahmen, Grundwasserabsenkung, -anstau, Gewasserque-
rung, -ausbau, -verlegung, Ableitung von Niederschlagswasser, Anlage von Entwasse-
rungssystemen, Zerschneidungswirkungen durch Bauwerke, Gefahrdung von Tierindivi-
duen durch Anlagen bzw. Anlagenteil.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Emission von Stauben, Gasen, Entstehung von Abwasser, Abfall, Emission von Larm,
Emission von Licht, magnetischen Wellen, Erschiitterung, Unfallrisiken, Gefahrdung von
Tierindividuen durch Kollision, MaRnahmen zur Beseitigung von Pflanzenaufwuchs, Frei-
halten von Sicherheitsflachen an Stromleitungen.

Fur die Ziffern dd), ee), ff) und hh) kénnen vorausgehend folgende Aussagen fur die erheb-
lichen Auswirkungen auf alle Belange 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB getroffen werden:
dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Anfallende erzeugte Abfélle werden entsprechend den gultigen Vorschriften entsorgt oder
nach Mdglichkeit wieder verwertet. Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Rechts-
vorschriften.

Durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen Vorhaben werden keine Abfalle
in erheblichem Umfang erzeugt.
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Es sind daher bei Durchfihrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

ee) die Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt (z. B. durch Unfélle oder Katastrophen)

Von den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben gehen sowohl wahrend
der Bauphase als auch in der Betriebsphase keine der 0.g. Risiken aus. Derzeit sind auch
keine Risiken bekannt.

Es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berilicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf még-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben ist sowohl wahrend der Bauphase
als auch in der Betriebsphase derzeit nicht bekannt. Es sind daher bei Durchfiihrung der
Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben werden nach gegenwar-
tigem Kenntnistand sowohl wahrend der Bauphase als auch in der Betriebsphase keine
Techniken und Stoffe eingesetzt, von denen erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

Bei den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben werden nach gegenwar-
tigem Kenntnistand sowohl wahrend der Bauphase als auch in der Betriebsphase keine
Techniken und Stoffe eingesetzt, von denen erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

B 1) Tiere (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna liegt folgender Fachbeitrag
vor: Bebauungsplan ,Feuerwehr Nieder-Beerbach® in der Gemeinde Muhltal, Artenschutz-
gutachten, BfL Heuer & Doring, Brensbach, Juli 2021.

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Tiere:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und wahrend Bauphase /Betriebsphase

Vorhandenseins des — Verlust von Brutbiotopen von Gehdélzbritern in Baumen und
geplanten Vorhabens Bischen,

(einschliefilich — Verlust von Brutbiotopen von Hohlen- und Nischenbritern in
Abrissarbeiten) B&aumen,

— Verlust von Fledermaus-Sommer- und Zwischenquartieren
in Baumen.

—  Mit Fledermaus-Winterquartieren wird aufgrund der
geringen Méchtigkeit der Baume nicht gerechnet,

— Verlust eines Lebensraums der Zauneidechse.

bb) der Nutzung nattrlicher |wdahrend Bauphase

Ressourcen — durch die erweiterte Bebauung und Versiegelung bisher
unbebauten Bodens geht Lebensraum fiir Tiere verloren

Betriebsphase

— Verlust von Lebensraum

cc) der Art und Menge an wahrend Bauphase

Emissionen und — Larm und Erschiitterungen durch Bauarbeiten kénnen Tiere
Schadstoffen, Larm, im Plangebiet beeintrachtigen

Erschutterungen, Licht, Betriebsphase

Waérme und Strahlung sowie |- --
der Verursachung von
Belastigungen
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Tiere:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens auf — dadas Kleinklima sich voraussichtlich nicht verschlechtern
das Klima und der wird ist davon auszugehen, dass die Planung keine
Anfalligkeit des geplanten erheblichen Auswirkungen auf Tiere haben wird
Vorhabens gegentiber den — Begrinungsmafnahmen tragen zur Verbesserung der
Folgen des Klimawandels klimatischen Situation bei

Bewertung: Es ist mit Beeintrachtigungen des Nahrungsraums und von Brutstatten von Vdgeln
zu rechnen. Sollten im weiteren Verfahren Flederméause und Zauneidechsen nachgewiesen wer-
den, ist auch fur diese eine Beeintrachtigung zu erwarten. Vorhandene Beeintrachtigungen im
Umfeld sind die Landesstral3e, ein Sportplatz und die nahe gelegene Ortslage. Bei Berlcksichti-
gung der MalRnahmen ist voraussichtlich mit keinem Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4
BNatSchG zu rechnen.

B 2) Pflanzen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Pflanzen:

infolge wéahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und wahrend Bauphase

Vorhandenseins des — Verlust von Lebensrdumen fiir Flora in Form von sparsam

geplanten Vorhabens vorhandenen Grinflachen

(einschliefilich Betriebsphase

Abrissarbeiten) — Die Anlage von Anpflanz- und MaRnahmenflachen wirkt sich
positiv aus

bb) der Nutzung nattrlicher |wahrend Bauphase / Betriebsphase

Ressourcen — Verlust von Lebensraumen fir Flora in Form von sparsam

vorhandenen Griinflachen

cc) der Art und Menge an wahrend Bauphase / Betriebsphase
Emissionen und - -

Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens auf — bei Durchfiihrung der Planung und Beachtung der
das Klima und der Begrinungsmalnahmen keine erheblichen Auswirkungen
Anfalligkeit des geplanten fur Pflanzen zu erwarten

Vorhabens gegentber den
Folgen des Klimawandels

Bewertung: Die Umstrukturierung des Plangebiets hat eine zusatzliche Versiegelung zur Folge.
Ausgleichend hierfir sind die Anpflanzung von Baumen sowie die Herstellung von Grinflachen
vorgesehen. Auch die Begriinung der Dachflachen im Plangebiet ist vorgesehen, um dem Verlust
an bodenbezogenem Lebensraum entgegenzuwirken. Dadurch wird ein positiver Beitrag flr
Pflanzen geleistet und neue Pflanzenstandorte bzw. Lebensraume fiir Pflanzen werden geschaf-
fen.

B 3) Flache (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Flache:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase
aa) des Baus und wahrend Bauphase

Vorhandenseins des — Verdichtung bestehender Bebauung
geplanten Vorhabens Betriebsphase

(einschlieRlich — Minimierung von versiegelter Flache
Abrissarbeiten)
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Flache:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

bb) der Nutzung nattrlicher
Ressourcen

wahrend Bauphase / Betriebsphase
— Anderung der Flachennutzung von landwirtschaftlicher
Flache in Baugrundstiick

cc) der Art und Menge an
Emissionen und
Schadstoffen, Larm,
Erschutterungen, Licht,

Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf
das Klima und der
Anfélligkeit des geplanten
Vorhabens gegeniber den
Folgen des Klimawandels

wéahrend Bauphase / Betriebsphase

— aufgrund der geringen Plangebietsgrof3e ist mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen

— kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
Neubebauung ergeben

— bei der Planung wird auf klimatdkologische Anséatze geachtet

Bewertung: Bei Durchfiihrung der Planung wird eine bereits teilweise anthropogen tberformte
Flache umgenutzt. Es wird keine zusatzliche Flache im Aul3enbereich, bzw. landwirtschaftliche
Flache in Anspruch genommen. Es sind daher bei der Durchfuhrung der Planung keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die Flache zu erwarten.

B 4) Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf den Boden:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des
geplanten Vorhabens
(einschlief3lich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase

— die Eingriffe in das Bodengefiige haben Anderungen der
Bodenfunktionen zur Folge.

— durch die Verdichtung der Bebauung entstehen eine héhere
Versiegelung (von 53 % auf 68 %) und damit ein Verlust von
Boden.

— baubedingt wird im Bereich von Neubauten ein Grol3teil der
Bodenstruktur dauerhaft verandert.

Betriebsphase

— dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch die
Uberbauung und Versiegelung bisher unversiegelter
Bereiche

bb) der Nutzung nattrlicher
Ressourcen

wahrend Bauphase

— baubedingt wird im Bereich von Neubauten ein Grof3teil der
Bodenstruktur dauerhaft veréandert.

— Eingriff in das Bodengefiige durch Versiegelung, Abgrabung
und Verdichtung von Béden, damit Anderung der
Bodenfunktionen

— Stoérung und Veranderung des Bodenwasserhaushaltes

Betriebsphase

— dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch die
Uberbauung und Versiegelung bisher unversiegelter
Bereiche

cc) der Art und Menge an
Emissionen und
Schadstoffen, Larm,
Erschutterungen, Licht,
Waérme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

wahrend Bauphase / Betriebsphase
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf den Boden:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens auf — aufgrund der geringen PlangebietsgroéR3e ist mit keinen

das Klima und der erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.

Anfalligkeit des geplanten — kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der

Vorhabens gegentiber den Neubebauung ergeben.

Folgen des Klimawandels — bei der Planung wird auf klimadkologische Ansatze
geachtet.

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniiber den Folgen des Klimawandels auf.

— es sind daher bei Durchfihrung der Planung und Beachtung
der MaRnahmen keine erheblichen Auswirkungen auf den
Boden zu erwarten.

Bewertung: Da sich im Plangebiet bisher unversiegelte Flachen befinden, kommt es durch den

Verlust natlrlicher, unversiegelter Bodenbereiche zu Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Bo-

den. Die Beeintrachtigung kann durch die Inanspruchnahme nur des notwendigen Umfangs mini-

miert werden.

B 5) Wasser (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Wasser:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase
aa) des Baus und wahrend Bauphase
Vorhandenseins des — Verlust und Abnahme von Versickerungsflachen durch
geplanten Vorhabens Uberbauung, Versiegelung und baubedingte Verdichtung
(einschlieRlich (Baufahrzeuge etc.), dadurch Verringerung oder
Abrissarbeiten) Unterbindung der Grundwasserneubildung

Betriebsphase

Grundwasser

— Erhohung des Oberflachenabflusses von
Niederschlagswasser durch Neuversiegelung

— Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in das Grundwasser
(Eintrag von verkehrsbedingten Luftschadstoffen Gber den
Luftpfad, Eintrag von Schmiermitteln, Betriebsmitteln und

Reifenabrieb)
bb) der Nutzung nattrlicher |wahrend Bauphase / Betriebsphase
Ressourcen — Verlust und Abnahme von Versickerungsflachen durch

Uberbauung und Versiegelung, dadurch Verringerung oder
Unterbindung der Grundwasserneubildung

cc) der Art und Menge an wahrend Bauphase / Betriebsphase
Emissionen und - -

Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens auf — aufgrund der geringen Plangebietsgrof3e ist mit keinen

das Klima und der erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.

Anfélligkeit des geplanten — kleinklimatische Veréanderungen kénnen sich auf Grund der

Vorhabens gegentber den Neubebauung ergeben.

Folgen des Klimawandels — bei der Planung wird auf klimadkologische Ansétze
geachtet.

Bewertung: Aufgrund der Begrenzung der Uberbaubaren Flachen und der Verwendung von was-
serdurchlassigen Oberflachenbefestigungen kommt es nur in einem geringen Mal3e zu Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Wasser. Ein Gutachten liegt derzeit nicht vor. Es sind daher bei
Durchfuihrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das Wasser zu erwarten.
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B 6) Luft (81 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Luft:

infolge

wéahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des
geplanten Vorhabens
(einschlieflich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase

Betriebsphase

— Reduzierung von Kaltluftentstehungsflachen durch Verlust
von unbebauten Flachen

— Die Anlage von Anpflanz- und MafRnahmenflachen sowie
von Fassadenbegriinung wirkt sich positiv aus.

bb) der Nutzung natirlicher
Ressourcen

cc) der Art und Menge an
Emissionen und
Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

wahrend Bauphase

— Feinstaubemissionen durch Bauarbeiten

Betriebsphase

— Zunahme des Schadstoffausstof3es durch Heizung und
Individualverkehr (Ruf3, Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol)

— erhohtes Larmaufkommen durch Verkehr

— erhohtes Licht-/ Warme- und Strahlungsaufkommen durch
Beleuchtungsanlagen und zusétzliche Bebauung

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf
das Klima und der
Anfalligkeit des geplanten
Vorhabens gegeniber den
Folgen des Klimawandels

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— aufgrund der geringen Plangebietsgréf3e ist mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen

— kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
Neubebauung ergeben

— bei der Planung wird auf klimatkologische Anséatze geachtet
(s.C7)

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniiber den Folgen des Klimawandels auf

— es sind daher bei Durchfihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Luft zu erwarten

Bewertung: Durch die zusatzlich mégliche Verdichtung der Bebauung wird die Belliftung des
Plangebiets nicht wesentlich verschlechtert. Erhebliche Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen
auf die Luft sind somit nicht zu erwarten.

B 7) Klima (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des
geplanten Vorhabens
(einschlief3lich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase

— Verlust von lufthygienisch und klimatisch ausgleichend
wirkenden unbebauten Flachen

— Vergrof3erung thermisch belastender Strukturen
insbesondere durch den Bau unbeschatteter versiegelter
Flachen und Gebaude

Die Anlage von Anpflanz- und MalRnahmenflachen sowie von
Fassadenbegriinung wirkt sich positiv aus.

Betriebsphase

— zunehmende Uberwarmung und Luftverschmutzung

— positive Auswirkung auf Luft und Klima durch Anpflanzung
von Geholzen,

— Veranderung des Kleinklimas durch Uberbauung und
Versiegelung (Erhéhung der Durchschnittstemperatur)
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Anderung der CO2-Bilanz durch erhéhtes
Verkehrsaufkommen sowie starkere Verdichtung. Jedoch
Kompensierung durch Griindacher und Anpflanzung neuer
Baume, Nutzung erneuerbarer Energien und weitere
energiesparende MaRnahmen - Anderung vermutlich in
unerheblichem Maf3

bb) der Nutzung nattrlicher
Ressourcen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

cc) der Art und Menge an
Emissionen und
Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

wahrend Bauphase / Betriebsphase
— Geringer Anstieg der Lufttemperatur durch zusatzliche
Bebauung und zusatzlichen Verkehr zu erwarten

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf
das Klima und der
Anfalligkeit des geplanten
Vorhabens gegeniber den
Folgen des Klimawandels

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— aufgrund der geringen Plangebietsgréf3e ist mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen

— kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
Neubebauung ergeben

— bei der Planung wird auf klimadkologische Anséatze geachtet

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniiber den Folgen des Klimawandels auf

— es sind daher bei Durchfihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu erwarten

Bewertung: Das Plangebiet erfilllt keine Gbergeordnete klimatische Funktion.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen oder Veranderungen der klimatischen Situation ist nicht zu
rechnen. Punktuell ist mit Verbesserungen des Kleinklimas durch Grinstrukturen zu rechnen. Je-
doch kommt es in Teilbereichen zu einer Verschlechterung der Luftqualitat durch erhéhte Versie-
gelung. Bei Berucksichtigung der aufgeflihrten Mal3hahmen ist die Bedeutung des Vorhabens flr
das Klima untergeordnet. Keine Anfélligkeit gegenlber Folgen des Klimawandels in erheblichem

Mafld zu erwarten.

B 8) Wirkungsgefiige (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Wirkungsgefiige:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des
geplanten Vorhabens
(einschlieRlich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Verlust von Pflanzenstandorten bzw. Lebensrdumen

— Verlust des Wirkungsgefiiges des Bodens (Regelungs-,
Produktions- und Lebensraumfunktion)

— Die Anlage von Anpflanz- und MaRnahmenflachen sowie
von Fassadenbegriinung wirkt sich positiv aus.

bb) der Nutzung natirlicher
Ressourcen

wahrend Bauphase

— hohere Versiegelung und damit ein Verlust von Boden

Betriebsphase

— Verlust des Wirkungsgefiiges des Bodens (Regelungs-,
Produktions- und Lebensraumfunktion)

cc) der Art und Menge an
Emissionen und
Schadstoffen, Larm,
Erschutterungen, Licht,
Waérme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

wahrend Bauphase / Betriebsphase
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Wirkungsgefuge:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase
gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase
geplanten Vorhabens auf — aufgrund der geringen Plangebietsgrof3e ist mit keinen
das Klima und der erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.
Anfalligkeit des geplanten — kleinklimatische Veranderungen kdnnen sich auf Grund der
Vorhabens gegentiber den Neubebauung ergeben.
Folgen des Klimawandels — bei der Planung wird auf klimadkologische Ansatze
geachtet.
— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniiber den Folgen des Klimawandels auf.

Bewertung: Die Beeintrachtigung des Wirkungsgefuges begrenzt sich weitestgehend auf den fir
Pflanzen und Tiere zur Verfligung stehenden Lebensraum. Da der Boden als Standorte mit gerin-
gem Wasserspeicherungsvermégen ausgewiesen wird, wird bereits ohne Neubebauung das Nie-
derschlagswasser nur begrenzt aufgenommen. Das Klima andert sich in untergeordnetem Um-
fang. Es sind daher bei Durchfuhrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das Wir-
kungsgefliges zu erwarten.

B 9) Landschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Landschaft:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und wahrend Bauphase

Vorhandenseins des — Nutzungsanderung der Flache

geplanten Vorhabens Betriebsphase

(einschliefilich — Verénderung des Landschaftshildes durch zusétzliche
Abrissarbeiten) Bebauung

— Die Anlage von Anpflanz- und MaRnahmenflachen sowie
von Fassadenbegriinung wirkt sich positiv aus.

bb) der Nutzung nattrlicher |wahrend Bauphase / Betriebsphase

Ressourcen - -

cc) der Art und Menge an wahrend Bauphase / Betriebsphase

Emissionen und — von den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen
Schadstoffen, Larm, Vorhaben gehen keinen erheblichen Stérungen und
Erschitterungen, Licht, Belastigungen aus.

Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens auf — aufgrund der geringen Plangebietsgrof3e ist mit keinen

das Klima und der erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.

Anfalligkeit des geplanten — kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der

Vorhabens gegentber den Neubebauung ergeben.

Folgen des Klimawandels — bei der Planung wird auf klimadkologische Ansatze
geachtet.

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfélligkeit
gegeniiber den Folgen des Klimawandels auf.

Bewertung: Das Landschaftsbild wird sich &ndern, da zusétzliche Bebauung erméglicht wird.
Durch die Lage auf einem Oberhang und das stark abfallende Geléande im Osten hat die Hohen-
wirkung eines Gebaudes Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Die Planung sieht daher Mal3-
nahmen zur Eingriinung in den Randbereichen durch die Pflanzung von B&dumen und Strauchern
und eine Fassadenbegriinung von fensterlosten Wanden vor, um die Einbindung in das Land-
schaftsbild zu verbessern. Zusatzlich wird die maximale H6he der Bebauung begrenzt. Vorhan-
dene Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes im Umfeld sind die Landesstral3e, ein Sportplatz
und die nahe gelegene Ortslage. Es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Landschaft zu erwarten.
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B 10) Biologische Vielfalt (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Biologische Vielfalt:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des
geplanten Vorhabens
(einschlieflich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase

— Verlust von Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

Betriebsphase

— Die Anlage von Anpflanz- und MaRhahmenflachen sowie von
Fassadenbegriinung wirkt sich positiv aus.

bb) der Nutzung nattrlicher
Ressourcen

wahrend Bauphase
— Verlust von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
Betriebsphase

cc) der Art und Menge an
Emissionen und
Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— von den auf Grundlage des Bebauungsplans zuléssigen
Vorhaben gehen keinen erheblichen Stérungen und
Beléastigungen aus

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf
das Klima und der
Anfélligkeit des geplanten
Vorhabens gegenuber den
Folgen des Klimawandels

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— aufgrund der geringen Plangebietsgrof3e ist mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen

— kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
Neubebauung ergeben

— bei der Planung wird auf klimadkologische Anséatze geachtet

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels auf

Bewertung: Durch Bebauung und zusétzliche Versiegelung kommt es zum Verlust von Lebens-
raum. Aufgrund der relativ geringen Flache, ist jedoch mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen
zu rechnen. Zumal in der Umgebung gleichartige bzw. hochwertigere Flachen zur Verfligung ste-
hen. Durch Festsetzungen zum Versiegelungsgrad und zum Anpflanzen von Gehdlzen wird den
negativen Auswirkungen zusatzlich entgegengewirkt.

B 11) Natura 2000-Gebiete (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Erhaltungsziele und den Schutz-
zweck der Natura 2000 Gebiete im Sinne des BNatSchG: keine (s. Kap. 20.2.1.3)

Bewertung: Innerhalb des Plangebietes sind keine Natura 2000-Gebiete von der Planung betrof-
fen. Es ist mit keinen negativen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele der Natura
2000-Gebiete zu rechnen. Aufgrund der Entfernung der nachsten FFH- und Vogelschutzgebiete
sowie der geringen Ausstattung des Plangebiets ist eine direkte oder indirekte Betroffenheit von
Natura 2000-Gebieten nicht gegeben.

B 12) Mensch und Bevélkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevdlkerung insgesamt:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des -
geplanten Vorhabens -
(einschlieflich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase / Betriebsphase

Erhalt einer Sportflache

Schaffung einer neuen Feuerwehr fir den Gemeinbedarf
sowie von SozialrAumen

bb) der Nutzung natirlicher |- --
Ressourcen
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevdlkerung insgesamt:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

cc) der Art und Menge an
Emissionen und
Schadstoffen, Larm,
Erschutterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

wahrend Bauphase

— keine Wertigkeit als Erholungsgebiet durch Emissionen der
Bauarbeiten

— Emissionen:

— Larm durch Bauarbeiten

Betriebsphase

— Immissionen

— Zunahme des Verkehrs auf den ZubringerstralRen

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf
das Klima und der
Anfélligkeit des geplanten
Vorhabens gegeniber den
Folgen des Klimawandels

wéahrend Bauphase / Betriebsphase

— aufgrund der geringen PlangebietsgroR3e ist mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen

— kleinklimatische Veranderungen kdnnen sich auf Grund der
Neubebauung ergeben

— bei der Planung wird auf klimatdkologische Anséatze geachtet

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegentber den Folgen des Klimawandels auf

Bewertung: Es kommt zu keinen erheblichen negativen Auswirkungen fir den Menschen und die

Bevolkerung.

B 13) Kultur- und Sachguter (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Es sind keine Kulturgiter von der Planung betroffen. Durch die Planung kommt es jedoch
zu einem geringfligigen Verlust von landwirtschaftlichen Flachen. Die Aufgabe als landwirt-
schaftliche Nutzflache ist aufgrund der geringen GrolR3e unter 5 ha vertretbar. Die Auswir-
kungen sind nicht erheblich, sodass keine negative Prognose zu den in Ziffer 2b aa-hh
Anlage 1 BauGB dargestellten Kriterien besteht.

B 14) Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
ser (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Von den auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen Vorhaben gehen keine erhebli-
chen Stérungen und Belastigungen insbesondere Larmemissionen aus. Hierzu wird auf die
Begriindung verwiesen.

Es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten,
sodass keine negative Prognose zu den in Ziffer 2b aa-hh Anlage 1 BauGB dargestellten
Kriterien besteht (s. Kap. 20.3)

B 15) Nutzung erneuerbarer Energie (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Der Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gien wird durch die geplante Bebauung besonderer Wert zugemessen. Es sollen Griinda-
cher in Kombination mit Photovoltaikanlagen erméglicht werden.

Durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen Vorhaben sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten, sodass keine negative Prognose zu den in Ziffer 2b aa-hh An-
lage 1 BauGB dargestellten Kriterien besteht.

B 16) Landschaftspldne und sonstige Plane (8 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB) Erhebliche
Auswirkungen der Vorhaben auf die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts:

Da das Plangebiet eine geringe Gréf3e hat und somit kaum Einfluss auf die Umweltplane
wie Luftreinhalteplane und Larmminderungsplane (Immissionsschutzplane) haben wird, ist
mit keinen erheblichen Auswirkungen auf deren Darstellung zu rechnen (s. Kap. 0).
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B 17) Erhaltung bestmoéglicher Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht tberschritten werden (8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB):

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, in dem die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschrit-
ten werden. Die Bewertung ist daher nicht von Belang fur die Planung. Auswirkungen sind
nicht zu erwarten (s. Kap. 0).

B 18) Wechselwirkungen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der Vorhaben auf die Wechselwirkungen zwischen den einzel-
nen Belangen des Umweltschutzes nach Buchstaben a-d:

wéahrend Bauphase / Betriebsphase

wahrend Bauphase / Betriebsphase

Anderung der Wechselwirkungen durch geplantes

Vorhaben: Der Bebauungsplan ermdglicht zusétzliche

Versiegelung und Uberbauung im Plangebiet. Dies wirkt

sich auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen

Belangen des Umweltschutzes aus, indem Lebensraum

verloren geht. Auch dieser wirkt sich auf das

Wirkungsgeflige aus, indem Lebensraume von Tieren

zerstort werden

— Begrinungsmaflinahmen wirken sich positiv auf die
Wechselwirkungen aus

wahrend Bauphase

durch Verdichtung der Bebauung hdhere Versiegelung und

damit Verlust von Boden

— aufgrund der engen Funktionszusammenhénge und
Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen
Auswirkung auf die Wechselwirkungen mit anderen
Umweltbelangen

Betriebsphase

— Verlust von Boden hat den Verlust von Pflanzenstandorten
bzw. Lebensraumen zur Folge

— Der Bau eines Gebaudes verandert die
Luftaustauschbewegungen im Plangebiet und somit das
Kleinklima

— Versiegelung bedingt Erhéhung des Oberflachenabflusses
und Verringerung der Grundwasserneubildung. Folge:
Veranderung des Wasserhaushaltes

— gemeinsam mit kleinklimatischen Veranderungen entstehen
geanderte Standortverhaltnisse fir Pflanzen und Tiere

— durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu
negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Die aus der
Aufstellung des Bebauungsplanes resultierenden Eingriffe in
den Naturhaushalt werden durch landespflegerische
MalRnahmen ausgeglichen, die zur Verringerung und zum
Ausgleich der Eingriffe dienen. Hierzu wird auf die
Begrindung / Festsetzungen verwiesen

infolge

aa) des Baus und
Vorhandenseins des -
geplanten Vorhabens
(einschlieflich
Abrissarbeiten)

bb) der Nutzung nattrlicher
Ressourcen -

cc) der Art und Menge an
Emissionen und
Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

von den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen
Vorhaben gehen keinen erheblichen Stérungen und
Beléstigungen aus
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Erhebliche Auswirkungen der Vorhaben auf die Wechselwirkungen zwischen den einzel-
nen Belangen des Umweltschutzes nach Buchstaben a-d:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens auf — aufgrund der geringen Plangebietsgrof3e ist mit keinen

das Klima und der erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen

Anfalligkeit des geplanten — kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der

Vorhabens gegentiber den Neubebauung ergeben

Folgen des Klimawandels — bei der Planung wird auf klimatkologische Ansétze geachtet
— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit

gegeniiber den Folgen des Klimawandels auf

Bewertung: Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern untereinander werden
durch Bebauung und zusétzliche Versiegelung negativ beeinflusst. Durch Festsetzungen zum
Versiegelungsgrad und zum Anpflanzen von Gehdlzen wird dem entgegengewirkt. Aufgrund der
relativ kleinen Flache sind die Wechselwirkungen als nicht erheblich beeintrachtigt einzuschét-
zen.

B 19) Anfélligkeiten fur schwere Unfalle u. Katastrophen auf die Belange nach a-d
und i

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-llI-Richtlinie.
Ebenso sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit zu erwarten. Somit hat auch die
Durchfiihrung der Planung keine Auswirkungen auf die Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder
Katastrophen (s. Kap. 20.3 A19).

B 20) Zusammenfassende Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
(gem. Anlage 1 Nr. 2 a BauGB)

Bei Durchfiihrung der Planung wird es zu einer zusétzlichen Bebauung kommen. Damit
gehen die Versiegelung von Bodenflachen und eine Abnahme von Grinstrukturen in einem
untergeordneten Umfang einher. Durch die Planung kommt es zu keinen erheblich negati-
ven Auswirkungen auf den Umweltzustand im Plangebiet.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der bestehende Um-
weltzustand im Plangebiet beibehalten wird. Das Plangebiet wird weiterhin in seinen heuti-
gen Funktionen genutzt werden.

Geplante MaRnahmen fur den Umweltschutz
(Anlage 1 Nr. 2 ¢ BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Cl)Tiere

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna liegt folgender Fachbeitrag
vor: Bebauungsplan ,Feuerwehr Nieder-Beerbach® in der Gemeinde Muhltal, Artenschutz-
gutachten, BfL Heuer & Doring, Brensbach, Dezember 2021.

In einem ersten Schritt erfolgte im Jahr 2020 eine Potenzialanalyse in Hinblick auf die Ar-
ten, die von der Planung betroffen sein konnten. Das Ergebnis mit worst-case-Betrach-
tung wurde im Dezember 2020 erstellt. Im Jahr 2021 erfolgten Erfassungen der Arten-
gruppen Vogel und Reptilien, und das Gutachten wurde auf der Grundlage der Erfas-
sungsergebnisse Uberarbeitet.

Geplante MaRnahmen fir das Schutzgut Pflanzen

wahrend Bauphase / Betriebsphase
— Gartnerisches Anlegen der nicht Gberbauten und nicht befestigten Flachen
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Geplante MaRnahmen fir das Schutzgut Pflanzen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Alle im und in unmittelbarem Einflussbereich der Baustelle befindlichen und zu erhaltenden
Baume sind gemaR der einschlagigen Normen (FLL, DIN und RAS-LP, ZTV) zu schitzen.
Lagerung von Material und Baumaschinen im Traufbereich der Baume ist untersagt. Ein
Befahren des Traufbereiches ist ebenfalls nicht gestattet. Ggf. sind auch Wurzelvorhange zu
errichten.

— Geholzrodungen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar zulassig (8 39 Abs. 5
BNatSchG).

— Der Gehdlzbestand auf der Nord- und Ostseite des Geltungsbereichs mit seinen Hohlen- und
Quartierbdumen bleibt erhalten.

— Der Geholzbestand wird wahrend der Bauarbeiten durch einen Bauzaun vor Beeintrachtigungen
geschutzt.

— Die 06stliche Bdschung mit Bdschungsoberkante (Saum) wird zusatzlich zum Bauzaun durch
einen Reptilienzaun von der Baustelle getrennt, damit keine Eidechsen in die Baustelle
gelangen koénnen.

— Die Vorbereitung der Baustelle wird mit einer 6kologischen Baubegleitung verbunden.

— Die ausfuhrenden Baufirmen sind vor Beginn der Rodungsarbeiten tber das Vorkommen von
streng geschutzten Tierarten zu informieren.

— Die Béschungsoberkante der dstlichen Béschung wird durch geeignete Malinhahmen (Bordstein)
vor einem Uberfahren mit Fahrzeugen geschiitzt.

Eine Durchfuhrung vorgezogener Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologi-
schen Funktionalitat (CEF-MafRRnahmen) wird erforderlich, sofern die formulierten Vermei-
dungsmaflinahmen (Kap. 8.3) nicht umgesetzt werden kénnen.

Missen Quartierbdume von Fledermausen gefallt werden, wird die Anbringung von Ersatz-
quartieren im ndheren Umfeld erforderlich.

Kann der Lebensraum der Zauneidechse nicht erhalten werden, werden eine Umsiedlung
und die Schaffung einer Ausgleichsflache mit Steinriegel notwendig.

C 2) Pflanzen

Geplante Malinahmen fur das Schutzgut Pflanzen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Erhalt des vorhandenen Feldgeholzes

— Begriinung von fensterlosen Fassaden

— Gartnerisches Anlegen der nicht tberbauten und nicht befestigten Flachen

— Alle im und in unmittelbarem Einflussbereich der Baustelle befindlichen und zu erhaltenden
Baume sind gemaR der einschlagigen Normen (FLL, DIN und RAS-LP, ZTV) zu schitzen.
Lagerung von Material und Baumaschinen im Traufbereich der Baume ist untersagt. Ein
Befahren des Traufbereiches ist ebenfalls nicht gestattet. Ggf. sind auch Wurzelvorhange zu
errichten.

C 3) Flache

Geplante MalRnahmen fur das Schutzgut Flache

wahrend Bauphase

— fir Baustelleneinrichtung bereits Uberbaute oder verdichtete Flachen wahlen
Betriebsphase

C 4) Boden

Geplante MaRnhahmen fir das Schutzgut Boden

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Einsatz bodenschonender Baugerate wo es sinnvoll und nétig ist
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Geplante MaRhahmen fir das Schutzgut Boden

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— fir die Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen bereits tiberbaute oder verdichtete
Flachen gewahlt werden

— die Versiegelung und Uberbauung von Boden soll durch sparsamen Flachenverbrauch
minimiert werden

— nach Mdéglichkeit soll der Oberboden wahrend der Bauphase gesichert und wiederverwendet
werden

— Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen fir befestigte Flachen

— Erhalt von unversiegelten Bereichen

C 5) Wasser

Geplante MaBnahmen fir das Schutzgut Wasser

wahrend Bauphase

— Grundwasser
— Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen
— Erhalt/Schaffung von unversiegelten Bereichen

Betriebsphase

— Versickerung des Niederschlagswassers wegen geringer bis au3erst geringer Durchlassigkeit
ggf. nicht méglich, daher sollten MaRnahmen zur Regenriickhaltung bzw. Zisternen zur
Regensammlung in Betracht gezogen werden.

C 6) Luft

Geplante MalRnahmen fur das Schutzgut Luft

— Erhalt des vorhandenen Feldgeholzes, Fassadenbegriinung und Begrinung der nicht
Uberbauten Grundstucksbereiche wirken sich mit ihren Bepflanzungen aus Baumen und
Stréduchern positiv auf die Luftqualitat aus

C 7) Klima

Geplante MalRnahmen fur das Schutzgut Klima

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Festsetzung der maximal Giberbaubaren Grundflache

— Zulassen von regenerativen Energietrédgern und passiven Energiesparmaflinahmen

— Anlage Baum- und Strauchpflanzungen, Erhalt des vorhandenen Feldgehdlzes,
Fassadenbegriinung mit positiven klimatischen Auswirkungen

— Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Stellplatze und Zufahrten, wenn mdoglich

— Regenwasserriickhaltung

C 8) Wirkungsgefiige

Geplante MaRnahmen fir das Wirkungsgeflige

Die Versiegelung des Bodens beeinflusst die Verfugbarkeit von Boden und damit von Pflanzen-
standorten bzw. Lebensraumen. Ebenso beeinflusst die Versiegelung die Aufheizung von Luft,
Kaltluftentstehung und Luftaustauschbewegungen, also das Kleinklima. Der Oberflachenabfluss
und somit die Grundwasserneubildung werden ebenfalls durch den Neubau und zuséatzliche Ver-
siegelung beeinflusst, also der Wasserhaushalt im Plangebiet. Ein verringerter Lebensraum fir
Pflanzen bedingt das Vorhandensein von Tieren. Die Neuanpflanzung von Baumen und Strau-
chern wirken dem jedoch positiv entgegen. Sie dient der Verbesserung des Klimas und bietet
Lebens- und Nahrungsraume fir Végel, Flederméuse und ggf. weitere Tiere.

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— eingeschrankte Uberbauung und Versiegelung sowie die Anpflanzung von Geholzen kann die
Beeintrachtigung des Wirkungsgefliges minimieren
— Schaffung von unversiegelten Flachen
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Geplante MaRnahmen fir das Wirkungsgefiige

Die Versiegelung des Bodens beeinflusst die Verfugbarkeit von Boden und damit von Pflanzen-
standorten bzw. Lebensraumen. Ebenso beeinflusst die Versiegelung die Aufheizung von Luft,
Kaltluftentstehung und Luftaustauschbewegungen, also das Kleinklima. Der Oberflachenabfluss
und somit die Grundwasserneubildung werden ebenfalls durch den Neubau und zusétzliche Ver-
siegelung beeinflusst, also der Wasserhaushalt im Plangebiet. Ein verringerter Lebensraum fir
Pflanzen bedingt das Vorhandensein von Tieren. Die Neuanpflanzung von Bdumen und Strau-
chern wirken dem jedoch positiv entgegen. Sie dient der Verbesserung des Klimas und bietet
Lebens- und Nahrungsrdume fir Vogel, Flederméuse und ggf. weitere Tiere.

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Ruckfuhrung des Regenwassers in den natiirlichen Kreislauf soweit wasserwirtschaftliche
Belange nicht entgegenstehen

C 9) Landschaft

Geplante MaRnahmen fir die Landschaft

wahrend Bauphase

— Erhalt des vorhandenen Feldgeholzes

Betriebsphase

Begrenzung der baulichen Héhe

Eingrinung in Form von Baum- und Gehdélzpflanzungen, Fassadenbegriinung
Festsetzen einer maximalen Gebaudehthe und Grundstiicksgrolie
Festsetzen von Anpflanzflachen

C 10) Biologische Vielfalt

Geplante Malinahmen fir die Biologische Vielfalt

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Begriinungsmalnahmen in den Randbereichen und Fassadenbegriinung wirken sich positiv
auf die biologische Vielfalt aus

— Erhalt des vorhandenen Feldgeholzes

— Festsetzung zur Pflanzung von Baumen und Strauchern

C 11) Natura 2000-Gebiete
s. Kap. 20.2.1.3

C 12) Mensch und Bevolkerung

Geplante MalRnahmen fur das Mensch und Bevélkerung

wahrend Bauphase

— far die Gefahrdungsabschatzung des Kampfmittelverdachts sind weitere Daten erforderlich

— Erholung
— Einhalten der gesetzlich geregelten Ruhezeiten
— BegriinungsmalRhahmen

— Immission/ Emission
— SchallschutzmafRnahmen werden nicht erforderlich
— PflanzmaRnahmen im Siden und Osten, um das Plangebiet abzuschirmen

Betriebsphase

Immissionen
es sind keine LarmschutzmafRnahmen erforderlich

Risiken
es sind keine Risiken fir die menschliche Gesundheit zu erwarten
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C 13) Kultur- und Sachguter
s. Kap. 20.2.1.3

C 14) Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfélle und Abwas-
Ser

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfal-
len und Abwéasser

wahrend Bauphase

— Erholung
— Einhalten der gesetzlich geregelten Ruhezeiten

— Immission/ Emission

— Die eingesetzten Techniken und Stoffe werden nach Mdglichkeit dem neuesten Stand der
Technik entsprechen und nach diesem verwendet.

— Auf einen moglichst schonenden Umgang mit der Umwelt ist zu jeder Zeit zu achten.

— Anfallende wahrend der Bauphase erzeugte Abfélle werden entsprechend den giltigen
Vorschriften entsorgt oder nach Mdglichkeit wieder verwertet.

Betriebsphase

— Erholung
— Anlage von Anpflanzflachen, um das Grundstick in landschaftlicher Umgebung einzubinden

— Immissionen

— Risiken
— es sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit zu erwarten

C 15) Nutzung erneuerbarer Energie

Geplante Malinahmen fiur die Nutzung erneuerbarer Energie

wahrend Bauphase

— Nutzung von Solartechnik (Photovoltaik) in Verbindung mit Dachbegriinung ist mdglich
Betriebsphase

C 16) Landschaftsplane und sonstige Pldne

Aufgrund der geringen Plangebietsgrof3e sind die Ziele der vorhandenen Landschaftspléne
nicht als gefahrdet anzusehen. Die Bewertung ist daher nicht von Belang fur die Planung.
Es werden keine Malinahmen erforderlich.

C 17) Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden

s. Kap. 20.3 B 17

C 18) Wechselwirkungen

Geplante MalRnahmen fur die Nutzung erneuerbarer Energie

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Erhalt des vorhandenen Feldgehélzes

— Anpflanzen von Baumen als Lebensraume

— Fassadenbegriinung

— Verbesserung von Luft und Klima durch Anpflanzungen

— Rickhaltung von Niederschlag durch Retentionsflachen, wenn mdéglich
— Bodengebundene Freiflachen erhalten / schaffen
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C 19) Anfalligkeiten fur schwere Unfélle u. Katastrophen auf die Belange nach a-d
und i

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-llI-Richtlinie.
Es sind daher keine MaRnahmen erforderlich.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten
(gem. Anlage 1 Nr. 2 d BauGB)

Bedingt durch die beengten und nicht mehr zeitgemaRen Verhéltnisse sowie der verkehrli-
chen Situation des bestehenden Feuerwehrgebaudes am derzeitigen Standort in der Un-
tergasse besteht die Notwendigkeit fiir einen Neubau der Feuerwehr in der Mihlstralie.
Alternative Standorte sind nur dort mdglich, an denen die geplanten Ziele fir den Standort
der Feuerwehr in Nieder-Beerbach erreichbar sind.

Die Uberschlagige Prufung geeigneter Standorte innerhalb des Ortsteils Nieder-Beerbach
hat ergeben, dass fir die Neuplanung und Modernisierung der Feuerwehr in Nieder-Beer-
bach keine anderen Flachen zur Verfligung stehen, die sich mit den Planzielen vereinbaren
lassen. Der gewdahlte Standort am nordlichen Ortsrand von Nieder-Beerbach erfillt die Kri-
terien fur den Neubau der Feuerwehr Nieder-Beerbach bezuglich Lage, Grof3e und Erreich-
barkeit der Einsatzorte.

Mdgliche Auswirkungen des Bebauungsplanes fiir schwere Unfalle und Katastro-
phen
(gem. Anlage 1 Nr. 2 e i.V.m 8 1 Abs. 6 Nr. 7 ] BauGB)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-llI-Richtlinie.
Ebenso sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit zu erwarten. Somit hat auch die
Durchfiihrung der Planung keine Auswirkungen auf die Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder
Katastrophen (s. A19 und B19).

Eingriffs- Ausgleichsbetrachtung (8 1a Abs. 3 BauGB)

Um den nach Naturschutzrecht geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu bemes-
sen, wurde eine numerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt (s. Kapitel 18).
Der Inhalt dieser Bilanzierung ist eine Gegenlberstellung des Zustandes von Natur und
Landschaft vor und nach der Durchfiihrung der Bauvorhaben, die durch den Bebauungs-
plan ermdglicht werden.

Unter Einbeziehung der vorliegenden Umweltinformationen wurde eine verbal-argumenta-
tive Abschétzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen vorgenommen. Bei der Erstel-
lung des Umweltberichtes sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Grundlage der Bilanzierung ist die Hessische Kompensationsverordnung vom 26.10.2018.
Zusétzliche Angaben (gem. 3 Anlage 1 Nr. 3 BauGb)

Beschreibung der Vorgehensweise / Schwierigkeiten bei der Ermittlung
(gem. Anlage 1 Nr. 3 a BauGB)

Zur Erstellung des Umweltberichtes fiir den Bebauungsplan ,Feuerwehr Nieder-Beerbach®
wurde eine Bestandsaufnahme des Gebietes vorgenommen. Weiterhin lagen folgende
Fachplanungen und Gutachten zur Beurteilung der Umweltsituation vor:

— Auswertung vorhandener Unterlagen (Regionalplan/Regionaler Flachennutzungsplan
2010, Flachennutzungsplan der Gemeinde Miuhltal von 1993 und Fortschreibung FNP
der Gemeinde Muhltal von 2020)

— Umweltatlas Hessen (HLNUG, atlas.umwelt.hessen.de)
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Unter Einbeziehung der vorliegenden Umweltinformationen wurde eine verbalargumenta-
tive Abschéatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen vorgenommen.

Bei der Erstellung des Umweltberichtes sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)
(gem. Anlage 1 Nr. 3 b BauGB)

Nach 8§ 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten, zu Uberwachen. Dadurch
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt wer-
den und geeignete MafRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) wird die Gemeinde insbesondere
die Entwicklung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen und die Durchfihrung der Begru-
nungsmafnahmen innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes Uberprifen. Ggf. Durchfih-
rung von Artenschutzmaf3nahmen

Allgemein verstandliche Zusammenfassung (gem. Anlage 1 Nr. 3 ¢ BauGB)

Im Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fir die Ausweisung einer Feuerwehr so-
wie der Sicherung des bestehenden Tennisplatzes geschaffen.

Die GroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 9.000 m2. Das Plangebiert wird zurzeit als
Tennisplatz und geschotterte Parkplatzflache genutzt. Ein Teilbereich des Tennisplatzes
dient als Lagerflache fir Schnittgut. Aufgrund fehlender Nutzung und Pflege beginnt die
Flache zu ruderalisieren.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergeben sich aufgrund des Bestandes ins-
gesamt 181.140 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben sich
138.090 Biotopwertpunkte. Dies entspricht einer Biotopwertdifferenz von 43.050 Wertpunk-
ten bzw. einem Defizit von 24 %.

Fur das Plangebiet liegt ein Artenschutzgutachten von Juli 2021 vor. In Bezug auf die im
Plangebiet betroffenen Tierarten Vogel, Fledermause und Zauneidechse kommt es bei
Durchfuihrung von Vermeidungs- und CEF-MaRRnahmen zu keinem Eintritt der Verbotstat-
bestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Durch die vorliegende Planung kommt es zu negativen Beeintrachtigungen der Schutzgu-
ter. Durch die zusatzlichen Versiegelungen wird das Bodenpotenzial dauerhaft beeintrach-
tigt. Mit dem Verlust von bestehenden Vegetationsflachen und Gehdlzen geht Lebensraum
fur Vogel und Fledermé&use verloren.

Fur die Schutzguter Wasser, Klima und Luft sind die Beeintrachtigungen als gering einzu-
stufen. FUr die Schutzguter Kultur- und Sachgiter sowie Mensch werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen festgestellt.

Des Weiteren sind zur Verringerung und Vermeidung der negativen Umweltfolgen im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur maximal zuldssigen Flachenversiegelung, zur Verwen-
dung von wasserdurchlassigen Materialien zur Oberflachenbefestigung, Versickerung von
Niederschlagswasser, zur Dach- und Fassadenbegriinung enthalten. Auf dem Grundstick
sind Begrinungsmafinahmen vorgesehen. Bestehende Gehdlze und Grinflachen werden
im Osten zum Erhalten festgesetzt,
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