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Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

GRmax Grundflache
=725m? (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 19 Abs. 2 BauNVO)

(Zahl als Beispiel)

GHmax Maximale Gebaudehohe
=900m (8§16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)
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ﬂ Feuerwehr

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir Sport- und Spielanlagen
Tennisplatz

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

........... StraRenverkehrsflachen

F+R Ful- und Radweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
ﬂ Offentliche Parkflache
A I 4 Einfahrtsbereich Pkw

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

LT Private Grinflache

Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

<|> Siehe textliche Festsetzung Nr. 8.1 und 8.2
(Zahl als Beispiel)

Sonstige Planzeichen

Bauverbotszone nach § 23 HStrG

r—- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
L=d (59 Abs. 7 BauGB)
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und
BauNVO

Flachen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” dient der Unter-
bringung einer Feuerwehr.

Zulassig sind bauliche Anlagen fur die Feuerwehr, einschlieBlich der dafir erforderli-
chen Einrichtungen und Gebéaude.

Flache fir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung , Tennisplatz® dient
der Unterbringung eines Tennisplatzes, einschlieRlich der dafur erforderlichen Ein-
richtungen und Gebaude.

Zulassigkeit von festgesetzten baulichen Nutzungen innerhalb der Bauver-
botszone gemaR § 23 HStrG (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m Abs. 6 BauGB)

Die Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb der Bauverbotszone nach § 23 HStrG
ist geman § 9 Abs. 2 BauGB erst nach der Zustimmung von Hessen Mobil zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Maximal zuldssige Gebaudehdhe (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehdhe innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr® betragt 9,00 m.

Als maximal zulassige Gebaudehéhe gilt das Mall vom H6henbezugspunkt bis zum
héchsten Punkt der Dachhaut.

Die zulassige Gebaudehdhe darf durch technische Aufbauten, in Form von Schorn-
steinen um maximal 3,00 m und von anderen baulichen Anlagen z.B. Solaranlagen,
Luftungsanlagen etc. um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

Héhenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Hohenbezugspunkt fur die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen (GHmax) ist
208,6 m 0.NN.

Dieser H6henbezugspunkt ist Geldndeoberflache im Sinne von § 2 Abs. 6 HBO.

Ermittlung der zuldssigen Grundflache (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die innerhalb der Fl&che fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr”
festgesetzte Grundflache von 725 m? darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4
BauGB genannten Anlagen (Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen ge-
maf § 14 BauNVO) bis zu einer Grundfldche von 1.600 m? uberschritten werden.

Innerhalb der Flache fur Spiel- und Sportanlagen betragt die Grundflache fur Ge-
baude 100 m? und fur Tennisplatze sowie notwendige Wege 1.700 m=.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 BauGB)

Oberflichenbefestigung

Soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen,
sind befestigte, nicht Uberdachte Flachen in wasserdurchlassiger Bauweise auszu-
fuhren. Eine zusatzliche Begriinung dieser Flachen wird empfohlen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine wasserdurchlassige Bauweise von Bodenbe-
lagen nur méglich, wenn die Bewertung nach dem DWA-Merkblatt M 153 (Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) dies zulasst.

Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser

Soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, ist
das Niederschlagswasser der Dachflachen und der befestigten Flachen auf dem
Grundstuck ruckzuhalten bzw. zu versickern.

Ubungsflachen der Feuerwehr sind an den Schmutzwasserkanal anzuschlieRen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis
durch den Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Abteilung Natur-,
Gewasser- und Bodenschutz, Landschaftspflege, Jagertorstra’e 207, 64276 Darm-
stadt. FUr die Einleitung oder Versickerung sind die Vorgaben des DWA-Merkblattes
M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang von Niederschlagswasser) und die
DWA-Richtlinie A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Regenwasser) zu beachten.

Insektenfreundliche Freiflichenbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die AulRenbe-
leuchtung ausschlief3lich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von bis zu 2.800 Kel-
vin (warmweil3e Lichtfarbe) zulassig. Es sind vollstandig gekapselte Leuchtenge-
hause zu verwenden, die ihr Licht abgeschirmt in den unteren Halbraum emittieren.

Schutz von Végeln vor Vogelschlag

Bei der Verwendung von spiegelnden Oberflachen und Glaselementen von mehr als
5 m? Flachengrole, bei Eckverglasung auch weniger als 5 m?, sind geeignete Mal3-
nahmen zur Vermeidung von Vogelschlag zu treffen, zum Beispiel eine kleinteilige
Untergliederung der Flachen, Einarbeiten oder Aufbringen von Punktrastern, Streifen
oder sonstigen Mustern mit einer Bedeckung von mindestens 25% oder die Verwen-
dung von halbtransparentem oder gerippten Glas.

ArtenschutzmaRnahmen

MaBnahmen zur Vermeidung

- Gehdlzrodungen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28/29. Februar zulassig.

- Der Geholzbestand ist wahrend der Bauarbeiten durch einen Bauzaun vor Beein-
trachtigungen zu schitzen.

- Die éstliche Béschung mit Béschungsoberkante (Saum) ist zusatzlich zum Bau-
zaun durch einen Reptilienzaun von der Baustelle zu trennen, damit keine Eidech-
sen in die Baustelle gelangen kénnen.

- Die Vorbereitung der Baustelle ist mit einer 6kologischen Baubegleitung verbun-
den. Diese begleitet das Aufstellen von Bauzaun und Reptilienzaun und stellt si-
cher, dass Hoéhlen- und Quartierbdume erhalten bleiben. Missen Baume mit
Quartieren entfernt werden, ist vorab zu priufen, ob Fledermause von der Mal-
nahme betroffen sind.

- Die Boschungsoberkante der ostlichen Bdschung ist durch geeignete Mafnah-
men (Bordstein) vor einem Uberfahren mit Fahrzeugen zu schitzen.

CEF-MaRnahmen

Eine Durchfuhrung vorgezogener Mallnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) wird erforderlich, sofern die Vermei-
dungsmafnahmen nicht umgesetzt werden kénnen.

Mussen Quartierbaume von Flederméusen gefallt werden, ist die Anbringung von Er-
satzquartieren im nédheren Umfeld erforderlich.

Falls in den Lebensraum der Zauneidechse eingegriffen wird, ist die Schaffung einer
Ausgleichsflache mit Steinriegel notwendig.
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MaRnahmen zum Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Dachflachen von Gebauden sind zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestfla-
che). Die Dachflachen sonstiger baulicher Anlagen wie Carports, oberirdische Gara-
gen und Nebengeb&dude sind hierbei mitzurechnen. Werden auf einem Dach Solar-
warmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Fléache auf die zu re-
alisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Die Dachbegrinung und die technischen Anlagen sind zu kombinieren. Sie mussen
einen Abstand von mindestens 1,0 m zur nachstgelegenen Aulenwand bzw. Attika
einhalten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Grundstiicksbepflanzung

Die nicht Gberbauten Flachen und die nicht als Stellpléatze oder Zufahrten und Zu-
gange genutzten Flachen sind zu begriinen und zu pflegen.

Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Haupt- und Nebengebauden innerhalb
der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” sind zu mindes-
tens 50% mit einer extensiven Dachbegriinung zu begriinen. Die Dachbegriinung ist
dauerhaft zu erhalten. Die Vegetationsschicht muss eine Gesamtstarke von 6 cm auf-
weisen.

Innerhalb der extensiven Dachbegriinung sind ausschlie3lich aufgestanderte Anla-
gen fir Solargewinnung zuléssig.

Fassadenbegriinung

Zusammenhangende AulRenwand- oder Fassadenflachen von Gebauden sind zu be-
grunen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Vorgela-
gerte Konstruktionen z.B. Rankgitterbegrinungen sind zul&ssig. Als zusammenhan-
gende AuBenwandflachen von Gebduden gelten auch offene Fassaden z.B. mit
Querluftungsoéffnungen oder Gitterkonstruktionen.

Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2 m Wandlange. Je Kletterpflanze ist eine Pflanz-
flache mit Bodenanschluss von mind. 1 m? herzustellen. Abweichend hiervon kann
auf einen Bodenanschluss verzichtet werden, wenn artspezifisch ein ausreichend
durchwurzelbarer Raum zur Verfugung gestellt wird. Die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Die Richtlinien fur Planung, Bau und Instandhaltung von Fassadenbegrinungen der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) sind zu
beachten.

Von der Festsetzung kann zugunsten von technischen Fassadenfunktionen (z.B.
Schalldammung, Brandschutz oder natiirliche Beluftung und konstruktiven Offnungen
wie Ein- und Ausfahrten, Turen und Fenster) abgewichen werden, soweit sicherge-
stellt ist, dass mindestens 25 % der gesamten Fassadenflachen dauerhaft begrunt
sind.

Erhaltung von B&aumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Feldgehélz ,,1“

Die mit der Ziffer ,1“ zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzte Flache mit der Zweckbestimmung ,Feldgehélz® ist auf Dauer zu
erhalten. Die erforderlichen Pflege- und Unterhaltungsmafinahmen sind dauerhaft
durchzufuhren.

Abgangige Gehdlze sind durch Arten ahnlicher Wuchsordnung und Gré3e oder durch
standortgerechte Laubgehdélze zu ersetzen.
Bdéschung ,,2%

Die mit der Ziffer ,2“ zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzte Flache mit der Zweckbestimmung ,Béschung® ist auf Dauer zu
erhalten. Die erforderlichen Pflege- und Unterhaltungsmafinahmen sind dauerhaft
durchzufuhren.

Abgangige Gehblze sind durch Arten ahnlicher Wuchsordnung und Gré3e oder durch
standortgerechte Laubgehélze zu ersetzen.

Mindestanforderungen an Baum und Straucher sowie Unterhaltungspflege

Fur alle nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu pflanzenden Badume und Straucher werden
folgende Mindestanforderungen festgesetzt:

Baume Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Straucher: 2 x verpflanzt, Grofze 60-100 cm.

Alle Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des jeweiligen Vor-
habens auszufuhren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehoélze sind spa-
testens nach einem Jahr gleichwertig zu ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4
BAUGB UND § 91 HBO

Aufgrund § 91 Hessische Bauordnung (HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wird festge-
setzt:

Dachformen und —neigungen

Es sind ausschlieRlich Flachdacher oder flachgeneigte Dacher bis zu 5° zulassig.

Geliandeangleichungen — Aufschiittungen und Abgrabungen

Zur Gelandeangleichung zwischen der festgesetzten Gelandeoberflache (s. Ziffer
4.2 Héhenbezugspunkt®) und der natirlichen Gelédndeoberflache innerhalb des
Baugrundstiicks sind in dem hierfiur erforderlichen Mal3e Abgrabungen und Auf-
schittungen zulassig. Stutzmauern sind zul&ssig.

Die Abstandsflachenreglung der Hessischen Bauordnung gemaR § 6 Abs. 8 HBO
sind zu beachten.

Wasserrechtliche Satzung gem. § 37 Abs. 4 HWG

Gemal § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) ist das von den baulichen An-
lagen abflieRende Niederschlagswasser der abflusswirksamen Dachflachen aufzu-
fangen und zu sammelin.

Das in der Regenwasserrickhalteanlage gesammelte Niederschlagswasser sollte mit
einer Brauchwassernutzung, z.B. fur Grundstiicksbewéasserung, kombiniert werden.
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Hinweise und Empfehlungen

Altlasten

Es liegen keine Informationen uber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten und/oder
Grundwasserschaden im Plangebiet und dessen Umgebung vor. Bei allen Baumal3-
nahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Ver-
dacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zu-
standigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Darmstadt, Dezernat [V/Da 41.5 mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fach-
gutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde un-
verzuglich mitzuteilen.

Kampfmittel

Sollten im Zuge der Baumalinahmen Munition oder kampfmittelverdachtige Gegen-
stande zu Tage treten, ist die Arbeit unverziglich einzustellen, die Fundstelle abzusi-
chern und die Polizei bzw. der Kampfmittelraumdienst in Darmstadt zu verstandigen
(Regierungspréasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, Lui-
senplatz 2, 64283 Darmstadt, Tel. 06151-12-0).

LeitungsschutzmaBnahmen

Tiefwurzelnde Bdume mussen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125
einen Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind die Versorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen
zu sichern oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben.

PflanzmalRnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versor-
gungstrager abzustimmen.

Artenempfehlungen

Baume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher

Berberis vulgaris Sauerdorn
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crateagus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus

Roter Hartriegel
Waldhaselnuf®

Zweigriffliger Weilkdorn
Eingriffliger Weildorn
Gewodhnliches Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Salix spec. Weiden

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Abs. 1 BauGB

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form ei-
ner offentlichen Auslegung durchgefiihrt

Prufung und Entscheidung tber die Stellungnahmen gemafl § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB, Beschlisse des Entwurfes des Bebauungsplans, der
offentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérdenbeteili-
gung gemal § 4 Abs. 2 BauGB durch die Gemeindevertretung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB eingeleitet

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans gemaR § 3
Abs. 2 BauGB

Prufung und Entscheidung tber die fristgemal eingegangenen Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes gemal § 10 Abs. 1 BauGB durch
die Gemeindevertretung

Ausfertigungsvermerk

vom 08.12.2020
bis 06.01.2021

am 11.12.2020

vom 14.12.2020
bis 06.01.2021

am 27.09.2022

vom 18.10.2022
bis 18.11.2022

am 08.10.2022

vom 17.10.2022
bis 18.11.2022

am 07.02.2023

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit

den Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt.

Der Gemeindevorstand
Miihltal, den

Willi Muth, Biirgermeister

Bekanntmachung / Rechtskraft

Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch amtliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3

BauGB am

Der Gemeindevorstand
Miihltal, den

Willi Muth, Biirgermeister
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