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Bebauungsplan "Muhlstral3e/Suldlings

Beerbach, Flur 4, Nr. 80/3, 80/5, 80/7, 80/8, 80/9 und 196

"EXTLICHE FESTSETZUNGEN

2 nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereichs deckungsgleich
t dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplans der Gemeinde Muhltal
thistraBe/SGRlingswiesenweg”. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstel-
ig werden durch die textlichen Festsetzungen ergéanzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: Art der baulichen Nutzung:

| Als Art der baulichen Nutzung wird ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ gema® § 4 BauNVO festge
setzt.

Die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nach §1(6) Nr. 1
BauNVO unzuléssig.

[ ad

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: MaR der baulichen Nutzung:

1 Das MaR der baulichen Nutzung wird Uber die GRZ und GFZ sowie die zuléssige Zahl der Voll-
geschosse bestimmt und durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte festgesetzt.

2 Bei der Emittlung der maRgeblichen Grundfi&che baulicher Anlagen zum Nachweis des MaRes
der baulichen Nutzung ist ausschlieRlich die Grundfldche der untersten Vollgeschosse von Ge-
béuden (nach den AuRenabmessungen) zu beriicksichtigen. Die Grundfi&chen baulicher Anla-
gen gemé&R § 19 (4) BauNVO bleiben unberlicksichtigt.

3  Die zul#ssige Zah! der Vollgeschosse ist im Teilgebiet A auf maximal zwei und im Teilgebiet B
auf maximal drei Voligeschosse begrenzt.

4 Die Hthe der baulichen Anlagen wird durch die in der Nutzungsschablone und der Planzeich-
nung angegebenen Werte fir die Firsththe (FH) und die Traufwandhdhe (TWH, als das MaR
zwischen der Hohe des in der Nutzungsschablone angegebenen Bezugspunktes und dem
Durchstoftpunkt der verldngerten Geb&udeauBenwand durch die Oberkante der Dachhaut, ge-
messen senkrecht vor der Geb&dudemitte) festgesetzt. Bezugspunkte sind die im Planteil ge-
kennzeichneten Kanaldeckel in der MihistraBe und im SiBlingswiesenweg.

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB 1.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO: Bauweise, liberbaubare und nicht lber-
baubare Grundstiicksfldchen:

1 Es sind ausschlieRlich Einzel- und Doppelhduser zuléssig.
2 Die Uberbaubaren Fléchen (Baufenster) sind gemaB § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen fest-
gesetzt. |

§ 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB: Zul#ssigkeit von Nebenanlagen, Stellpl4tzen, Garagen:

1 Der Versorgung des Gebiets dienende Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind auch aulier-
halb der Uberbaubaren Fléchen zuldssig. Bei Bedarf ist den Versorgungstragern entsprechen-
des Geléande zur Verfigung zu stellen.

2 Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der tberbaubaren Fldchen und seitlichen Abstandflé-
chen der Hauptgebsude gemé#R § 6 Hessische Bauordnung (HBO) zuléssig. Stellpl&tze und
tUberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der tberbaubaren Fléche und im Vorgartenbe-
reich (Flache zwischen anbauféhiger Verkehrsflache und Uberbaubarer Grundstticksflache /
Baugrenze) zul&ssig.

3 Qie Lénge von GaIag_er]_yvird auf ma>_<.i_.r_n§I 8,0m begre'nzt.
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Qualitétsanforderungen an das eingesetzte Pflanzgut:

Straucharten: Str 2xv, MindestgréRe 100-125 cm;

Baumarten (kleinkronig): Hei 2xv, MindestgréRe 125-150 cm:;

Baumarten (groRkronig): H 3xv, Mindeststammumfang 14-16 cm.

Pflanzhinweise:

Die eingesetzten Straucharten sind jeweils gruppenweise (3-5 Individuen) zu pflanzen. Die
Pflanzdichte betrégt bei den Hochstraucharten 1 Stiick je 2 m2. Die Randlinie ist heterogen zu
gestalten; die Pflanzung solite moglichst als Frihjahrspflanzung erfolgen. Der Anteil an
Strauchgehdlzen muss 10 % der Grundstlicksfreifi&che betragen.

Neuanlage strukturreicher Hausgérten:

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiéchen sind je Grundstiick mindestens ein Obsthoch-
stamm / kleinkroniger Baum (z.B. gem&R v.g. Artenliste unter Ziffer 7.1 zu pflanzen.

§ 9 (1) Nr. 25b BauGB: Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen,
Striuchern und sonstigen Bepfianzungen:

Vorhandener Bewuchs an Laubbdumen (StU gréRer 70 cm) ist zu erhalten sowie vor schédli-
chen Einfllissen — speziell bei der Durchfilhrung von zuléssigen BaumaRnahmen — zu bewah-
ren (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen). Falls durch die Erhaltung dieser Laubb&ume insbesondere die Durchfihrung
zul4ssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird und eine Verpflanzung nicht mehr mdéglich
oder sinnvoll ist, sind Ersatzpflanzungen aus einheimischen und standortgerechten Laubgehél-
zen vorzunehmen. Die Ersatzpflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen; Abgénge
sind zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Hessische Bauordnung (HBO)
§ 81 (1) Nr. 1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen:

Geneigte Déacher sind mit nicht spiegeinden Ziegel- oder Betonwerksteinprodukten einzude-
cken. Die Dacheindeckung ist ausschlielich in roten, braunen, dunkelgrauen oder schwarzen
Farbtdnen zuldssig. Metallische Werkstoffe (z.B. Zink- und Kupferblecheindeckung) sowie So-
laranlagen sind ebenfalls zuléssig.

Begriinte Flachdacher sind fir Garagen und Nebenanlagen zuléssig.

Sattel- oder Schleppgauben als Dachaufbauten sind zugelassen. Die Gesamtlénge der Gauben
auf einer Dachseite darf hochstens 2/3 der Trauflange dieser Dachseite betragen. Der hbchste
Punkt der Dachgauben muss mindestens 0,50 m unter der Firstoberkante des Daches liegen.
Der seitliche Mindestabstand der Gauben zur Geb&udeecke muss mindestens 2,00 m betragen.
Als Gebaudeecke gilt die durch Zusammentreffen der Trauf- und Giebelwand gebildete Linie.

§ 81 (1) Nr. 3 HBO: Einfriedungen (Mauem, Z&une, Hecken etc.):

Zaunanlagen sind aus Metall (z.B. Stabgitter- oder Maschendrahtzéune) oder Holz (z.B. Stake-
tenzaun) bis zu einer Endhhe von 2,0 m Gber der Oberkante der anbauféhigen Verkehrsfléche
zulssig. Zaunanlagen sind — mit Ausnahme der Tor- und Turéffnungen — mindestens einseitig
mit standortgerechten Hecken aus Laubgehdizen in einer Mindestbreite von 1,0 m zu bepflan-
zen. Es ist ein Bodenabstand der Zaunaniagen von 10 cm einzuhalten, um den ungestérten
Wechsel von Kleintieren zu gewéhrleisten. Hecken als Einfriedung sind ebenfalls zulassig; die-
se sind ausschlieRlich aus standortgerechten, einheimischen Gehdlzen (vgl. Artenliste) zu
pflanzen. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen ist
' s o 3 .

vl Raal

Hinweise

Denkmalschutz (HDS
Es wird darauf hinge
Steinsetzungen, Bode
lettreste entdeckt wel
(HDSchG) unverz(glic
pflege, oder der Unte
unveréndertem Zustar

Schutz von VersorgL
Vor Ausfiihrung von E
der Bauherr oder dest
bei den Versorgungs
tungsbestand zu venr
sind bei Baumpflanzu
Bei Unterschreitung ¢
Neupflanzung von B&
fen. Bei Neuverlegun:
bestehender Baume .
auszuflihren.

Telekommunikationsa
Im Plangebiet befinde
sichern sind. Bei Aufy
werden. Es ist deshal
lagen und deren Lage
informieren und die K
die Deutsche Telekon

Brand- und Katastro
Im Geltungsbersich d
Minute (96 m?®h) bei
flr eine Loschzeit vor
Verfligung stehen. Ke
versorgungsnetz nick
MaRnahme (Léschtei:
Beim Einbau von F
Regelwerk-Arbeitsbla
DIN 4066 gut sichtbai
Die Straen sind fiir
der Einsatz von Ldscl

Baugrundgutachten
Flr das Flurstiick 80,
Brill vor. Laut Gutar
Schicht zwischen 2,6
DIN 18130 als schwe
sickerungsmafnahm
Wasserempfindlichke
von Niederschlagsw:
grundgutachtens sin



4.3
4.4

5.1

71

reich (Fléche zwischen anbauféhiger Verkehrsfiiche und Uberbaubarer Grundstlcksfiache /
Baugrenze) zuléssig.

Die Lénge von Garagen wird auf maximal 8,0 m begrenzt.

Die notwendigen Stellplatze sind im Ubrigen gemaR der gliltigen Stellplatzsatzung der Gemein-
de Muahltal nachzuweisen.

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB: Fithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen:

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsfléchen sowie der mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastenden Fléche wird den Ver- und Entsorgungstrégern ein Leitungsrecht
gewahrt,

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen:
Zur ErschlieRung des Flurstiicks 80/7 ist in der Planzeichnung eine Flache zur Belastung mit

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der dortigen Grundstiickseigentumer sowie der
Ver- und Entsorgungstréger festgesetzt.

§9(1) Nr.25a BauGB: Anpflanzen von Béumen, Striduchern und sonstigen Be-
pflanzungen:

Die Bepfianzung mit Baumen und Str&uchem auf privaten Flachen hat ausschlieflich mit einhei-
mischen und standortgerechten Arten (z.B. gema® nachstehender Artenliste) zu erfolgen.

Béume: Regionaitypische Obstbiume:
Acer campestre* - Feldahorn Apfel : Birnen :
Acer platanoides - Spitzahorn Jakob Lebel * Griine Jagdbirne *
Alnus glutinosa - Schwarzerle Rheinischer Bohnapfel * Gute Graue *
Betula pendula - Sandbirke Schéner von Boskoop * Alexander-Lukas *
Carpinus betulus - Hainbuche Freiherr von Berlepsch * Gellerts Butterbirne *
Fagus silvatica - Rotbuche Brettacher * Clapps Liebling *
Fraxinus excelsior - Esche Goldparmaéne *
Malus sylvestris* - Holzapfel Gravensteiner * Zwetschgen, Pflaumen :
Populus alba - Silberpappel Auerbacher *
Populus tremula - Zitterpappel Kirschen: Wangenh. Frithzwetschg
Prunus padus * - Traubenkirsche Teickners Schwarze Hauszwetschgen in Typt
Prunus domestica * - Pflaume Kaénigskirsche Typ Querfurt  Litzels. Frihzwetschge
Salix alba - Silberweide Schmahifelds Schwarze Zimmers Friihzwetschge
Salix caprea * - Salweide
Sorbus aucuparia* - Eberesche Nisse:
Sorbus aria * - Mehlbeere Haselnuss*
Tilia cordata - Winterlinde .Walnussbaum
* kleinkronige Baumarten
Striucher:
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Cratasgus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe
Rosa canina - Hundsrose
Salix aurita - Ohrchenweide
Salix cinerea - Aschweide
\Sliabmbucus nigra - Schwarzer Holunder
V.b“mum lantana - Wolliger Schneeball
iburnum opulus - Gemeiner Schneeball

4.2

1.1

2.2
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se sind ausschlieRlich aus standortgerechten, einheimischen Gehélzen (vgl. Artenliste) zu
pflanzen. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgeholzen ist
unzuléssig. ¢ & o s

TS sy ey re e - e

§ 81 (1) Nr. 4 HBO: Gestaltung von Stellpl&tzen und Garagen:

Stellplatze sind mit wasserdurchléssiger, teilbegrinter Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflas-
ter oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden, sofern eine Geféhrdung des
Grundwassers und des Beerbachs durch wassergefahrdende Stoff-eintréige ausgeschlossen ist.
Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Muhital.

§ 81 (1) Nr. 5 HBO: Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen (hier: private Gartenfidchen):

Befestigte sowie vollsténdig versiegelte Fléchen sind auf das erforderliche MindestmaR zu be-
schréinken. Sofern eine Gefahrdung fur Grundwasser und FlieRgewésser durch wassergeféhr-
dende Stoffeintrage ausgeschlossen ist, sind Oberfléchenbelége wasserdurchléssig
auszubilden (z.B. Breitfugenpflaster, Rasengittersteine etc.).

Nicht tberbaubare Grundstiicksflachen sind als Griin- bzw. Gartenfléchen anzulegen und zu
nutzen, soweit sie nicht durch zuléssige Zugénge und Zufahrten oder durch zuléassige Nebenan-
lagen in Anspruch genommen werden.

Hessisches Wassergesetz (HWG)
§ 7 HWG: Bewirtschaftungsziele oberirdischer Gewésser:

Zur Vermeidung einer nachteiligen Verénderung des Beerbachs und seiner Ufer wird eine 10 m
tiefe, parallel zur Gewéasserparzelle verlaufende Bauverbotszone ausgewiesen, in der jegliche
Bebauung oder Flachenbefestigung untersagt ist. Veranderungen des natlirlich anstehenden
Bodens und Geldndemodellierungen sind nicht zul&ssig. Zudem wird der Einsatz von chemi-
schen Schadlingsbeké&mpfungsmittein und Unkrautvernichtungsmitteln, die Lagerung von Din-
gemitteln oder anderen, das Gewésser beeintrachtigenden Stoffen in dieser Zone untersagt.

§ 42 (3) HWG: Verwenden von Niederschlagswasser:

Anfallendes Niederschiagswasser ist, soweit dies aus wasserrechtlicher Sicht unbedenklich ist,

nicht der drtlichen, éffentlichen Kanalisation zuzufihren, sondern z.B.:

- in Zisternen zu sammeln und wiederzuverwerten (z.B. hdusliche Brauchwassernutzung, Gar-
tenbewésserung etc.);

- dezentral zu sammeln und in dezentrale/zentrale Versickerungsfléchen innerhalb der Privat-
grundstiicke abzuleiten. Sollte die Versickerung vor Ort nicht méglich sein (s. Hinweis D 4.
,Baugrundgutachten®), ist das Niederschlagswasser mit entsprechenden Anlagen zurlickzu-
halten und zeitlich versetzt dem Beerbach zuzufihren. Dabei sind Anlagen zur Versickerung
von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemat DWA-Arbeitsblatt A 138 der
Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. anzulegen.

Erforderliche Eriaubnisse sind bei der Unteren Wasserbehoérde des Landkreises Darmstadt

Dieburg zu beantragen.

Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht fur die festgesetzten

MaRnahmen nach Ziffer 2.1 nicht erflillt, ist in die Kanalisation einzuleiten oder einer Vorbe-

handiung zuzufiihren.
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Qualit&tsanforderungen an das eingesetzte Pflanzgut:

Straucharten: Str 2xv, MindestgréRe 100-125 cm;

Baumarten (kleinkronig): Hei 2xv, MindestgréBe 125-150 cm;

Baumarten (groRkronig): H 3xv, Mindeststammumfang 14-16 cm.

Pflanzhinweise:

Die eingesetzten Straucharten sind jeweils gruppenweise (3-5 Individuen) zu pflanzen. Die
Pflanzdichte betrégt bei den Hochstraucharten 1 Stiick je 2 m2 Die Randlinie ist heterogen zu
gestalten; die Pflanzung sollte mdoglichst als Frihjahrspflanzung erfolgen. Der Anteil an
Strauchgehélzen muss 10 % der Grundstlicksfreifldche betragen.

Neuanlage strukturreicher Hausgérten:

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléachen sind je Grundstlick mindestens ein Obsthoch-
stamm / kleinkroniger Baum (z.B. geméR v.g. Artenliste unter Ziffer 7.1 zu pflanzen.

§ 9 (1) Nr. 25b BauGB: Bindung flir Bepflanzungen und fiir die Erhailtung von Béumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen:

Vorhandener Bewuchs an Laubbdumen (StU gréRer 70 cm) ist zu erhalten. sowie vor schadli-
chen Einflissen — speziell bei der Durchfiihrung von zuléssigen BaumaRnahmen — zu bewah-
ren (DIN 18920: Schutz von B#umen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei
BaumaBnahmen). Falls durch die Erhaltung dieser Laubbiume insbesondere die Durchflhrung
zuléssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird und eine Verpflanzung nicht mehr méglich
oder sinnvoll ist, sind Ersatzpflanzungen aus einheimischen und standortgerechten Laubgehdl-
zen vorzunehmen. Die Ersatzpflanzungen sind zu erhalten und dauerhafit zu pflegen; Abgénge
sind zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Hessische Bauordnung (HBO)
§ 81 (1) Nr. 1 HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen:

Geneigte Décher sind mit nicht spiegelnden Ziegel- oder Betonwarksteinprodukten einzude-
cken. Die Dacheindeckung ist ausschlieBlich in roten, braunen, dunkelgrauen oder schwarzen
Farbténen zuléssig. Metallische Werkstoffe (z.B. Zink- und Kupferblecheindeckung) sowie So-
laranlagen sind ebenfalls zuléssig.

Begriinte Flachdécher sind flr Garagen und Nebenanlagen zuldssig.

Sattel- oder Schleppgauben als Dachaufbauten sind zugelassen. Die Gesamtlénge der Gauben
auf einer Dachseite darf héchstens 2/3 der Trauflénge dieser Dachseite betragen. Der hichste
Punkt der Dachgauben muss mindestens 0,50 m unter der Firstoberkante des Daches liegen.
Der seitliche Mindestabstand der Gauben zur Geb&udeecke muss mindestens 2,00 m betragen.
Als Gebéudeecke gilt die durch Zusammentreffen der Trauf- und Giebelwand gebildete Linie.

§ 81 (1) Nr. 3 HBO: Einfriedungen (Mauern, Zéune, Hecken etc.):

Zaunanlagen sind aus Metall (z.B. Stabgitter- oder Maschendrahtzéune) oder Holz (z.B. Stake-
tenzaun) bis zu einer Endhthe von 2,0 m Uber der Oberkante der anbauféhigen Verkehrsfléche
zuléssig. Zaunanlagen sind — mit Ausnahme der Tor- und TUrdéffnungen — mindestens einseitig
mit standortgerechten Hecken aus Laubgehdizen in einer Mindestbreite von 1,0 m zu bepflan-
zen. Es ist ein Bodenabstand der Zaunanlagen von 10 cm einzuhalten, um den ungestdrten
Wechsel von Kleintieren zu gewahrieisten. Hecken als Einfriedung sind ebenfalls zul&ssig; die-
se sind ausschlieBlich aus standortgerechten, einheimischen Gehdlzen (vgl. Artenliste) zu
pflanzen. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen ist

Hinweise

Denkmalschutz (HDSchG):

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmé&ler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Ske-
lettreste entdeckt werden konnen. Diese sind nach § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) unverzlglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmal-
pflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in
unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.

Schutz von Versorgungsleitungen:

Vor Ausfuhrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Stralen haben sich
der Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen
bei den Versorgungsunternehmen zu informieren um Beschédigungen am Kabel- und Lei-
tungsbestand zu vermeiden. Die erforderlichen Sicherheitsabstinde zu bestehenden Leitungen
sind bei Baumpflanzungen zu beachten.

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei
Neupflanzung von Bédumen sind Schutzmafnahmen nach geltender technischer Norm zu tref-
fen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich
bestehender Baume sind die erforderlichen Schutzmafnahmen durch die Versorgungstréger
auszufiihren.

Telekommunikationsanlagen
Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsaniagen der Deutschen Telekom AG die zu

sichern sind. Bei Aufgrabungen ist darauf zu achten, dass Besch&digungen hieran vermieden
werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfilhrenden Gber die vorhandenen An-
lagen und deren Lage bei der TI NL Mitte, PTI 21, EscholibrlickerstraBe 12, 64283 Darmstadt,
informieren und die Kabelschutzanweisung beachten. Um die ErschlieBung zu koordinieren ist
die Deutsche Telekom AG 3 Monate vor Baubeginn zu informieren.

Brand- und Katastrophenschutz:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Léschwasserversorgung von 1.600 Litern pro
Minute (96 m?*h) bei mindestens 2 Bar FlieRdruck erforderlich. Die Ldschwassermenge muss
fur eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem &ffentlichen Wasserversorgungsnetz zur
Verflgung stehen. Kann die jeweils angegebene Léschwassermenge vom &ffentlichen Wasser-
versorgungsnefz nicht erbracht werden, so ist der Wasservormrat durch eine andere geeignete
MaRnahme (L&schteich oder Zisterne) sicherzustellen.

Beim Einbau von Hydranten nach DIN 3221 zur Léschwasserentnahme ist das DVGW-
Regelwerk-Arbeitsblatt W 331 zu beachten. Die Hydranten sind mit Hinweisschildern nach
DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Die Strallen sind fUr eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass
der Einsatz von Ldsch~ und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten maglich ist.

Baugrundgutachten: _

Fir das Flurstiick 80/9 liegt ein Baugrundgutachten des Biiros fiir Geotechnik Dipl.-Ing. Stefan
Brill vor. Laut Gutachten sind die dort angetroffenen Bdden (feinsandige, tonige Schiuffe,
Schicht zwischen 2,6 m und 4,1 m) nach der vor Ort erfolgten Ansprache des Bohrgutes geman
DIN 18130 als schwach durchl&ssig einzustufen und daher voraussichtlich flr vollsténdige Ver-
sickerungsmaRnahmen nach DWA-Arbeitsblaft A 138 als ungeeignet einzustufen. Aufgrund der
Wasserempfindlichkeit der anstehenden bindigen Boden wird eine planméRige Versickerung
von Niederschiagswasser in diesen Bdden daher nicht angeraten. Die Ergebnisse des Bau-
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latzsatzung der Gemein-

agen:

nit Geh-, Fahr- und Lei-
ragern ein Leitungsrecht

tende Fldchen:

‘léche zur Belastung mit
kseigentimer sowie der

| und sonstigen Be-

ausschlieBlich mit einhei-
iste) zu erfolgen.

me:
Birnen :
Griine Jagdbirne *
Gute Graue *
Alexander-Lukas *
Gelierts Butterbirne *
Clapps Liebling *

Zwetschgen, Pflaumen :
Auerbacher *

Wangenh. Frihzwetschg
Hauszwetschgen in Typ:
Lutzels. Frihzwetschge
Zimmers Friihzwetschge

42

1.1

22

dende Stoffeintrdige ausgeschlossen ist,

Se sind ausschileRlich aus standortgerechten, einheimischen Gehélzen (vgl. Artenliste) zu
pflanzen. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdizen ist
unzul&ssig. t © ' & .

§ 81 (1) Nr. 4 HBO: Gestaitung von Stellplitzen und Garagen:

Stellplétze sind mit wasserdurchléssiger, teilbegriinter Oberfléche (Rasengitter, Breitfugenpflas-
ter oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden, sofern eine Geféhrdung des
Grundwassers und des Beerbachs durch wassergefiahrdende Stoff-eintrédge ausgeschlossen ist.
Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Muhital.

§ 81 (1) Nr. 5 HBO: Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen (hier: private Gartenfl4chen):

Befestigte sowie vollsténdig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche MindestmaB zu be-
schranken. Sofern eine Geféhrdung fur Grundwasser und FlieRgewésser durch wassergeféhr-
sind Oberflichenbeldge wasserdurchldssig
auszubilden (z.B. Breitfugenpflaster, Rasengittersteine etc.).

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sind als Griin- bzw. Gartenfldchen anzulegen und zu -

nutzen, soweit sie nicht durch zuléssige Zugénge und Zufahrten oder durch 2uléssige Nebenan-
lagen in Anspruch genommen werden.

Hessisches Wassergesetz (HWG)
§ 7 HWG: Bewirtschaftungsziele oberirdischer Gewi4sser:

Zur Vermeidung einer nachteiligen Verénderung des Beerbachs und seiner Ufer wird eine 10 m
tiefe, parallel zur Gewésserparzelle verlaufende Bauverbotszone ausgewiesen, in der jegliche
Bebauung oder Fl&chenbefestigung untersagt ist. Verénderungen des natiirlich anstehenden
Bodens und Geléndemodellierungen sind nicht Zulassig. Zudem wird der Einsatz von chemi-
schen Schédlingsbekémpfungsmitteln und Unkrautvernichtungsmittein, die Lagerung von Diin-
gemitteln oder anderen, das Gewésser beeintréchtigenden Stoffen in dieser Zone untersagt.

§ 42 (3) HWG: Verwenden von Niederschlagswasser:

Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit dies aus wasserrechtlicher Sicht unbedenklich ist,

nicht der &rtlichen, 6ffentlichen Kanalisation zuzufiihren, sondern z.B.:

- in Zisternen zu sammein und wiederzuverwerten (z.B. hiusliche Brauchwassernutzung, Gar-
tenbewésserung etc.);

- dezentral zu sammeln und in dezentrale/zentrale Versickerungsfl&chen innerhalb der Privat-
grundstiicke abzuleiten. Solite die Versickerung vor Ort nicht mdoglich sein (s. Hinweis D 4.
»Baugrundgutachten”), ist das Niederschlagswasser mit entsprechenden Anlagen zurlickzu-
halten und zeitlich versetzt dem Beerbach zuzufiihren. Dabei sind Anlagen zur Versickerung
von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser geméf DWA-Arbeitsblatt A 138 der
Deutschen Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. anzulegen.

Erforderliche Erlaubnisse sind bei der Unteren Wasserbehtrde des Landkreises Darmstadt

Dieburg zu beantragen.

Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht fir die festgesetzten

MaRBnahmen nach Ziffer 2.1 nicht erfult, ist in die Kanalisation einzuleiten oder einer Vorbe-

handiung zuzufihren.

Wasserempfindlichkeit der anstehenden bindigen Bdden wird eine planméBige Veréickerung
von Niederschlagswasser in diesen Béden daher nicht angeraten. Die Ergebnisse des Bau-

grundgutachtens sind bei der Griindung von baulichen Anlagen oder vorgesehenen Versicke-
rungsmaRnahmen (vgl. Ziffer C 2.) zu berticksichtigen.

Gewidisserschutz:

Es wird auf § 7 Abs. 3 Anlagenverordnung (VAWS) hingewiesen, wonach Bauherren, die Anla-

genin, (iber oder n&her als 20 m an einem oberirdischen Gewasser errichten, folgende Anfor-

derungen einhalten mussen:

1. Einwandige Rohrleitungen dirfen, auBer im Bereich der notwendigen Amaturen und An-
schitsse an andere Anlagenteile, keine I6sbaren Verbindungen enthalten.

2. Einwandige Behé&lter missen in Auffangréumen angeordnet sein, deren Rauminhalt Anhang
1 Nr.9.1 Abs. 3 Buchst. d Satz 1 und 2 entspricht.

3. Anlagen der Geféhrdungsstufen B, C oder D sind so auszulegen, dass auch im Schadensfall
wassergeféhrdende Stoffe nicht (iber den Bereich der Anlage hinaus gelangen konnen. § 12
Abs, 4 Satz 2 bleibt unbertihrt.

Bodenschutz:

Sind Anhaltspunkte einer schédlichen Bodenveranderung bekannt oder ergeben sie sich im Zu-
ge von BaumaRnahmen, ist die Bodenschutzbehérde unverziglich zu unterrichten. Die Bauar-
beiten sind einzustellen.

Der Bodenschutzbehorde ist mitzuteilen, wenn Materialien von tber 600 m® auf oder in den Bo-
den eingebracht werden. Das entsprechende Formular steht im Intemet zur Verflgung unter
hitp:/Mww.hmulv.hessen.de/ir)/HMULV_intemet?cid=309de16416512¢87 ba31bfe282¢50791.

RECHTSGRUNDLAGEN

des Bebauungsplans in der zum Zeitpunkt der Erlangung der Rechtskraft glitigen Fassung:

Q

© 0 0 0

das Baugesetzbuch (BauGB);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in Verbindung mit dem Hessischen Naturschutzgesetz (HENatG):
die Baunutzungsverordnung (BauNVO);

die Hessische Gemeindeordnung (HGO);

die Hessische Bauordnung (HBO);
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