Gemeinde Miihital
Abgrenzungs- und Erglinzungssatzung ,,Ostlich der MithistraBe*
im Ortsteil Nieder-Beerbach

Satzung

der Gemeinde Miihital, Kreis Darmstadt-Dieburg, fir einen Teil des norddstlichen
Ortsrands von Nieder-Beerbach (Gewann ,Riibgrund®, dstlich der MiihistraBe), iber
die Festlegung der Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und Uber die
Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in diesen im Zusammenhang bebauten

Ortsteil

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. 2005 |, S. 142), zuletzt gedndert durch Art. 32b
des Gesetzes vom 17.10.2005 (GVBL. 1 S. 674) sowie des § 34 Abs. 4 Nr. 3 und Abs. 5 des
Bau-gesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL | S. 2141), in der Fassung der
Neubekannt-machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 21
des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom 27.09.2005 folgende Satzung erlassen:

§1
R4umlicher Geltungsbereich

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfaBt das Gebiet, das
innerhalb der in der beigefigten Karte eingezeichneten Abgrenzungslinie liegt.

(2) Die beigefiigte Karte ist Bestandteil der Satzung.
§2
Festsetzungen

(1) Gem. § 34 Abs. 4 werden fiir das neu zu bebauende Grundstiick entsprechend § 9
Abs. 1 BauGB folgende Festsetzungen getroffen:

Einzethausbebauung, in offener Bauweise mit max. Il Vollgeschosse
max. 2 Wohneinheiten

. die max. Hohe der Gebdude betrsgt einschlieBlich eines Kniestockes von
hochstens 1,3 m Héhe insgesamt 12 m. Der Bezugspunkt zur Ermittlung dieser
max. Gebaudehdhe ist der Mittelpunkt des Hauses.

- eine max. Grundfiache von 130 m? darf nicht Uberschritten werden
- hintere Baugrenze 55,0 m éstlich der StraBenbegrenzungslinie

- der vorhandene Bewuchs ostlich der geplanten Baufléche ist im Bestand zu
erhalten.

- auf dem Baugrundstiick ist mindestens ein groRkroniger Laubbaum -entspre-
chend der in der Anlage zur Begriindung beigefiigten Auswahliiste- zu pflanzen
und dauerhaft im Bestand zu unterhalten. Die ungeféhren Standorte dieser
MaRnahmen ist in der Karte als zeichnerische Festsetzungen nach § 9 (1a} i
Verb. m. § 34 (4) BauGB dargestelit.

(2) Gem. § 34 Abs. 4 werden dariiber hinaus fiir das neu zu bebauende Grundstlick
entsprechend § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 44 und 81 Hessische
Bauordnung (HBO) folgende Festsetzungen getroffen:

-  Dacheindeckungen haben in mattem, rotem oder grauem Material zu erfolgen

- es ist eine geneigte Dachform mit einer Dachneigung zwischen 25° bis 40°
zuldssig

- Gauben sind zulassig

- Stellp!étze sind gem. der jeweils glltigen Stellplatzsatzung der Gemeinde in
ausreichender Zahl und Gréfe sowie in der dort genannten Art herzustellen.

§3

ErschlieBung
(1) V\ﬁe in dem als Anlage beigefiigten Plan dargestellt, ist auf der Parzelle Flur 4, Nr. 9/4
ein privater Ful- und Fahrweg herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Die

Zuwegung zu den Grundstiicken Fiur 4, Nr. 71/7 und 71/8 hat Gber diesen nicht
offentlichen Weg zu erfolgen.

§4

Inkrafttreten

(1) Die Satzung tritt gem. § 10 Abs. 3 in Verbindung mit § 34 Abs. 5 BauGB mit dem
Tage dieser Bekanntmachung in Kraft.

Anlage: 1 Plan MaBstab 1: 1000

Muahlital, den 06.02.2006

Der Gemeindevorstand

R

(Biirgermeister)




