Textliche Planfoatsetzungen

et zum  Bebauungsplan  des Planungsverbandes der
-Gemeinden des Landiireiscs Dormstedt vom fitr das Baugew
biet "WiesenlUckon I in Nd.-Decrbach.

Binleitung

Aufgrund der 85 8 und 10 doa Bundesbougesetzes - BBaul. vom

23, Juni 1960 - BADl, I, 8. 341 - in Vorbindung mit den §§ 8

und 51 der Hesslochen Cemoindeordnung - HGO - in der Passung

 vem 1. Juli 1950 - GVBl. 3. 103 - hat die Verbandsversammlung
des Planungsverbandes der Gemeinden des Landkreiges Darmstadt

certld VerbandssatSung vom 2o, Deze 1963 - St.Ans. fir des Lend

Hoomen Mre 3/1964, 8. 92 u, 1. Nachtrag in der Passung vom

2D. Mal 1957, St.Anz, v, 24/1967, S. 386, fUr die Verbandsmite

gliedogemeinde (Zweckverbandegesets vom 7. Juni 1930 -« RCBl, I, 8.

679) mit Zustimmung des Crtcparlementes den obongenannten Boe

bauwungoplan als Satzung {(Crtorecht) beschlossen,

Doy Esbawungsplan besteht eus den gezeichnoten Festsotzsungen

éﬁ%ﬁnﬁ&ﬁl) urd den textlichen Pestsotzungen (@extteikgo Er wird

curch dle echriftliche Beprlndung (§ 9, Abs. 6 EBaul.), die

Verfohronsokten und die Strefenhhenprofilpliine (§ 9, Abs. 1,

i EZovd,, 8§ 1, 2, 10, 11 und 12 EBaug.) ergiinat.

iy Bebauungsplen wurds noch § 11 EBauG. von dem Herrn Ro-
glezunpepriisidenten in Dormstedt gonetmict.

Lurcoh Ezhonntmachung der Uffentlichen Auslepung dos genchmigten
Esbavungeplanes gemil § 92 DDaug, ist die Rechteverbindlichliolt
eingatroten. :

Textliche Planfestsstzungen

{§ O ERauG.} Verordnmung zu § 2, Abs. 10 IDauCG. Uber die bauliche
Butzung der Crundsticohe - DauliVd, « vonm 25, Junt 1062 - BGBl.

I, D 4293 ? 3 Boesiccho Baucsdnung = HBO = vom G.7.1957 =

(VChe. 8. 101)

(§9 95 70 und 31 EPaud., sowie EauliVo:)

| et ot RABLAL
(88 1 « 15 BoulVO.)

Ja), Im Bobauungoplen sind Uy das Bsuland @le in der Zeichene
eradlirung des Planteiles ponannten Baugebletsarten, ntimlich
“roines Vohngebiet" und "allpemeines Vohngeblot® festgosetat
(83 1 = 11 DauliVO.) ,

] In "reinen Wohngeblot" und im “allgemeinen Wohngebiet® sina
tio Ausnabmen nach § 3 DoulV0., abgeschen von Ziffcr A 1,21
%&@ﬁg@ ?&&ﬁﬂn@, kein Dostandtell des Behauungoplancs (4
b i u“~
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4221 Von den Anlegen, die in dem "reinen Wohngobict” und in dem
aligemeinen Wohngebiet” cusnahmsweise zugelassen werden kimnen,
sind allgemein zullssigs

a) Im "reinen VWohngebiet®
Liden, die zur Dockung des tHglichen Bedarfs fir die Bewohner
des Cobletes dienon;

b) Im "allgemeinen Yohngebiet®
Estricbe des Beherborgungsgewerbes und sonstige nicht stirone
&@ugggeﬁb@%@triaba bis zu 2¢o qm Betricbalfllicha (§ 1, Abs. 5
Boull oo

3 Im freinen Wohngeblet? sind nur Wohngebliude mit nicht mehr
elg 2 Vohnungen gulllssiz (§ 3 BauliVo.)

l@%%hwber die gullissige Zahl der Wohnungen pro Wohngebiude hinaus
gird in "roinen Wohngebiot® ausnahmswelse nur Riume fir frele
Eorufe mullissig (§ 13 Daulivo.)

g@gi In Flaa@altun%sberaiah pind Je Baugrundstiick nur ¢in Haupte \
gociude (verderes WehneGoschilftshous) und ein Ceblude fir rilok- -
wirtige Nobenanlagen zullissig (§ 15 Baulivo.).

5 Im "reinen Wohngebiet® sind folgendo Nebenanlacen unsullissige
coenanlagen mit Wohnmungen, Waschkiichen, Stildle, Abstells und
Logsrrliume, Materdallegerungen, Abfallgruben, Dunglegen, lande
virtschaftliche Trochmungogeriiste, bewegliche 8110s, froistchone

da fichtblendon mit pohy als 2,00 m Hihe Uber natiriichen Tervoin,
Frihbeote mit mehy als 8,00 ¢m Crundfiliche, Zierbectien mit mehy

ala 1,00 qm Vascerflliche, Priefkasten~ und Milltennonotfnde oder

» Poxen auferhalb des Cebludes und der Einfricdipung, LitfaBstulen,
AuCenuorbungsanlagen, Autcnatenstinde, Stiitsmouvern ven pehr als 1,280
 Sibiato (§ 144 Bau&"‘?@e)

gégaxms“allg@mein@n Wohngebfot™ eind folgends Nebenanlaegen une
guillsoigs
Yebonanlagen mit Wohnunpen, Stllle, Abfallgruben, Dunslesen,
ewople Slles, Priefhaston- und Iilltennenstiinde oder - Doxen
eullczhalb der Gobliudo und dor Dinfriedigung, Aufenuerbungoane
lagen dureh Lioht 4der Ton, Stltemauern von mohr ols 1,20 m Hihe .
(§ 14 1 Bautvo,)

1461 Dio Nebenanlagen nach § 14, 2 BaulVO. sind nur im "allgee
- meinen Wohngeblet" cusnahmoweise generell zulllosip.

Joq Plir die zullissige Art von Stellplitzen und Caragen gelten
€19 Pestimmurgen in § 12 DaulVo,.

|

X

2

K3t amy
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%@&‘En den Baugebleten 4ot die in der Zeichencrilirung des Bew
sonuneesplanes genannte Zahl dep Vollgesohosse (2) gotrennt nach
vorderen Hauptgebliuden, scwie rilckwiirtigen Nebenonlagen swingend v
cder als Hichotgrenze fostgecetzt (§ 17. 4 Bautio.) ?

%ﬁg In den Baugebieten oind die in der Zodchenericliitung dos Be=
auungeplanes genannten Crundfilichenzahlen (GRZ) und GescchoSflHcohen-

£ 83

2

' gahlen (GFZ) festgesetzt (§ 16 Baulivo, ).

/28302(7)




3. Uberbsubare @ K 8§ iy Vo

1&% Die im Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren Grunde
&tigksflgchen werden von Baugrenzen umschlossen, wie am Planrand
erlidutert. :

b 3

3.2 Als geringflgiges Ausma8 eines Vortretens von GebHudeteilen
in Bezug auf Baugrenzen, die nicht gleichzeitig Verkehrsilichen-
begrenzungslinien sind, sind ausnahmswelse 0,50 m zu bstrachten.

%&; Auf den nicht {berbaubaren Grundstilckafliéchen sind Nebenane
agen unzullssig (§ 23, 5 Baullv0.) ausgenommen ebenerdige Schwimm-
becken und Phw - Garagengeblude., im Vorgartenbereich.

Abs, 1, Nr. 3 BBeug.)

4,1 Im Plangeltungsbereich sind die in der Zeichenerklirung
des Planes dargestellten FlHohen fir den ¢ fliefenden und ruhen-
den Sffentlichen Verkehr und ihre Regelquerschnitte festgesetzt.

4,2 Verkehrsfl¥chen dirfen nicht reprivatisiért werden (§ 2,
Abs. 7 BBauG.) ,

4,3 Bautelle und Bauzubeh¥r dirfen in den 8ffentlichen StraBen-
raum nicht hineinragen (§ 23 HBO)

Die CGrenze des rHdumlichen Plangeltungsbereiches ist durch die
1ntd§r Zelchenerklirung des Planes dargestellten Form festge-
£atRT,

Jall Fir Pkw - GaragengebBude bis zu 3,00 m Hihe liber QK - Verw
kehrsfliche entfH1lt ausnahmswelse der Grenzabstand und die seite

‘ ﬁigga Bagggenze. wenn ein Hindeststrafenabstand ven 1,50 m einge-
INATEN Wild.

J:2 In den Baugebieten difrfen nur EinzelhBuser errichtet werden.

%?g%,nappelhauaer und Hausgruppen bis zu einer Linge von 25,00 m
lirfen in Baugebieten ausnahmsweise nur dann zugelassen werden,
wenn sle gleichzelitig errichtet werden.

%@1 In den Baugebieteh ist die Hauptausdehnungsrichtung der Baue
sirper nach der in der ZeiochenerklBrung des Planes erlluterten
Ferm zwingend festgesetzt,

-~ 1.31 PlUr GebHudegruppen (mind. 2 nebeneinanderliegende, benachbarte

© Cebdude) und Strafeneckgebliude sind susnahmswelse Abweichungen zue
1&5&&@.)Fﬁr G@b&uﬂegrup%en nud die gemeinsame Abweichung gasichert

o gein.
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2+ Pindentortifa der Paurrundstlistea (8 g, Abs, 4 2410, Voo 1.8

FlouGy )

Fed Cebliudo alirfon nur eaufl Crundatiloken errichtot und eruvoltert
worden, die eino MindestyrtfSe von 400,00 qum aufwolson.

2234 Ausanhmeweleo kinnon eingoschossige Uohagebliude mit Eilnzele

poanunsen asucelassen wordon.

B

el Dle Scckelhhe der Cebiude (Cherkante des untercten Erdgeschol-
fulbedons) botrigt im Ploanjeltungsbereich im ittol moxt. o,lo b
{hop Annelmitt dog patielicheon Colilndes an der Strafonfvont. 4An
der 8tolle des Honalanoohliucoos ould die Sselkelbifhe Jjodooh mind.

in [ho deor O%rofencohno 1leson.

ﬂ“iﬂ
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o eus Paveentwilscorungroriinden
biude oullinoig,

1, Unepgchroitungen dor sulliosigen Sochelhbhen olnd cusnohmoweisce
nd pur flr olnceschoosige Go-

&y FPlllohen file Steollnliitan 1nd Oamapan (§ 9, Abs, 1. 12, 1 6

T i
Ba, 9 12 Py

]

8.3 Por Unfong der Plichen Iilr Stollpilitze und Coragen {ouhender
und fliellonder Privatveriohr) im Plangeltungsberoleh wird ven dey
in dor pashsatehenden Tobolle cufpefilxrten Zanl dor potuvondigen
Obollpliitoe und Corogon bostinmt. Jo Stellplats oind £5,00 gn Plicho

enlortoriioh,

2,7 Die A7t dop Stollplitze vnd Garagen (I, PIW, DUYS) richtot

Tich nach § 12 Panlivo,

8.7 S%abt des Stellplatzes cder

3

. cder ©
reechends prefe Caracen coochafl

e Pannsallnditeo

eaminci

Pine Vorkehroguello

dnos Telles doveon kinnon ente
on wordon.

1 8tellplate LUr

- Bine und Zuweifamilionhbiuser
Lelwfamilienhilusor

tichnhoin

fitonholm

Llro= und Verwaltungagobiude

Pinnel- vnd Crofhandelobobrich

- Ineovhous oder Lagerplats
Cohenit- wnd Opslacwirtochalt
Datrieb des Doherbergungasewerbons

1 Uchoung
2 Uchnungen
5 Dotten
jo Datten

ko ¢ IMutafifiche, Jodosh

rind. ¥ Stellplatz Jo
Einzolbliro

So cm Verkauferaunfles

Jedooh mind. 1 Stellinl.

Jo Datrich

ico on utafiliche
£ oitopliitze

3 Dotteon
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Versamsiungsstitte 15 Sitzplltze
Eandwerks- und Gewerbebetried 100 gm Nutzfliche
Eirche 25 8itzplitze
Erankenanstalt 10 Betten
Sportotitte 25 Besucherpliitze
demn in Perureschulen, Berufasfacli-
sehulen 20 Tageaschiiler
in hiheren Schulen 20 Schiiler der Cberstufe
in techn., und kiinstlerischen
Fachsehulen 10 Schiller

S Phenlace der Ve hesfliohen ung eohl
5. Bbhenlace der Verkehrsflfohen und Ansohlu
an dia Verg@ggﬁfiﬁAhaa (s 9, Abg, 1 Nv, !

s Die Ffhenlagem der Verkehrsfllchen innerhalb des Plangeltungse
bezreiches oind in gesonderten Hihenprofilpliénen dergestellt. Sile
eind als Anlogs gum Plan, und nicht als Festsetzung dergestellt.

5431 Dle Hohenlagen dirfen ausnahmeswelse bils 2u 0,50 m verdndert
vcrden, wenn diese aus strafSenbautechnischen Crlnden nicht zu
umgehen sind,

5,3 Die Grundstiicke diirfen zufahrtsmiSig nur direkt und aur en
¢ie im Bebauwngsplen delflr vergesehenen Verkehrafllichen ange-
cchlossen werden,

Der Ansohlu8 der Crundstiloke an die Verkehrsfifohe (Zufehrt)
nul mind. 3,00 m breit sein, eine frele,lichte Hiho von mind,
5,30 M aufwelsen und verkehrssicher unterhalten und freoigehalten

Sein,

5431 Der Anschlus der Grundstiloke an die Verkehrsfliichen kann
eusnahmesweloe enstatt durch eine eigene Zufahrt durch eine frende
Zufehrt, die durch Grunddiesntbarkelt gesichert ist, erfolgen,

it Y

021 Dle Griinflichen (Friedhof) sind durch die in der Zeichener
-waung des Plenes angegebene Signatur festgelegt.

.2 Auf den GrilnflHchen sind nur Bauwerke zulllasig, Aie {iblichére
veloe deraufl errichtet werden und den mit der Griinfliichenfeste
gotzung erstrebten Zweok nioht gefihrden und nicht mehr als sin
YollgoschoB aufweicen.

Ha Pougental tun
dos Hessicse

gUBl, S, 86

a) Paunerkshthen |

JsJ, Dio zullssige BauwerkshBhe richtet sich nach der zullissigen

| / “-H - //3'?11:’772)
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Zahl der Vollgeschosse., Flr das erste VollgeschoS dirfen dabedi
Wiz pu 5,50 m Hihe, flr Jedes weiltere GeschoS bis zu 3,00 m Hihe
pngesatzt werden,

Z22 Drempel (EniestBoke) sind unzullsaig,
a3 entfullt

gﬁél‘ﬁrempal sind ausnohmsweise nur bei eingeschossigen GebMuden
mit Savteldach bis zu oiner Hhe von -,50 m zullissog. ;

g@%,&lﬁ Farbe fUr sochtbares Bedachungemeterial ist dunkelbraun
und dunkelgrau zulllssig,

b} Dlisher

2.8 Hauptgebude (vordere Wohne und GeschiiftshBuser) sind mit
atbel~ oder Walmdlchern su verschen, Geobliude fUr Hebenenlegen
gind mit Flachdlichern zu versehen. ,

41 Plr Gebiudesruppen und Strafeneckgoblude und eingeschossige
Coblinde sind susnahmoweiso Flachdlicher zulliesig. Bei Gebfudo-
gruppen muf die gemeinsame Ausfilhrung cder vereinbarten Dachform
gesichert sein,

1.5 Pultdlicher sind unzulHssig.

Z.5 Die Dachneigung betrigt bei eihem Vollgeschos 4o - 5o 6, bel
zwel Vollgeschossen 20 - 30° und bel Flachdiichern ¢ = 5¢° alter
Tollung,

JLeZ Dachgaupen, Austritte ver Dachgaupen sowie hinter die Daschhnaut
surlickgesetate Aufenvwiinde sind unzulissigs

‘Z§§r§§g§§ggg@n 8ind cugnahmsweise nur bei elngeschossigen Gebluden

- o —— el

1Lt Satteldach zullselg, wenmn ihve Linge in einer Dachebenenliinge
nioht mehr als 6/10 dleser Lingo, pemessen in Hihs der Caupentraufe,
botriict, Die Gaupenhihe darf dabs +00 M, gemessen ven Dachanschaite
bls Gaupentraufe, nicht Ubersteigen, Der Mindestabatand der Gaunene
ceitenwiinde von Gieboln, Craten und Kohlen derf dabel nicht weniger
ala 1,50 m betragen,

e) B

3 b Naloh Myedlylins)

- 43, Die zwingende Hibe von nicht lebenden StraSeneinfriedigungen
- {iings dor Verkehrsfliohs und seitlich bis zur Gebiudeflucht) betrist
- 1,20 B ab Obekante Strasenachse,

A

:gggﬁ Hicht lebende Strafencinfriedigungen sind, abzeschen von note
~ ondigoen Stliitzmauern, Killtonnene und Briefkastenschriinkon, als
~nicht geschlossene Winde ohne Abtreppungen zu errichten,

- I:31 Nicht lebende Crundotiickseinfriedigungen sind einhoitliich
@8is 1,20 m hohe Bmahcgitt&rmguna augsubilden,

Jatl Fir Dinfrledigungen Uberhaupt darf Stacheldraht nicht vere
| wandet werden,

| : :

Z2)3 Hihenunterschieds awischen Grundstick und Verkehrsfilche sind
- Lureh Bigohungen auszugleichen,

-

/=T #3823 612)
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gﬁ&& Abtreppungslope Stlitzmauern fUr Strafieneinfriedigungen -
sipe sucpahmewelse nur donn zvll¥ssig, wenn rie trotez vorheriger
Erdverschiebuncen auf Crund nicht susroichender Botensehiittwinkel

wor Aer Gebiludeflucht noch notwendlg sind.

@) gelabuse

Hit CeldbuSe wird bestraft, wer versitzlich oder fahrllissig Geboten
z§§§‘Varbﬁz@n’zuwiderhandeit, diavxnhalu’von folgenden Festsetzungen
1} Art und Maf der boullchen Nutzung,

2) iberbaubare und nicht Uberbaubare Fllchen.

Dus Cesetz iber Ordnungswidrigkelten vom 26,%,1952 (BOBL, I,
5. £51 und BOBl, IX S. 713) {indot Anwendung.

Dearbeitens BESCHLOSSEN?
'ALS SATZUNG IN DER S}T¥ZUNG DER
Plamansevervand der Comeinden — VERBANDSVERSAMMLUNG VOM
Re o '
des Lendkrelses Darmatadt 12, Dez., 1967
Darnevady 4 8 40 3 Eﬁ?.Jam 1958
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