Gemeinde Muhltal, Ortsteil Nieder-Ramstadt
Bebauungsplan "Am Lohberg, 1. Anderungsplan”
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157 Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB Hi - Verfahrensvermerke
iInweise
%) ] Aufstellung
5 s Gebiet 1 Lssch
25 § 1 3 Hi oSchwasserversorgung Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 07.02.2012
E Rei Wohnaebiet Im Rahmen des Bauantragverfahrens ist ein Nachweis zu flhren, dass eine
g)) F eines TYonngenie ausreichende Léschwasserversorgung sichergestellt werden kann und das fur Offenlegung
, i . den Fall, dass diese nicht aus dem offentlichen Wasserversorgungsnetz erbracht . - - - -
Q _C Grundflachenzahl (GRZ). 0.4 werden kann, der Wasservorrat durch andere geeignete Mal&r?ahr?]en (z.B Offentlch ausgelegtin der Zeit vom 27.02.2012 bis 26.03.2012
Q . Geschossflachenzahl (GF2): 0,8 ) L . . . o
i Ldschwasserteich, Zisterne,...) sichergestellt ist. Beschl
2 HH F|4 @ uap ) eschluss
, , geortete Leitufg Zahl der Vollgeschosse: hochstens i Als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen
o] Versorgungsleitungen am 26.06.2012
, l | StGa | | N\ 5 , offene Bauweise; es sind nur Einzelhauser zulassig 4 g 4 . .
I , 25 ¥ L>_| W Im Plangebiet bzw. unmittelbar angrenzend verlaufen Versorgungsleitungen der
[ | |\—_ o i 3 o <|>_°— Je Einzelh nd imal 2 Woh s Wasserwerke Muhltal. Vor Beginn von Erdarbeiten ist es deshalb erforderlich, 31.07.2012 gez. Angela Exo, 1. Beigeortnete
Tg l § © ‘ \ © Einzelhaus sind maxima ohnungen zUlassig. sich mit den Wasserwerken Muhltal zwecks Einweisung in die genaue Lage der Datum Unterschrift
= Q
° , _ S — o ¢ Stellolat dc + e G .y halb der tiberbaub Leitungen in Verbindung zu setzen bzw. Lageschachtungen vorzunehmen.
, Ak o clipla %e un - arpo S S_OW'e aragen "sm i inherhalb der tberbaubaren . Im Plangebiet verlauft neben den im Stden des Gebietes 1 dargestellten Katasterstand
5 S Grundstucksflache sowie innerhalb der fur diese Anlagen festgesetzten Flachen . . . . .
/f.r// Lo i o . N i Leitungen eine weitere das Gebiet 1 im Nordosten querende Versorgungs- Stand der Planunterlagen: 1172011
o 4 lettungaufgemessen | " —" sy zulassig. Innerhalb der festgesetzten Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht . . . : gen.
, , 00" zugunsten der Gemeindewerke Muhltal ist die Errichtung von Carports nicht leitung. Deren genauer Verlauf ist vor Baubeginn 2u erfassen und eine
° o /cjc/ g . d Verlegung derselben vor einer Bebauung des Gebietes 1 erforderlich.
| | " zulassig.
° /60;4,/ Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis
auf die Bereithaltung am 04.08.2012 ortslblich bekannt gemacht.

Die Oberkante FulRboden der Erdgeschosses bzw. des untersten

. . y Einbringung von Materialien auf oder in den Boden
Wohngeschosses darf an der Mitte der sudlichen AuRenwand des Gebaudes

7
NORDEN g?messter? she'ntkrekchttZL:.m Nieder-Modauer-Weg nicht hoher als 0,5 m tber der Der Bodenschutzbehdrde ist mitzuteilen, wenn Materialien Gber 600 m? auf oder 06.08.2012 o Astrid M 5
Urgersteighinterkante liegen. . ) .08. . Dr. Astri , Bl isteri
o 0 S 10  15m 9 9 9 in den Boden eingebracht werden. Datum Sifersghri; ric annes, Surgermeistern

Gebaudeteile wie z.B. Balkone durfen die Baugrenze um bis zu einen Meter
Uberschreiten.

Bodendenkmaler

Rechtsgrundlagen

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologische Denkmalpflege oder )
der Unt Denkmalschutzbehérd ialich . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
er Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Zeichenerklarung
Gebiet 2

Festsetzungen

ff B ise; ind Einzel- und D Ih3 lassi . . . .
OTfene Bauwelse, es sind hur Einzel- Und Hoppefhauser z1iassig Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-

Uberbaubare Grundstiicksflache Baumpflanzungen verordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, BGBI. 1 S. 132

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass Baume in
einem Mindestabstand von 2,5 m zu den Leitungen gepflanzt werden. Sollte
dieser Abstand unterschritten werden, sind Schutzmalinahmen erforderlich, um

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Nicht Gberbaubare Grundsticksflache

—— Baugrenze . die Baumwurzeln von den Leitungen fernzuhalten. Bei der Auswahl und Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Neubekanntmachung
FeStsetZU ngen gemaB § 9 AbS 4 BaUGB Pflanzung von Strauchern im Bereich der Leitungstrasse ist darauf zu achten, vom 15.01.2011, GVBI. | S. 46
i dass Beschadigungen der Leitung durch das Wurzelwerk ausgeschlossen
StGa ! Flache fur Stellplatze und Garagen IVm § 81 HBO ung J J
L werden.
) ) ) _ Gebiet 1 Der Bebauungsplan "Am Lohberg, 1. Anderungsplan" trifft innerhalb seines raumlichen
. SwCa | Flache fur Stellplatze und Carports (siehe textl. Festsetzung) Geltungsbereiches nur die nebenstehenden textlichen und zeichnerischen
fmmmemmmeeened Dachform: Festsetzungen. Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Am Lohberg" sowie
_ Zachrorm. ) ) der Baugestaltungssatzung vom Marz 1979 gelten weiterhin fort.
Gebietsnummer Es sind nur Sattel- und Walmdacher zulassig. Dachaufbauten in Form von

Gauben sind nicht zulassig.

Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Garagen sind auch mit Flachdach zulassig.

der Gemeindewerke Munhltal

Dachneigung:

o000 Abgrenzung unterschiedlicher Gebiete Satteldacher sind nur mit Dachneigungen von 25° bis 30° zulassig.
Dachfarbe:
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Es sind graue oder schwarze Materialien zu verwenden. Ausgenommen hiervon
sind Solaranlagen.

Grundstucksfreiflachen:

Hinweise Die nach Abzug der liberbauten sowie der befestigten Flachen verbleibenden e — == G e
Freiflachen, jedoch mindestens 40% der Baugrundstucksflache, sind als . .

-~ Gebaudebestand It. Kataster Grunflache anzulegen und mit einer mindestens 20 %igen Anpflanzung aus Geme|nde M Uhltal
standortgerechten und einheimischen Badumen und Strauchern zu begriinen. Bei Ortsteil Nieder-Ramstadt
o _ o der Bemessung ist pro Einzelbaum eine Flache von 10 m? und pro Einzelstrauch Beb | "Am Lohb 1 A d lan"
e Unterirdische Ver- bzw. Entsorgungsleitungen, lagemafig eine Flache von 2 m? in Ansatz zu bringen. Gruppenpflanzungen sind ent- ebauungsplan m Lonhberg, 1. Anaerungspian
nicht exakt erfasst. sprechend ihrer tatsachlichen Flachenausdehnung einzurechnen.
Maflstab: 1:500 Entwurf: Dezember 2011

Einfriedungen Auftrags-Nr.: PB10094-P Geandert:  Mai 2012

Innerhalb der im Gebiet 1 festgesetzten Flache fur Geh-, Fahr- und

Leitungsrecht zugunsten der Gemeindewerke Muhltal sind ausschlieR3lich plan u nngu ro fu rStédte bau

Einfriedungen mit Punktfundamenten zulassig.
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