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Satteldach oder Flachdach. '*'

| nicht zuldssiqg.
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l.o Berechnung der Geschofflichenzahl gem. § 19, Abs. 3 BauNVO

| Pult- Sattel- oder Flachdach.'*

. | Gebiudeart und iuBere Ausfith- |
‘I | rung missen innerhalb einer = o 0.4 08
¥ [ Gruppe einheitlich sein.

Bei der Ermittlung der GeschoBfldchenzahl kénnen der maBgeblichen
Flidche des Baugrundstiicks die Fldchenanteile der auBerhalb des Grund-
sticks liegenden und mit ihm rechtlich verbundenen Fldchen fiir Ge-
meinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplétze gem. § 21 a, Abs. 2
BauNVO hinzugerechnet werden.

2.0 Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 1. b) und d) BBauG

2.1 Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch eine Richtungsangabe
(Firstlinie) in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt.

2.2 Im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtungen sind verbindlich.

2.3 Bezugshbhe fir die Hohenlage der baulichen Anlagen ist die HGhenlage
der angrenzenden StraBe bzw. der Anschnitt des natirlichen Gelandes.

2.4 Oberkante FuBboden des Erdgeschosses bzw. des untersten Wohngeschosses
darf an der Mitte der AuBenwand des Gebdudes gemessen talseits und
bergseits der StraBe nicht hoher als o,50 m Uber der Bilrgersteig-
hinterkante bzw. dem Anschnitt des natiirlichen Gelidndes liegen. Be-
zugspunkt ist die Mitte der StraBenfront des Grundstlicks.

2.5 Die tiberbaubaren Grundsticksfldchen sind gem. § 23 BauWVO durch Bau-
grenzen festgesetzt.

2.6 Die auf den Baugrundstiicken eingetragenen Trafostationen der HEAG
sind in einer GroBe wvon 2,50 m x 6,00 m geplant. Sie sind chne Grenz-
abstand auf der Grenze zu errichten.

3.0 MindestgréBe der Baugrundstlicke gem. § 9 (1) Ziffer 1. c¢) BBauG

3.1 Bei freistehenden Finzelhdusern in der offenen Bauwelse betrdgt die
MindestgrdBe der Baugrundstiicke 4oo gm.

4.1 Garagen von einer Lange bis 7,00 m und einer Hohe bis 3,00 m sind an der

5.0 Grundstucke und Grundsticksteile, die von der Bebauung freizuhalten sind

5.1 Freihaltezone Waldabstand von 20 m. Innerhalb einer 2o m breiten Zone, be-

6.0 Die Hohenlage der anbaufdhigen Verkehrsflichen gem. § 9 (1) 4. BBauG

6.1 Die Héhenlage und Ausbildung der Gffentlichen Verkehrsflichen sowie HGohen-

7.0 Fldchen fur Aufschittungen und Abgrabungen gem. § 9 (1) 9. BBauG

7.1 Aufschuttungen und Abgrabungen, die durch StraBenbau entstehen, sind auf

3.2 In allen anderen Fldchen darf eine MindestgroBe der Baugrundstiucke von

4.0 Flachen fur Stellplitze und Garagen gem. § 9 (1) zijff.l. e) BBauG

200 qm nicht unterschritten werden.

im Plan festgesetzten Stelle unmittelbar auf der Grundsticksgrenze zum
Nachbarn zulassig. Zur Offentlichen Verkehrsfldche ist ein Abstand von
5,00 m einzuhalten. Bel in Gruppen errichteten Gemeinschaftsgaragen (GGa)
sind Ausnahmen von der Abstandsvorschrift gestattet.

gem. § 9 (1) Ziffer 2. BBauG

ginnend ab Waldgrenze diurfen cberirdische Bauwerke, auch Nebenanlagen im
Sinne des § 14 (1) BauNVO nicht errichtet werden.

Nebenanlagen die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Wasser
und Gas dienen, Gerdte fiur Kinderspielpldtze und Nebenanlagen zur Ableitung
von Abwasser werden von dieser Festsetzuwig nicht betroffen.

Die betroffenen Fldchen gelten als nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen.

lage und AnschluBmiglichkeit an den StraBenkanal missen vor Baubeginn beim
Bauamt der Gemeinde erfragt werden.

den Grundstilicken zu dulden. Auftretende Béschungen sind auf den Baugrund-
stiicken zu verziehen.
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

-_—'— iz Bebauungsplanes gem. § 9 (5) BBauG

Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher bau-
licher Nutzung

e & o 0 0 0 o o s o

Gebietsbezeichnung (siehe auch Planfestsetzungen)

Flache flir Garagen, gem. § 9 (1) 1. e BBauG
Fliche fir Stellpldtze, gem. § 9 (1) 1. e BBauG

Kinderspielplatz, offentliche Grunfldche
gem. § 9 (1) 8. BBauG

Wasserbehalter, Versorgungsflache

gem. § 9 (1) 5. BBauG

Baulinie gem. § 23 BauNVO

Baugrenze gem. § 23 BaulNVO

T e e el o - Mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde
o ST e T s * Nieder-Ramstadt zu belastende Fldchen gem.

§ 9:(1) 11. BBauG
£ Privater Gehweg

Pumpwerk, Fldche gem. § 9 (1) 7. BBauG

umformerstation, Flache gem. 3 9 (1) 5. BBauG

Fldchen fur private Gemeinschaftsabstellplitze
i 3 und Gemeinschaftsgaragen auf elgenem Grundstick
gem. § 9 (1) 12. BBauG

HHIW JUffentliche Verkehrsflachens fiur den Kraftverkehr
oo s v,(, mit der Darstellung von Gffentlichen Abstelliplat-
zen (Parkzeichen) gem. y 9 (1) 3. BBauG

JUffentliche Wege gem. 5 9 (1) 3. BBauG

I 1 Anzahl der Vollgeschosse: A) zwingend gem. § 17 (4)

/A B B) Hochstgrenze Baun Vo

“' ‘{ Reines Wohngebiet gem. 5 3 BauNVO

Q% “ Bauwelise: O = offen; G = geschlossen, gem. § 22 BauiNVO
¥

Richtungen der Firstlinie bei Wohngehduden mit

}

ittelddchern gem. § 9 (1 1.

ERNEUT ALS SATZUNG MIT FOLGENDER ANDERUNG BESCHLOSSEN
IN DER SITZUNG DER VERBANDSVERSAMMLUNG VOM 2.8.1977

DIE IN DER PLANFASSUNG VCOM 21.12.1976 (SATZUNGSBESCHLUSS DER GEMEINDE NIEDER-RAMSTADT)
FESTGESTELLTEN FLACHEN FUR STELLPLATZE IN FLUR 4 , NR. 28, GEMARKUNG NIEDER-RAMSTADT
(§9,ABS. 1, NR.Te BBAUG 1960 ) WERDEN ZUR ERFULLUNG DER GENEHMIGUNGSAUFLAGE VOM
29.3.1877 DES REGIERUNGSPRASIDENTEN IN DARMSTADT —AZ.13- 61 d 04/01 - AUFGEHOBEN.

ERSATZWEISE WIRD HIERFUR IM SINNE DES § 13 BBAUG LANGS DER NORDSEITE DER 5 m
BREITEN OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE FLUR & NR.84/3, GEMARKUNG NIEDER - RAMSTADT,
EINE OFFENTLICHE FLACHE FUR DEN RUHENDEN VERKEHR ZUR BENUTZUNG ALS PARKSTREIFEN
FUR KFZ- LANGSAUFSTELLUNG FESTGESETZT (§9,ABS. 1, NR.3BBAUG 1960).

ZUSTIMMUNGSVERMERK DES BETROFFENEN GRUNDSTUCKSEIGENTUMERS

FLUR & ,NR. 28 GEMARKUNG NIEDER- RAMSTADT et 7 A0 /)

MUMLTAL , DEN . .... A3..Sep. 1877 - __/,EL.:?:Z\ : L\’vg‘y/L’k vy, ks

ZUSTIMMUNGSVERMERK DES BENACHBARTEN GRUNDSTUCKSéf%?EN ;MERS/

FLUR 4,NR. 29 GEMARKUNG NIEDER-RAMSTADT -

MUHLTAL , DEN '--15i'5-=3p.‘-1§3?7~-~ 2l wif M
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BELANGE ( UNTERE VERKEHRSBEHURDE)
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" "BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN {2) BBauG und des § 1 der

i

1.1 Kennziffer 1: offene Bauwelise

1.2 Kennziffer 2 und 3:

1.3 Freistehende Garagen sind flach abzudecken.

-0 Einfriedigungen

.1 StraBenseitige Einfriedigung

-2 Ruckwirtige und seitliche Einfriedigung

zweiten Verordnung zur Durchfiihrung des
BBauG auf der Grundlage der HBO

© Dicher

Satteldach: Dachneigung von 25 - 30°

Dacheindeckungsmaterial: Pfannen
Farbe: rotbraun bis schwarz

Das MaB H_ von OK DachgeschoffuBboden bis
zur F(:hui?tlinie der AuBenwandfliche mit
der Dachhaut darf 0,30 m nicht lberschreiten.

geschlossene Bauwelise

Satteldach und

pPyltdach: Elnheitliche Dachneigung innerhalb jeder Gruppe, sonst wie
: i 3

Hohe der Einfriedigung: max. 1,20 m
Hohe des Sockels 1m Mittel: 0,30 m
Material: Pfeiler und Sockel: Sichtbeton

waschbeton
Klinkermauerwerk
. Ve rb lendmaue rwe rk
Gitter und Tore: Stahlprofile

Bel geschlossener Bebauung geniigt an den 6ffentlichen oder den privaten
Verkehrsflichen eine Raseneinfassung an der Hauseingangsseite.

Hohe der Einfriedigung: nmax. l,2om
Hohe des Sockels: max, 0,30 m
Material: Zdune: Maschendraht
oder Hecken

Sockel: Rasenkantensteine

Die Vorgdrten zur Strafle sind als Ziergdrten anzulegen. Abgrabungen fur
Garagen sind nicht zulassig.
Farbe

VERFAHRENNLEGEXDE

#s wird bescheinigt, daf die Grenzen urd Bezejchnungen der Flurstucke mit

n Nachweis ju'z‘jgwus;Q’;(x[:skatasters Ubefeinstimmen .
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RErmetadt, Qen. civiss 1ui's o in Ty / 5
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vor der ‘,r(’A’J)t?ii. levertretung aer

s Aufstellen

Der Burgermeister

Nach dem Abstimmen mit den Bauleitpldnen der Nachbargemeinden und der

ieteiligung der Trdger Gffentlicher Belange hat der Plan mit Begrundung
jem. § 2 Abs. 6 5§mﬁ ZYL6 jedermanns 6;1161511\.7;% auf die Daugrv eines *\4r‘), s
i dor HedE VoIl ;s .2 dies sedis s Bda. . avk AT Tan e offentlich ausgelegen,

1 sind widhrend der Auslegungsfrist schriftlich

Bedenken und Anregun
oder zu Protokoll am Ort der Auslegung vorzubringen., Ort und Dauer der
ffentlichen Auslegung des? Bebauungsplanentwurfes wurde in der) Zeit vom

............... DER N s ik R S -ORESHRTI Ch- Dekantgenschit,
Miihltal Nachrichten vom 28,10.76 s
Wieder-Ramstadt, den W',-‘i,)f :
i T

M

rmeister

seschlossen als Satzung au[gi‘u, § 5 der Hessischen Gemeindeordnung

HGO) in der Fassung vom 1. Julli 1960 (GVBl1.S. 103) und des § 10 BBauG

in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Niedgr-Ramstadt

som21.12.76, im AnschluB an die BeschluBfassungﬁer die Anregungen
und Bedenken soweit diese fristgemdB vogrgebracht wurden.

Mitteilungen an ‘die ®insender am 23,12,

4?

senehmigt aufgrund des § IN_BBauG ﬂrc‘l@ en Reglerungsprdsidenten in
Jarmstadt durch Verfigung.. e .Q_.a',)g oot s il v o g e Rl INE R Biaie

Vieder-Ramstadt, den 22' 1 :2.' .7.6 .....

VOM. oivevonssnsoes Sesseane

Darmstadt, den..... PN

Genehmigt mit den Auflagen der Vfg.vom 29.Marz 1977 Az. V/3 -61 a 04/
Darmstadt, den 29. Mirz 197 1 ; 01
Der Regierungsprisident ) 2 5

Siegel Im Auftraéf ey ye— T
ekl e BAUDIREKTOR
Der genehmigte Bebauungsplan g hat in der Zeit -vom"..'..." ......
1% € SRR SORGA DI S gem. jgdermanns Einsichtgs Nieder-Ram-

stadt Gffentlich ausgelege, ung des Planes, del,Ort und die
Daver der Auslegung wurde VA :ae ool .o b o -SRI SRR SiSie et chim e in
llieder-Ramstadt ortsublich be eben,’

Der Bebauungsplan ist damit @m....e.ceicscoeens rechtsverbindlich geworden.

Der Burgermeister
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