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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN o
- N
1T 1 1 Grenze des rdumlichen Plangeltungshereiches 5
o o0 0 0 o o Abgrenzung der Fldchen fiir Gemeinbedarf o S
Nicht Uberbaubare Grundstlicksflichen
Uberbaubare Grundstiicksflichen
Baugrenzen
Von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizu-
haltende, gdrtnerisch anzulegende Grundstiicksfl.
Flachen fur Garagen
Mindestabstand zur 6ffentl.Verkehrsfliche(Stauraum):5,0m
&—————(0ffentliche Verkehrsflichen, hier: ErschlieBungsstralen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flichen zu-
]I_-M.M:[w-_-m] gunsten der Anlieger, die nicht an einer $ffentl.Ver-
kehrsfldche anschlielen kiinnen
Fldchen mit Bepflanzungsauflagen auf privaten Baugrund-
sticken als Bestandteil der nicht Uberbacbaren Grunc-
sticksfldchen (siehe dazu Grinordnerisehe Festsetzunpen)
ZEICHNERISCHE HINWEISE
Parzellierungsvorschlag
Vorhandene B&schungen \ )
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / \
Maximale AuBenwandhdhe: 3,50 m fir 1-Gesch. Wohn-/Hauptpebdude 9EN8EAHE?3'GUNGS-' ANZE'GEVERMER
6,50 m flr 2-Gesch. Wohn-/Hauptgebiude g
Die AuBenwandhthe wird gemessen zwischen natiirlichem Gelindeanschnitt auf FLACHE FUR GEMEIN-
der Talseite und dem Schnittpunkt des traufseitipgseitigen AuBenmauerwerks NGEN . .
mit der Dachhaut (siehe Skizze). SCHAF TS EINRICHTUNGE Die Wirkung des § 11 Abs. 3 gaﬂ; 2 Eaggzn
AUNEN WANDHOHE Fir den Fall, daB der Geldndeversprung innerhalb des 7 ist mit Ablauf des 18.05.1392 eingetr .
Grundstickes dber 1,50 m liept, ist ausnahmsweise eine . S ©
Uberschreitung von 0,50 m zuldssig (§ 31 BauGE). Regll\eg,‘éngsw"’s‘d“’m D
Im Auftrag
BAUGESTALTUNGSFESTSETZUNGEN (§ 9(4) BauGB in Verbindung mit § 118 HBQO)
Dachform: Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach
Dachneigung: 309- 45° fir walmdach & b ‘
40”7 und mehr fir Satteldach/Krippelwalmdach ' d |
Die Dachneigung von Garagen hat sich dem Haupthaus anzupassen a3 o
Maximaler Dachiberstand: 0,50 m (allseitig) -
Dachaufbauten/Dacheinschnitte: —
B
- Dacheinschnitte sind zuldssig, sofern sie nicht mehr 40% der Dachfliche
ki HINWEISE / EMPF EHLUNGEN

\_ - >

- Dachflédchenfenster sind nur dort zuldssig, wo sie von &ffentl.Verkehrs-

fldchen nicht eirzusehen sind; andernfalls sind Gauben einzubauen. * NISTHILFEN -
" Dachaufbauten sind als Satteldach- oder Schlepppauben auszubilden. Orei- Es wird empfohlen 4 f .
g;:ii::?:?d:;nglgﬁg égeizzgigz‘ign?““s1"" wenn sle die Dreite eines - Einf]ugs]b'_qher fiir Mauerseg1er unq Fledermla'gse in Dachstiihlen, Giebelspitzen, (4 x PLANBEZE‘CHNUNG
- Gauben sollter als Einzelgauben ausgefihrt werden bei einer B Dachvor‘sprungen‘some Mauerverkleidungen bei BaumaBnahmen an bestehender Bebau- BAULEITPLAN GEMAR §8 22 31« 8 910 12 BAUGESETZBUCH | BAUGB | IN DER FASSUNG DER BEK ANNTMAC HUNG
Gaubenbreite von 1,60 m. VES. I Arintlem; VOM 8 DETEMBER 1986 [BGBL | § 2191 | SOWIE GEMAN DER BAUNUTZUNGSVERORONUNG ( BAUNYO ) W DER
Dacheindeckung: - Dachiiberstdnde mit Dachneigung, Dachsparren und Nachbildungen von Dachsparren FASSUNG YOM 23. JANUAR 1990.
5 i R . ST : bei BaumaBnahmen an bestehender Bebauung zum Schutze der Mehlschwaibe zu erhal-
- Helle,gldnzende oder reflektierende Materialien sind unzuldssip. Es sind +ans
naturrote Dachziegel oder -steine zu verwenden. Dariiberhinaus wird Natur- s
schiefer zugelassen, - bei Neubauten Einfluglocher fiir Mauersegler und Fledermduse in Form entsprechen- BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHA”SPLAN

der Dachziegel, Einfluglocher unter der Dachkante und - fiir Mauersegler - Nist-

Fassadengestaltung: steine vorzusehen;

“AM STEINBRUCH-AM PFAFFENBERG -
HOCHSTRASSE - DORNWEGSHOHSTRASSE ™

" MUHLTAL

- Es sind mineralische Reibe- bzw. Kratzputze in hellen Farben, Sichtmauer-
werk oder Holzverkleidungen zulissig.

- Glatte, glénzende, polierte Platten scwie Kunststoffverkleidungen sing- *
auch im Sockelbereich- unzulissip.

- an Gebduden mit Mehlschwaibenkolonien keine Fassadenbegriinungen vorzunehmen. 08 0ce SERERS

ZISTERNEN auf der Grundlage des §45a(3) Hess.Wassergesetz (Neufassung vom Jan’90)

Bei Neubauten ist das Niederschlagswasser der Dachentwidsserung in entsprechenden

Einfriedigungen: Behdltern (z.B. Zisternen) aufzufangen und zur Bewdsserung der Girten zu nutzen.

- Die maximale H&he straBenseitiper Einfriedisunpen betript 1,20 m. Dariiber hinaus wird empfohlen, das Niederschlagswasser auch als Brauchwasser zu
- Es sind nur "offene”, durchsichtige Einfriedipungen zuldssig (Hier: nutzen. WISTEN NEDER_RAM

senkrechte Lattenzdune, eingegrinte Orahtziune). * GASLEITUNGEN m
- Zdune mit Kunststoffpaneelen und unststoffihnlichen Materialien sind ZDN 40 5 73 nz MU 33

a £ = 2 L Betonferticote: len ade ochzieveln PLANGRONE X cm PLAN - NR 5

§¢ | iL. ritneo Nouern aus Beton, Setenfértigteilsn oder Lochziepeln; DN 200 Vorhandene ND-Gasleitung der Siidhess.Gas- und Wasser STAB 1- 500

- Lebende Einfriedigungen sind nicht nur ausdricklich zulissie, sondern : - : - Sy : ‘
v generell zu bevorzugen. DN 100 AG, Darmstadt. BESTEHEND AUS 1- sLam pLanten MA
g - Mauern aus Naturstein oder verputzte Mauern sind in o o A"
0% 2 Verbindung mit der Funktion als Stitzmauer zulissig. ANLAGE 1 SCH::“:'E{TSCB!’(GRFUZ?E:?[J.:: OHB'AU(:“I zg: ];]]:22'1951]*
-3Um Ihre Hohe betrdgt maximal 0,90 m gemessen am oberen i m GRUNORONERISCHE FE B TEYTLICH ) LI
R Galindeanschnitt (siche Skizze). =~ GRUNORDNERISCHE FESTSE TZUNGEN * Redaktionelle Anderungen gemiB Gemeindevertreterbeschlub
- Vorhandene Mauern aus Naturstein oder verputzte Mauern eingear 28.01.1992, Ri.
sollen in ihrer Art erhalten werden, auch wenn ihre T e
Hole 1 im ihacdhsaitet . ERBRERED B0T SriviCrindethoks t1ichen s roansuny det PLANUNG UND VERFAHREN
bestehenden Nutzung

S LGE TEXT N FESTSETZUNGE! n ;
PHSTICE TEXTLICHEN FESTORTZUNGEN O G T e ’ PLANUNGSTEAM oimiv. HOSEL - RICHTER - SIEBERT
Die durch den Bay von Erschlistungsstrafen entstenenaen Hischungen sing 228098080020 Nevansanzur: _ . ANV 6100 DARMSTADT, LIEBIGSTRANE 25, TELEFON 06151-26070
auf den privaten Grundsticksfldchen zu dulden unc auszubilden. Feldahorn oder taintuche (siehe auch Srincrdnerische
Oie Errichtung von Garagen ist nur innerhalb der i{berbaubaren Flichen bzw. festofizungen, Pyl
an dan dafir festgelepten Standorten zulissig. ‘ AT iivsends. Biume auf priveten Bruadstickatiiin OARMSTADT, DEN 17 ]2199], Rl

Rotbuche

ij (siehe dazu auch Grinorenerische Festsetzungen,Pkt.5. ” — o GEANDERT BIW ERGANZT -
GRUNDRDNERI)SC;!E FESTSETZUNGEN Siia o __ laubbiume : ; st & T

GemaB § 9(1 und 25. BauGB in Verbindung mit § 4 HENats VERF AHREN
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1.1 BESTAND
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/A Zu erhaltende und zu schitzende, zusammenhdngende Ge-
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stand - Lauggehilze/Nadelgehilze L Ende B's : ]g[]l.]gg]

Vorhandene Laubgehdlze sind, differenziert nach den Grofen Uber 5 m d i § 3 BAUGB

und bis zu 5 m @4: NuBbaum :

1- Apfel, Quitte, 2- Birne, 3- Pflaume, Mirabelle, 4- Pfirsich, 5- Kirsche, Obstbime SATZU"GSBESCHLUH VUM

6- WalnuB, 7- Hasel, 8- Flieder, 3- Ahorn, 10- Essipgbaum, 11- Buche, ’ { GEMEINOEVERTRETUNG )

12- Salweide, 13- Rose, 14- Goldregen. Apfel 5 ]7 12 ]gg] t - o

Birne 5 §10 BAUGB A

Grinland

Grinland- Bdschung

Kirsche , ot ey = 59 £ 263 2 BEKANNTMACHUNG, RECHTSKRAFT:  steuausisr:
Vorhandene, zu erhaltende Nutzung : e g = : AR S
Gehtilze- Hecken auf priv.Grundsticksflichen
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.0 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - In gesonderter Anlage.
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