Gemeinde Muhltal

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Auf Ruckelshausen" unter Einarbeitung der 3. Anderung
Im Ortsteil Nieder- Ramstadt - SATZUNGSEXEMPLAR -
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Im alten Graben

LEGENDE:

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

E Baugrenze

|:| nicht Gberbaubare Grundsticksflache

Verkehrsflachen

6. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zur Minimierung der im Plangebiet entstehenden Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft wird festgesetzt:

Zur Schonung insbesondere der Avifauna hat die Rodung von Geholzen aulierhalb
der Brutzeit — also zwischen 01. Oktober und 28. Februar — zu erfolgen.

Innerhalb des Planbereiches sind fir die AuRenbeleuchtung ausschliellich
Natriumhochdrucklampen (HSE/T-Lampe) oder andere Lampen mit vergleichbarem
geeignetem Frequenzspektrum (z.B. Amber-LE D ) zur Minderung von
beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten der lokalen Insektenfauna
zulassig. Die Lichttemperatur soll unter 3.000 Kelvin betragen.

Eine AufRenbeleuchtung ist nur zwischen Geb&ude und o6ffentlicher Verkehrsflache
zuladssig. Ausnahmsweise kdénnen Leuchten in anderen Bereichen zugelassen
werden (z.B. mit Bewegungsmeldern im Rahmen von Sicherheitsanlagen).

Befestigte Flachen sind, soweit es lhre Zweckbestimmung und die jeweiligen
Bodenverhaltnisse zulassen, wasserdurchlassig herzustellen. Auf das Erfordernis
einer wasserrechtlichen Erlaubnis fir die gezielte Versickerung von
Niederschlagswasser auf Gewerbegrundstiicken wird hingewiesen (zustandige
Stelle: Untere Wasserbehdrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg).

. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Je angefangene 500 m? Grundstlcksfreiflache ist in den Baugebieten mit der
Bezeichnung GE 1, GE 3, GE 4 und GEe ein Laubbaum gemal nachfolgender
Auswahlliste zu pflanzen. Im Baugebiet mit der Bezeichnung GE 2 ist je
angefangene 300 m? Grundsticksfreiflache ein Laubbaum gemaR nachfolgender
Auswahlliste zu pflanzen. Aufgrund anderer Festsetzungen anzupflanzende Baume
werden hierauf angerechnet. Die Anpflanzung ist auf Flachen vorzunehmen die
nicht unterbaut werden.

Entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen ist auf den privaten Baugrundstiicken je

4. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO: Grundstiicksfreiflachen

Die Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten soweit
sie nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Bei
Gehdlzpflanzungen sind die Pflanzabstande gemal Hessischem
Nachbarrechtsgesetz zu beachten. Flachen, die durch Uberschreitungen von
Baugrenzen, Zufahrten, Nebenanlagen oder Stellplatze in Anspruch genommen
werden, sind an anderer Stelle auf den Grundsticken innerhalb der Uberbaubaren
Flachen als Grunflachen auszugleichen.

Befestigte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmall zu beschranken und,
sofern aufgrund der beabsichtigten Nutzung und der vorliegenden
Bodenverhaltnisse mdglich, mit wasserdurchlassiger Oberflache auszubilden. Auf
der Grundlage des Merkblattes DWA-M 153 ist die qualitative Unbedenklichkeit der
Versickerung Uber die befestigten Flachen nachzuweisen. Es ist ein Erlaubnisantrag
hierzu bei der Unteren Wasserbehdérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg zu
stellen. Eine gezielte entwasserungstechnische Versickerung von
Niederschlagswasser z. B. in Rigolen ist im Plangebiet aufgrund der vorliegenden
gering durchlassigen Bodenverhaltnisse nicht moglich.

. Nachrichtliche Ubernahme

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt teilweise im Wasserschutzgebiet zum Schutz der
Trinkwassergewinnungsanlage ,Am alten Graben“ der Gemeinde Muhltal gemaf
Verordnung vom 20.03.2013. Die entsprechenden Schutzvorschriften sind zu
beachten.

D. Hinweise und Empfehlungen

1. Wasserrechtliche Regelungen

Niederschlagswasser von den Grundstlicken, auf denen es anfallt soll als

Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss
Beschluss der Gemeindevertretung zur Aufstellung des Bebauungsplans gemalk § 2 Abs. 1
BauGBam (15 Okt 2021

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am

Offentliche Auslegung

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung am

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begriindung gem&R § 3 Abs. 2
BauGB vom 08.11. bis 09.12.2021

Beteiligung der Behtrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange
Gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom

Prifung und Entscheidung uber die fristgemal eingegangenen Stellungsnahmen geman § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB sowie Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung geman §
10 Abs. 1 BauGB und § 5 HGO, mit der im Bebauungsplan enthaltenen Gestaltungssatzung
geman § 91 HBO und der wasserrechtlichen Satzung geman § 37 Abs. 4 HWG durch die
Gemeindevertretung am

Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte
mit den Beschliissen der Gemeindevertretung Ubereinstimm.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde
Nihital, den

L ’:‘ (Y {1 ,@h! AR
Wilfried Hahn"1. Beigeordneter

MaRnahmen und Flachen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft

Acer platanoides (Spitzahorn), Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus
(Hainbuche), Fagus sylvatica (Buche), Fraxinus excelsior (Esche), Populus tremula
(Zitterpappel), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus padus (Traubenkirsche),

263 |:| dffentliche Verkehrsflachen angefangene 20 Meter StraRenfront ein Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu Betriebswasser verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
E . unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 HWG). Niederschlagswasser von den
188 Strallenbegrenzungslinie Es sind entlang der StraRen entweder Carpinus betulus (Hainbuche), Populus Grundstiicken welches nicht verwertet wird, ist gedrosselt auf einen maximalen Inkraf des Beb | , , , . .
264 /77 Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung / Weg tremula  (Zitterpappel) oder Acer platanoides (Spitzahorn) jeweils in der Abfluss von 15 I/s und Hektar angeschlossene Flache in den 6ffentlichen Inkrafttreten des Bebayungsplans durch amtliche Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3
1 89 Pflanzqualitat 16-18 cm Stammdurchmesser zu pflanzen. Regenwasserkanal abzuleiten. Eine gezielte entwasserungstechnische BauGB am
Q 190 Versickerung von Niederschlagswasser z. B. in Rigolen ist im Plangebiet aufgrund , . ,
. Bei sonstigen Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs sollen vorrangig der vorliegenden gering durchléssigen Bodenverhaltnisse nicht maglich. Der Gemeindevorstand der Gemeinde
Wasserflachen standortgerechte Geholze gemaR folgender Auswahllisten verwendet werden. Fiir Mahltal, den _,
< 1 91 ) . i die festgesetzten Baume ist die Verwendung von Arten der nachfolgenden _ _ e W
E Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, Artenlisten zwingend bestimmt: 2. Versorgungsleitungen NN (Y /
< b den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses e e j% . e e
Laubbiume Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Wilfried Hahn 1. Beigeordneter

Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von Baumen sind SchutzmalRnahmen nach
geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen
durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die

Anpflanzen: Baum Quercus robur (Stieleiche), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Sorbus domestica erforderlichen Schutzmafnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.
@ f R (Speierling), Sorbus aria (Mehlbeere), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphyllos
Anpflanzen: Straucher (Sommerlinde), Obstgehdlze in Arten und Sorten.
S Erhaltung: Baum 3. Empfehlung fiir die Verwendung bestimmter Brennstoffe als Heizenergietrager —

Die MindestpflanzgroR3e fur alle Badume betragt 16 — 18 cm Stammumfang.

)

Zur Vermeidung von schadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter

A . . Straucher Emissionen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird der Einsatz
® Sonstige Planzeichen Acer campestre (Feldahorn), Carpinua betulus (Hainbuche),.Cornus sanguinea alternativer Energieformen (z. B. Erdwarme, Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.)
= ——— . . (Hartriegel), Cornus mas (Kornelkirsche), Corylus avellana (Haselnuss), Ligustrum empfohlen.
S R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe),
S - \ Rhamnus cathartica (Kreuzdorn), Rosa canina (hundsrose), Rosa rubiginosa .
(Weinrose), Sambucus nigra (Holunder), Viburnum opulus (Schneeball), Crataegus 4. Bodendenkmaler
laevigata (Zweigriffliger Weilddorn), Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn)
S p \ Eunonymus europaeus (Pfaffenhiitchen). Aus dem Umfeld des Bebauungsplanes sind archaologische Fundstellen bekannt.
T Das Landesamt fur Denkmalpflege Hessen gibt daher folgende rechtliche Hinweise
S Die Festsetzung Anpflanzung von Strauchern ist als mindestens 5-reihige Hecke und Auflagen:
261 (Geholze 2 x verpflanzt, Héhe 60 — 100 cm, Pflanzabstand 1,5 x 1m) mit einem _ _ ) _ _
Anteil von Bdumen 2. Ordnung von 15 % (Heister 3 x verpflanzt, Héhe 150 — 175 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler ~wie Mauern, Steinsetzungen,
. cm) auszufiihren. Alle 15 m ist mindestens ein Laubbaum-Hochstamm Bodenverfarbungen und = Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingeréte,
N & . (Stammumfang 16 — 18 Cm) anzupﬂanzen_ Fur die Pﬂanzung sind Gehodlze oben Skelettreste, en.tdeth Werd?n, S_O ist dies dem Landesamt fur Denkmalpﬂege
S Textliche Festsetzungen zum B-Plan stehender Liste zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten. Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Gewerbegebiet Auf Ruckelshausen Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen (§ 20 HDSchG). In diesen Fallen
Im P|angebiet ist das Anpﬂanzen von Nadelgehélzen und Hybndpappeln unzuléssig_ kann fir die weitere Forthhrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche
ausen Genehmigung nach § 16 HDSchG erforderlich werden. Funde und Fundstelle sind
84 A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Bau GB i.V.m. der BauNVO in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Rechtsgrundlagen
9 8. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB: Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).
— . . . i.v.m. von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. . _ _ _ : "
.WWW‘,“““ ‘;"MM/ 1 %z '::fblt?:;c;e?‘aﬁﬁsuln\;m § 8 BauNVO und § 1 (5) und (6) BauNVO 9 P 9 Das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen sind mindestens zwei Wochen vor Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
HsNr. 2A Al Im Plangebiet zeichnerisch festgesetzte Gehdlze sind zu erhalten und vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten (StraBenbau sowie Ver- und Entsorgung) zu Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |, S. 1722)
SINT. . = i L ; ; 5 benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von
- schadlichen Einflissen, insbesondere bei der Durchfihrung von Baumaflinahmen, gen, gsp .
- GE- Gewerbegebiet 2u bewahren. Ausgefallene Gehélze sind zu ersetzen. Neu %nzupflanzende Biume Bodendenkmalern zu rechnen ist. Beim Auftreten von Befunden und Funden ist Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
® s Nicht zuléssig sind: sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. genugend Zeit zur Bergung und Dokumentation zu gewahren. geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
= HS ' Sollte der Erhalt nicht méglich sein, sind Ersatzpflanzungen an anderer Stelle auf . N
Am Alten Graben NI‘. 4 «  Selbststandige Lagerplatze den Grundstiicken vorzunehmen. Hierbei sollen standortgerechte Gehdlze gemaf ) Pla_nzelchenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990) (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
e Erdverarbeitende Betriebe oben stehender Auswahllisten verwendet werden. 5. Baugrund / Grundwasserstande / Bodenschutz Artikel 2 G vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
- ;\ Sr'll'aahnrlr:tilI(Iags(sl?e)triebstankstellen sind bei wasserrechtlicher Genehmigung als Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15.01.2011 (GVBI. | 3. 46), zuletzt
! u'assig . § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB: Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen durchgefiihrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.12.2016 (GVBI. | S.294)

e Vergnlgungsstatten

e Einzelhandelsbetriebe (Die Selbstvermarktung von im Gebiet produzierten
Gutern oder im Gebiet weiterverarbeiteten Gitern - sog. Werksverkauf - ist jedoch
zulassig)

e Anlagen flr soziale Zwecke

Ausnahmsweise  sind maximal zweiuntergeordnete betriebszugeordnete
Wohnungen je Gewerbetrieb zulassig. Die Wohnflache dieser Wohnungen darf 250
m? je Gewerbebetrieb nicht Gberschreiten. Bei Grundsticksgroen bis zu 1.500 m?
sind keine Wohnungen zulassig. Bei Grundstiicksgroflen bis zu 5.000 m? ist nur
eine Wohnung je Gewerbetrieb mit einer Wohnflache von maximal 150 m? zulassig.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet ,GE € sind nur solche Gewerbebetriebe
zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stoéren.

. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird Uber die in der Nutzungsschablone

Im Zuge des StralRenbaus sind Aufschittungen oder Abgrabungen zur Herstellung
des  Strallenoberbaus erforderlich. Von diesen  Verdnderungen der
Grundstlickshohe ist der an die anbaufahige Verkehrsflache angrenzende private
Grundstucksbereich in einer Tiefe von maximal 5,0 m betroffen. Die Veranderung
der Grundstlickshdéhe im Zuge des Strallenbaus ist zulassig. Die Hohe der privaten
Grundstucksflachen ist an die StralRenhéhe durch Abbdschungen anzugleichen.

Abgrabungen und Aufschittungen zur Herstellung ebener Grundstiicksflachen sind
zulassig. In einem Abstand von bis zu 1,00 m entlang von Grundstiicksgrenzen
kann das dort vorhandene Gelande nur im Einvernehmen der Nachbarn verandert
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass Veranderungen der Gelandehdhe ggf.
eine wasserrechtliche Erlaubnis (Zustandige Stelle: Untere Wasserbehdrde des
Landkreises Darmstadt-Dieburg) und / oder eine Baugenehmigung erfordern
(Zustandige Stelle: Bauaufsicht des Landkreises Darmstadt-Dieburg).

10.§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB: mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechtsrechten zu

belastende Flachen

objektbezogene Erkundung auch in Bezug auf mdgliche schwankende
Grundwasserstéande zu beauftragen. Es ist davon auszugehen, dass Hang- und
Schichtenwasser oberflachennah anstehen kann.

Bei allen Mallinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewdhnlicher Geruch etc.) zu
achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das
Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat IV / Da 41.5 (zustandige Bodenschutzbehérde), zu informieren. Die
Bauarbeiten sind einzustellen.

Bei Baugenehmigungsverfahren, die Altflachen, schadliche Bodenveranderungen
und / oder Grundwasserschaden betreffen, ist das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV / Da 41.5, zu
beteiligen.

Die Untere Wasserbehtérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg gibt hierzu
erganzend folgende Hinweise:

Verordnung zur Durchfihrung des Baugesetzbuches i.d.F. vom 17.04.2007 (GVBI. | S.
259), zuletzt geandert durch Verordnung vom 25. November 2014 (GVBI. | S. 321)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.09.2016 (GVBI. | S. 167)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 19 des
Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. I, S 2258)

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) i.d.F.
vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GVBI. | S. 607)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG) i.d.F. vom
31.07.2009 (BGBI. | S 2585), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.08.2016
(BGBI. I, S. 1972)

Hess. Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch
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die vorgenannten Distanzen von der Planstralle C hinweg erstrecken, sind in
Bezug auf die zuldssige Gebaudehdhe wie getrennte Baukdrper zu behandeln,
wenn sie separate Fassaden mit einer Distanz von mehrals 50 m von der
Planstralle C aufweisen. Im Gebiet GE 4 ist fir zusammenhangende bauliche

Anlagen ausnahmsweise eine durchgangige Gebaudehdéhe von max. 16 m und 2. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO: Einfriedungen (Mauern, Ziune, Hecken etc.) ' ¥
eine Zahl von max. 3 Vollgeschossen zuldssig, wenn die Anlagen erstens parallel ’ ’ 8. Fassadenbegriinung o
zu dieser Stralte eine Gebaudelange von mehr als 60 m, zweitens insgesamt eine Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzuldssig. Als Ausnahme Ty '

Grundflache von mehr als 3.000 m? haben, drittens die 50 m - Linie von der Stralie
am alten Graben von der Anlage zumindest teilweise Uberschritten wird und
viertens eine Dachbegriinung auf mindestens 50 % der Dachflache erfolgt.

. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise wird in der Nutzungsschablone festgesetzt. Im Bereich der
abweichenden Bauweise gilt eine offene Bauweise bei der auch Gebaude mit einer
Gebaudelange von mehr als 50 m zuldssig sind. Die Abstandsflachen nach
Hessischer Bauordnung sind einzuhalten.

Baugrenzen kénnen je Baugrundstick einmal durch Gebaudeteile wie z.B. Erker,
Windfange etc. geringflgig (bis zu 2,50 m Tiefe und bis zu 10,00 m Breite)
Uberschritten werden.

Eine Uberschreitung im Bereich der Bauverbotszone nach StraRenrecht (siehe
nachrichtliche Darstellung im Plan) ist nicht zulassig.

. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Zulassigkeit von Nebenanlagen sowie Stellplatzen und

Garagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen nicht zulassig.

Der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2
BauNVO sind auch aulierhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Stellplatze sind auch zwischen Uberbaubarer Grundstiicksflache und offentlicher
Verkehrsflache zulassig- Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaf der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Miuhltal zu ermitteln und auf den privaten

unterschritten werden. Hinweis: Uber den Antrag auf stralRenrechtliche
Genehmigung entscheidet allein der Strallenbaulasttrager.

zulassig sind erforderliche Stitzmauern zur Herstellung von Gelandespringen, z. B.
fur Laderampen etc. sowie Trockenmauern als Begrenzung der rickwartigen (von
den offentlichen Flachen abgewandten) Grundstiicksflachen. Stitzmauern zu den
offentlichen Verkehrsflachen sind ausnahmsweise zulassig. Sie dirfen auf der
gesamten Lange eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten.

Zu seitlich angrenzenden Privatgrundsticken und o6ffentlichen Flachen sind
ausschlief3lich breitmaschige @ Zaune  aus Metall (Stabgitter-  oder
Maschendrahtzaune) bis zu einer Héhe von 2,00 m oder Hecken zuldssig. Die
Maschenbreite und der Bodenabstand sollte mindestens 15 cm betragen. Hecken
sind durch eine ausgewogene Mischung standortgerechter Geholzarten der oben
aufgeflhrten Auswahlliste (Festsetzung Nr. A.7.) herzustellen. Stitzmauern zu
angrenzenden Privatgrundstiicken mit einer Héhe von mehr als 2,00 m sind mit
einer Begrinung gemaf D. 8 zu versehen.

Die  Sichtwinkel an  StraBeneinmindungen und  Grundstickszufahrten
(Mindestsichtfelder) sind zwischen 0,80 m und 2,50 m von standigen
Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

3. § 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO: Gestaltung von Stellplatzen und Garagen

Stellplatze und Garagen sind gemaR Stellplatzsatzung auf den Grundstiicken
nachzuweisen. Auf die Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO) in Bezug
auf die Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen an der Grundstlicksgrenze wird
hingewiesen.

Befestigte  ebenerdige  Pkw-Stellplatze  sind, sofern die vorliegenden
Bodenverhaltnisse dies zulassen, mit wasserdurchlassiger Oberflache (z. B.
Rasengitter, Breitfugenpflaster oder Schotterrase) herzustellen. Die Versickerung
von Niederschlagswasser Uber Stellplatzflachen erfordert eine wasserrechtliche

\ A .
m alten \\\\\; angegebenen Werte fur die Grundfla_ghenzah_l (GR2), Bauma_ssenzahl (BM2), Za_hl Die festgesetzte Fliche ist mit einem Leitungsrecht sowie einem Geh- und Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Gesetz vom 28.09.2015 (GVBI. | S. 338)
rab der Vollgeschosse festgesetzt. Die Hohe baulicher Anlagen wird ebenfalls durch die Fahrrecht zugunsten des Unterhaltungspflichtigen fiir die Unterhaltung der Sind Anhaltspunkte einer schadlichen Bodenverénderung bekannt oder ergeben sie
89 in der Nutzungsschablone bzw. die in Abs. 4 angegebenen Werte festgesetzt. Leitungen und die Unterhaltung des westlich angrenzenden Gewéssers zu belasten. sich im Zuge von BaumaBnahmen, ist die Bodenschutzbehdrde unverziglich zu
B ey unterrichten. Die Bauarbeiten sind einzustellen. Der Bodenschutzbehodrde ist
PrantngeTeeTIcns Teseernge ' ' mitzuteilen, wenn Materialien von Uber 600 m? auf oder in den Boden eingebracht
pezetchnung é\;tulichen der. | Maf derbaulichen futzung Bauweise . Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Abs. 1 HBO in Verbindung werden.
Nutzung GRz BMZ Zahl der max. Hoéhe mit § 9 Abs. 4 BauGB
, . Vollgeschosse Riﬁ’;'ggrfrm - 6. Nachweis der Loschwasserversorgung, Fliachen fiir die Feuerwehr
. W ‘; “«p‘wyu‘/w T m— I g GE1 GE 0,7 8 2 10 offene 1. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen _ ) _
I em/ H‘/e‘d[e“w/w/e q‘q‘/g‘g‘/g‘g‘/o“w‘,"\‘/ﬁ - f‘Vw‘u"N[‘w i o GE2 GE - > = Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des
i il HH\‘ I M “\““/\“‘/H“ H/ H/H/JHM{ ® 0, 6 8 offene B ) ) . ) i ] ] ) . . . . ilf
Flutg raben | N = 553 o s 5 n oo Fiir das Plangebiet wird die Dachform freigestellt, die Dachneigung wird auf einen Hessischen Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den
o ' Bereich bis 20° a. T. (alte Teilung) begrenzt. Katastrophenschutz (HBKG), aus § 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den
4 GE4 GE 0.7 8 2* 10 abweichend technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach & —
GE e QE i 0,7 8 2 10 offene So|aran|agen werden empfoh|en_ Dachflachen sind dazu Vorzugsweise nach Siden der baulichen NUtzung erfOIQt entSpreChend § 17 der Baunutzungsverordnung P ~ o
90 e | 5bs auszurichten, um eine mégliche Solarenergienutzung zu optimieren. (BauNVO). i 5 i
. . . . ;
Asus:ashms;velslg sind 3 Vollgeschosse bei Vorliegen der Voraussetzungen nach Beleuchtete Werbeschilder, auch durch Leuchten angestrahlte Werbeanlagen, Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 — Flachen fir die Feuerwehr — zu = 3 ' ;
S atz 3 zulassig. dirfen eine GroRe von 6,00 m? nicht Uberschreiten und sind nur unterhalb der beachten. 4 : i Traisa
Firsthohe des jeweiligen Gewerbebetriebes zulassig. Unbeleuchtete Werbeschilder / o
R _ _ . . durfen eine maximale GrofRe von 12,00 m? nicht Uberschreiten und sind ebenfalls . - 4 060 !
Hoéhenfestsetzungen beziehen sich auf die Oberkante der dem Gebdude am nur unterhalb der Firsthohe zulassig. 7. Schutz der Uferbereiche und Uberschwemmungsgebiete q,g ‘
nachsten liegenden 6ffentlichen Verkehrsflache. Die HOhe ist in der Mittelachse der / /0’& ¥
baulichen Anlagen zu messen. Die festgesetzten Gebaudehohen beziehen sich auf Werbeanlagen sind nur auf privaten Grundstiicken in einem Abstand von Erweiterungen bzw. bauliche Veranderungen an den festgesetzten ‘ Trautheim 1‘,& ¢
die Oberkante des letzten raumabschlieRenden Bauteils. mindestens 3,00 m zu Grundstiicksgrenzen zuldssig. Von Werbeanlagen darf keine Strallenverkehrsflachen und landwirtschaftlichen Wegen in Uferbereichen und ! o~ o oo
. , o . . o , Blendwirkung ausgehen. Beleuchtete Werbeanlagen sind nur zwischen Geb&ude Uberschwemmungsgebieten bedirfen einer Genehmigung durch die Untere S > ’ ’ObQ’
Fur das Baugebiet GE 4 ist die zulassige Gebaudehdhe flr bauliche Anlagen, und anbaufahiger Verkehrsflache zulassig. Wasserbehérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg. i S == e $% &’5
. deren Fassade eine Distanz von mehr als 50 m von der Planstral’e C hat, in Bezug : e -~ B ——— | '-ftag{sz
Unter der Schabick auf die PlanstraRe C zuziiglich 5 m und fiir bauliche Anlagen, deren Fassade eine Zum Fahrbahnrand der Bundesstrale 426 (B 426) ist fir Werbeanlagen ein Eine Genehmigung ist aulerdem erforderlich fir das Anlegen, Erweitern und b : e AR
Distanz von mehr als 100 m von der PlanstralBe C hat, in Bezug auf die Planstrale Abstand von mindestens 20 m einzuhalten. Dieser Abstand kann ausnahmsweise Beseitigen von Baum- und Strauchpflanzungen im AufRenbereich, soweit dies nicht =

Wiederherstellung einer natlrlichen Auenlandschaft, der Verjingung des
Pflanzenbestandes, der  ordnungsgemalien Forstwirtschaft  oder  der
Gefahrenabwehr dient.

Es wird empfohlen, Garagenaullenwande und Gebaudefassaden Uber 15 m?2 7

Ansichtsflache, mit oder ohne untergeordneten Tir- und Fensteréffnungen, mit
Rank- und Kletterpflanzen der nachfolgenden Artenliste zu begriinen. Soweit
erforderlich sind geeignete Kletterhilfen anzubringen.

Kletter- und Rankpflanzen

Lonicera caprifolium (Jelangerjelieber), Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie),
Clematis (sorten), Humulus lupulus (hopfen), Parthenocissus (Wilder Wein),
Kletterrosen, Hedera helix (Efeu).

9. Schaden durch Baumsturz

Es wird darauf hingewiesen, dass an die westliche und stdwestliche
Geltungsbereichsgrenze vorhandene Waldflachen angrenzen. Neubauten in diesem
Bereich befinden sich unter Umstdnden im Fallbereich der Baume des
angrenzenden Waldbestandes. Schaden durch umstirzende B&ume oder
herabfallende Baumteile sind nicht auszuschlieRen. In einem Abstand von ca. 30 m
zum Wald sollten daher die hier errichteten Gebdude durch entsprechende
Auslegung der Statik einen ausreichenden Schutz gegen Baumsturz aufweisen.

10. Schutz von Gehodlzen nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG die
Beseitigung und das auf den Stock setzen von Gehdlzen in der Zeit vom 01. Marz
bis zum 30. September unzulassig ist. Zulassig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen.
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Baugrundsticken nachzuweisen. Erlaubnis (Zustandige Stelle: Untere Wasserbehorde des Landkreises Darmstadt-

) 11. Empfehlungen zur Verbesserung der naturschutzfachlichen Situation fiir die
Dieburg). . .
o _ Fauna im Plangebiet

5. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Anschluss an die Verkehrsflachen

®
QN

Einbau von Niststeinen flr Hohlen- und Halbhohlenbriiter.

Ein- bzw. Ausfahrten an die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind abweichend von der Anbringung von Ni§thi|fen fur Fledermause. ) o
1 1 9 Stellplatzsatzung der Gemeinde Miuhltal in einer Breite bis zu 15,00 m je Grundstiick Pflgnzung von W.(.aldenarten zur Verbesserung der Frihtracht (W|Idb|§>nen). o
zulassig. Bei Grundstiicken mit einer GréRe von mehr als 7.500 m? sind mehrere Bei den Gehdlzpflanzungen sollten unbehandelte Pflanzpfahle (wichtige Uhlandstrale 11 Tel.: 069-405873-0 E-Mail: info@bsmf.de

Ein- und Ausfahrten in einer Breite von insgesamt bis zu 30,00 m je Grundstiick Nistsubstratquelle fur diverse Hautfllgler-Arten) verwendet werden.

zulassig, wobei keine Ein- oder Ausfahrt eine Breite von mehr als 15,00 m haben
darf.
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