§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zur Minimierung der im Plangebiet entstehenden Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft wird festgesetzt.

Befestigte Flachen sind auf das erforderliche MindestmaB zu beschranken und,
sofern aufgrund der beabsichtigten Nutzung und der vorliegenden Bodenverhaltnisse
maoglich, mit wasserdurchlassiger Oberflache auszubilden. Auf der Grundlage des
Merkblattes DWA-M 153 ist die qualitative Unbedenklichkeit der Versickerung Uber
die befestigten Flachen nachzuweisen. Es ist ein Erlaubnisantrag hierzu bei der

Verfahrenstbersicht

Ubereinstimmungsvermerk des Amtes fiir Bodenmanagement Heppenheim
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters nach dem Standevom _ (ibereinstimmen

| [ J |
Unteren Wasserbehérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg zu stellen. Eine gezielte
Zur Schonung insbesondere der Avifauna hat die Rodung von Gehélzen auBerhalk entwasserungstechnische Versickerung von Niederschlagswasser z. B. in Rigolen ist
der Brutzeit — also zwischen 01. Oktober und 28. Februar — zu erfolgen. im Plangebiet aufgrund der vorliegenden gering durchlassigen Bodenverhéltnisse Aufstellungsbeschluss
nicht moglich. Beschluss der Gemeindevertretung zur Aufstellung des Bebauungsplans gemaB § 2 Abs. 1

Inne.rhalb des Planbereiches sind fir die AuBenbeIeuchtung aussc_:hlieBIich BauGB am  06.10.2009
Natriumhochdrucklampen (HSE/T-Lampe) oder andere Lampen mit vergleichbarem .
geeignetem  Frequenzspektrum zur Minderung von beleuchtungsbedingten C. Nachrichtliche Ubernahme Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 30.12.2009

Lockeffekten und Totalverlusten der lokalen Insektenfauna zulassig.

' ' " ' ' n ] N
Wasserschutzgebiet
— Eine AuBenbeleuchtung ist nur zwischen Gebaude und o6ffentlicher Verkehrsflache Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
zulassig. Ausnahmsweise koénnen Leuchten in anderen Bereichen zugelassen Das Plangebiet liegt teilweise im Wasserschutzgebiet zum Schutz der GemaB § 3 Abs. 1 BauGB  vom 11.01. bis zum 25.01.2010

werden (z.B. mit Bewegungsmeldern im Rahmen von Sicherheitsanlagen). Trinkwassergewinnungsanlage ,Am alten Graben“ der Gemeinde Mihltal geman
Verordnung vom 06.05.2013. Die entsprechenden Schutzvorschriften sind zu

Befestigte Flachen sind, soweit es lhre Zweckbestimmung und die jeweiligen beachten.

Bodenverhéltnisse zulassen, wasserdurchlassig herzustellen. Auf das Erfordernis

einer wasserrechtlichen  Erlaubnis fir die gezielte Versickerung von

Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
GemanB § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom  22.12.2009

Niederschlagswasser auf Gewerbegrundstiicken wird hingewiesen (zustandige Stelle: D. Hinweise und Empfehlungen
o prm Bordarnhorg o LEGENDE: Untere Wasserbehérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg). _ Offentliche Auslegung
1. Wasserrechtliche Regelungen Bekanntmachung der &ifentlichen Auslegung am 23.12.2010 .
! ini Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begriindung gemaB § 3 Abs. 2
o @ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 7. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Niederschlagswasser von den Grundstlicken, auf denen es anfallt soll als BauGB vom 046901 gbis 04_02.20119 P
148 89/34 39/22 Betriebswasser verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche o
Q E Baugrenze Je angefangene 500 m2 Grundstlicksfreiflaiche ist in den Baugebieten mit der Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 HWG). Niederschlagswasser von den Der Gemeindevorstand der 1///' 7 W
Flur 14 |:| nicht tberbaubare Grundstiicksflache Bezeichnung GE 1, GE 3, GE 4 und GEe ein Laubbaum gem&B nachfolgender Grundstiicken welches nicht verwertet wird, ist gedrosselt auf einen maximalen Gemeinde Muhttal
Auswabhlliste zu pflanzen. Im Baugebiet mit der Bezeichnung GE 2 ist je angefangene Abfluss von 15 I/s und Hektar angeschlossene Flache in den o&ffentlichen
o 154/1 . 300 m? Grundsticksfreiflache ein Laubbaum geman nachfolge“nder Auswahllisje zu Regerjwasserkanal abzuleiten. _Eine_ gezie_lte.entwéssergngstechnische Vergickerung Mahital, den Siaggl Unterschrift Blirgermgisterin
Verkehrsflachen pflanzen. Aufgrund anderer Festsetzungen anzupflanzende Baume werden hieraut von Niederschlagswasser z. B. in Rigolen ist im Plangebiet aufgrund der vorliegenden — RS
) , . angerechnet. Die Anpflanzung ist auf Flachen vorzunehmen die nicht unterbaui gering durchlassigen Bodenverhaltnisse nicht méglich.
— ofientliche Verkefrstiachen werden Beteiligung der Behérden und sonstigeri Triiger &ffentlicher Belange
' . . . , . . , eteiligung der Behdrden u
|:| Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung / Weg Entlang der offentlichen Verkehrsflachen ist auf den privaten Baugrundstlcken je > Versorgungsleitungen Gemaﬁg§ 4gAbs.2I3auGB mit Anschreiben vom 27.12.2010
E Bereich ohne Ein- und Ausfahrt angefangene 20 Meter StraBenfront ein Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu ' '
unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. . Bei Unterschreitung eines Abstandes von 250 m zu bestehenden
. . ,I[ES S'Ind Zg{;tlang dTr gtragen elnt;/ved_edr CaSrpTush betqlus _(nglncl;)ucg(]?l), Popul_ltu“si Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von Baumen sind SchutzmaBnahmen nach Satzungsbeschluss
1561 e Flachen fiir Versorgungsanlagen {g_”;g irr(1 étgm;%%?gh?ngéseiezrup ?I:r?;elnes (Spitzahorn) jeweils in der Pflanzqualita geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen Beschlossen durch die Gemeindevertretung gemas § 10 Abs. 1 BauGBam  07.06.2011
152 \ndustries . Bei i Pl up halb .d Gel bereich I . durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die _ ) o
|:| Versorgungsanlagen el sonstigen anzungen Innerna es Geltungsbereichs sollen vorrangig erforderlichen SchutzmaBnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten Der Gemeindevorstand der W 7 =
RheinstraBe - standortgerechte Geholze geméaB folgender Auswahllisten verwendet werden. Fir die ' Gemeinde Mihital
51 Griinflichen fes_tgesetzten _Béume ist die Verwendung von Arten der nachfolgenden Artenlisten _
sttentliche Grinflach zwingend bestimmt: 3. Empfehlung fir die Verwendung bestimmter Brennstoffe als Heizenergietrager Mahltal, den Siegel Unterschrift Birgermeisterin
6ffentliche Griinflachen —_—
- Laubbdume: . i : :
. = . : Zur Vermeidung von schadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter
Wasserflachen Acer platanoides (Spitzahom), Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus Emissionen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird der Einsatz Erneute &ffentliche Auslegung
173/2 (Hainbuche), Fagus sylvatica (Buche), Fraxinus excelsior (Esche), Populus tremula . . i ) : . : 04.2014
. (Zitterpappel), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus padus (Traubenkirsche) alternativer Energieformen (z. B. Erdwarme, Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.) Bekanntmachung der erneuten &ffentlichen Auslegung am 12.04.2014. o
Wasserflachen Pappey). 9 ’ P ’ empfohlen. Erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begriindung gemas § 4a

Quercus robur (Stieleiche), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Sorbus domestica
(Speierling), Sorbus aria (Mehlbeere), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphyllos
(Sommerlinde), Obstgehdlze in Arten und Sorten.

Abs.- 3 Satz 2 und 3 BauGB vom 22.04.2014 bis zum 26.05.2014.

4. Bodendenkmaler Der Gemeindevorstand der /4 7 / % , ~

Gemeinde Miihital

i

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

An der Bruchmuhle

Flachen tr die Landwirtschaft Die MindestpflanzgroBe der Baume betragt 16 — 18 cm Stammumfang. Aus dem Umfeld des Bebauungsplanes sind archaologische Fundstellen bekannt

Das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen gibt daher folgende rechtliche Hinweise Mihital, den Siegel Unterschrift Bargermeisterin
und Auflagen:

)

Flachen fir die Landwirtschaft Straucher
Acer campestre (Feldahorn), Carpinua betulus (Hainbuche),.Cornus sanguinea

Neben der

LandstraB Flur 14 MaBnahmen und Flachen zum Schutz und zur Ptlege von Natur und Landschat (Hartriegel), Cornus mas (Kornelkirsche), Corylus avellana (Haselnuss), Ligustrum Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen Satzungsbeschluss
s ur vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe) ) N L ’ : ;

. . ' , ’ .- ’ tung geman § 10 Abs. 1 BauGB am 15.07.2014
Anpflanzen: Baum Rhamnus cathartica (Kreuzdorn), Rosa canina (hundsrose), Rosa rubiginosa Sﬁ%%gﬁ?rﬁéfgggegou?g Z%ldg(;ﬂqeﬁﬁggséﬁ{tBfi-;rs%heer:fﬁgﬁ Sf;[:ms(ﬂ::eikia:ﬁjf’ Beschlossen durch die Gemeindevertretung g § -
@ Anpflanzen: Baume (Weinrose), Sambucus nigra (Holunder), Viburnum opulus (Schneeball), Crataegus - . ’ ptieg ’ 1ung . dd »

, laevigata (Zweigriffliger WeiBdorn), Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiBdorn Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde Der Gemeindevorstand der (/’/7 /
Fwisehen den (@@ ] Anpflanzen: Straucher Eunogn mUs eurg aegs (PfaffenhUtc’hen) 9 9y gritig ) unverziiglich anzuzeigen (§ 20 HDSchG). In diesen Fallen kann fir die weitere Gemeinde Mhltal
o Erhalt B y P ' Fortflhrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 16 - ol Ortorscrrin s S o
rhaftung: baum . ) . . - HDSchG erforderlich werden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand Mahltal, den_ " . iege nterschrift Bargermeisterin
} o Die Festsetzung Anpflanzung von Strauchern ist als mindestens 5-reihige Hecke zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 — g :
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen (Gehdlze 2 x verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm, Pflanzabstand 1,5 x 1m) mit einem Anteil Abs. 3 HDSchG)
hier: Baumgruppen und Baumhecken von Baumen 2. Ordnung von 15 % (Heister 3 x verpflanzt, H5he 150 — 175 cm) ' ' Inkraftireten
auszufiihren. Alle 15 m ist mindestens ein Laubbaum-Hochstamm (Stammumfang 16 . , , . . lichen Festset durch
Sonstige Planzeichen _ . : . . Das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen sind mindestens zwei Wochen vor Beginn Inkrafttreten des Bebauungsplans und der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen durc
9 ve:ﬁeﬁrggnanﬁg%f;anezrinﬁ Far ﬂlterrl? fll?nr?ung sind Gehdlze oben stehender Liste zu der ErschlieBungsarbeiten (StraBenbau sowie Ver- und Entsorgung) zu Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3 BauGB-am
m Geh-,Fahr- und Leitungsrecht u uerhatt zu unterhaften. benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von 7 7
o e N . . Bodendenkmalern zu rechnen ist. Beim Auftreten von Befunden und Funden ist Der Gemeindevorstand der b/ ’ . W"M
E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Im Plangebiet ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln unzulassig. gentigend Zeit zur Bergung und Dokumentation zu gewahren. Gemeinde Mihttal
- Grenze des raumiichen Geltungsbereiches , . . Muahltal, den Siegel Unterschrift Blirgermeisterin
8. §9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB: Bindung flr Bepflanzungen und flr die Erhaltung von 5 Bauarund / Grundwasserstinde / Bodenschutz - :
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. ' 9
maten Greben Im Plangebiet zeichnerisch festgesetzte Gehdlze sind zu erhalten und vor Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen zum B-Plan durchgefiihrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine

schédlichen Einflissen, insbesondere bei der Durchfihrung von BaumaBnahmen, zu

1% 265 Gewerbegebiet Auf Ruckelshausen oo > : objektbezogene Erkundung auch in Bezug auf madgliche schwankende
323;?;?'Zﬁ‘;,??ej:ﬂeu”fd‘ggf‘,‘i'geaﬂ”d 2u rsetzen. Meu anzupfianzende Baume sind Grundwasserstande zu beauftragen. Es ist davon auszugehen, dass Hang- und Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gendert durch
. ’ bel Abgang 9 9 : Schichtenwasser oberflachennah anstehen kann. Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
A Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Bau GB i.V.m. der BauNVO Sollte de__r Erhalt nicht moéglich sein, s'md Ersatzpflanzungen an ande__rer Stelle__auf den
Lagerplate g;lar;?]sg:?;eur;xg;z”lij;(;:rc:P\;Vek::g;t;(\e,:lesrglé?]n standortgerechte Genolze gemab ober Bei allen MaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
1. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO ' organoleptische Auffélligkeiten (Verfarbungen, ungewohnlicher Geruch etc.) zu geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
GEe Art der baulichen Nutzung achten. Werden solche Auffélligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das
Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990) (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch

50 m Abstandslinie zu Planstr. C
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GE- Gewerbegebiet

Nicht zulassig sind:
Selbststandige Lagerplatze

Gultern oder im Gebiet weiterverarbeiteten Gutern - sog. Werksverkauf - ist jedoch
zulassig)

Ausnahmsweise sind maximal zwei betriebszugeordnete Wohnungen je
Gewerbetrieb zuldssig. Die Wohnflache dieser Wohnungen darf 250 m?2 je
Gewerbebetrieb nicht Uberschreiten. Bei GrundstliicksgréBen bis zu 1.500 m?2 sind
keine Wohnungen zulassig. Bei GrundsticksgroBen bis zu 5.000 m? ist nur eine
Wohnung je Gewerbetrieb mit einer Wohnflache von maximal 150 m? zul&ssig.

Im eingeschrankien Gewerbegebiet ,GE e“ sind nur solche Gewerbebetriebe
zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die in der Nutzungsschablone
angegebenen Werte fir die Grundflachenzahl (GRZ), Baumassenzahl (BMZ) Zahl der
Vollgeschosse festgesetzt. Die Hohe baulicher Anlagen wird ebenfalls durch die in
der Nutzungsschablone angegebenen Werte festgesetzt.

Nutzungsschablone

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB: Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen

Im Zuge des StraBenbaus sind Aufschittungen oder Abgrabungen zur Herstellung
des StraBenoberbaus erforderlich. Von diesen Verdnderungen der Grundstickshdhe
ist der an die anbauféhige Verkehrsflache angrenzende private Grundstiicksbereich

das dort vorhandene Gelande nur im Einvernehmen der Nachbarn verandert werden.
Es wird darauf hingewiesen, dass Veranderungen der Gelandehdhe ggf. eine
wasserrechtliche Erlaubnis (Zustandige Stelle: Untere Wasserbehdrde des
Landkreises Darmstadt-Dieburg) und / oder eine Baugenehmigung erfordern
(Zusténdige Stelle: Bauaufsicht des Landkreises Darmstadt-Dieburg).

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB: mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechtsrechten zu belastende
Flachen

Die festgesetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht sowie einem Geh- und Fahrrechi

zugunsten des Unterhaltungspflichtigen fir die Unterhaltung der Leitungen und die
Unterhaltung des westlich angrenzenden Gewassers zu belasten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Abs. 1 HBO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB
§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Fir das Plangebiet wird die Dachform freigestellt, die Dachneigung wird auf einen

Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat IV / Da 41.5 (zustédndige Bodenschutzbehérde), zu informieren. Die
Bauarbeiten sind einzustellen.

Bei Baugenehmigungsverfahren, die Altflachen, schadliche Bodenveranderungen und

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Sind
Anhaltspunkte einer schadlichen Bodenverdanderung bekannt oder ergeben sie sich
im Zuge von BaumaBnahmen, ist die Bodenschutzbehérde unverziglich zu
unterrichten. Die Bauarbeiten sind einzustellen. Der Bodenschutzbehérde isi
mitzuteilen, wenn Materialien von Uber 600 m? auf oder in den Boden eingebrachi
werden.

Nachweis der Léschwasserversorgung, Flachen fir die Feuerwehr

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des
Hessischen Gesetzes (ber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den
Katastrophenschutz (HBKG), aus § 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den
technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach
der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 — Flachen fir die Feuerwehr — zu
beachten.

Schutz der Uferbereiche und Uberschwemmungsgebiete

Artikel 2 G vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46), zuletzt
geandert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. | S.622)

o Erdverarbeitende Betriebe A ; : : 5 - .
) ) _ _ _ in einer Tiefe von maximal 5,0 m betroffen. Die Veranderung der Grundstiickshéhe im / oder Grundwasserschiaden betreffen. ist das Reaierunasorasidium Darmstadt . .
Auf Ruckelshausen * Tankstellen (Betriebstankstellen sind bei wasserrechtlicher Genehmigung als Zuge des StraBenbaus ist zulassig. Die Hohe der privaten Grundstiicksflachen ist an Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt Dezerr?at IV ?DF; 41.5, zu beteiligen ’ Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches i.d.F. vom 17.04.2007 (GVBI. | S.
Cusna.hme zuI?§§|g) die StraBenhdhe durch Abbdschungen anzugleichen. ’ -~ . 259), zuletzt geandert durch Verordnung vom 19.08.2013 (GVBI. | S. 532)
° ergnugungsstatien Abgrabungen und Aufschittungen zur Herstellung ebener Grundstlicksflachen sind ; = ; N : : . _ .
. Einzelhandelsbetriebe (Die Selbstvermarktung von im Gebiet produzierten zulssig. In einem Abstand von bis zu 1,00 m entlang von Grundstiicksgrenzen kann SrlgeénlzJQ;Ec}jr?oIgvgr?c?:ﬂﬁ:c:i;d: des Landkreises Darmstadt-Dieburg gibt hierzu Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 01.04.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt ge&ndert

durch Artikel 18 des Gesetzes vom 27.05.2013 (GVBI. | S. 218)

Hess. Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geadndert durch
Artikel 62 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. | S. 622)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2543) zuletzt
geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) i.d.F.
vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
27.06.2013 (GVBI. | S. 458)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) i.d.F. vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geandert durch Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Bereich bis 20°a. T. (alte Teilung) begrenzt.

fiRuckelsHaus
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Flur 15

An der Schillertanne

der

12711

Auf der Schabick
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zuzlglich 10 m zu ermitteln. Bauliche Anlagen die sich zusammenhangend Uber die
vorgenannten Distanzen von der PlanstraBe C hinweg erstrecken, sind in Bezug aui

werden. Hinweis: lber den Antrag auf straBenrechtliche Genehmigung entscheidet

sind geeignete Kletterhilfen anzubringen.

_ . planungsrechtliche Festsetzungen : _ Erweiterungen  bzw. bauliche  Verdnderungen an den festgesetzten —
Bezeichnung At der baulichen Mal der bau] chen Rutzung —__pauweise Solaranlagen werden empfohlen. Dachflachen sind dazu vorzugsweise nach Siden StraBenverkehrsflachen und landwirtschaftlichen Wegen in Uferbereichen und A bt ¢
. ’ TR A e zan dervo'zlgescmsse e HoAe bau"clgerAn'agen e auszurichten, um eine mogliche Solarenergienutzung zu optimieren. Uberschwemmungsgebieten bediirfen einer Genehmigung durch die Untere & ' EEE
offene .
Tall ° Wasserbehorde des Landkreises Darmstadt-Dieburg. ; > B
100 m Abstandslinie zu Planstr. C ggg gE g'; : i 180 °£fe”_eh y Beleuchtete Werbeschilder, auch durch Leuchten angestrahlte Werbeanlagen, dirfen o y >
s e s ; m :bx:zhz:d eine GroBe von 6,00 m? nicht tiberschreiten und sind nur unterhalb der Firsththe des Eine Genehmigung ist auBerdem erforderlich fiir das Anlegen, Erweitern und ; o ) “Traisa’
GEe GE eingeschrankt o7l 8 7 10 offene jeweiligen Gewerbebetriebes zulassig. Unbeleuchtete Werbeschilder drfen eine Beseitigen von Baum- und Strauchpflanzungen im AuBenbereich, soweit dies nicht 4 LR Y
_ - maximale GrdBe von 12,00 m? nicht Uberschreiten und sind ebenfalls nur unterhalb dem Ausbau oder der Unterhaltung des Gewéssers, der Erhaltung oder ” ey
Unter der Schabick d Firsthoh |4ssi i . . ’ a \ ? .-'?
Hohenfestsetzungen beziehen sich auf die Oberkante der dem Gebaude am er rirstnone zulassig. Wiederherstellung einer natirlichen Auenlandschaft, der Verjingung des y *';E-q.y;_ . "
o1 5 i A i 5 ; Bl it ; Pflanzenbestandes, der ordnungsgemaBen Forstwirtschaft oder der Gefahrenabwehr s / O .
- B:ﬁngﬁm Ifr?;niinzzﬁrirggggﬁn E\)/igr?:st]trsé?ectr;tee.n[)gelggggeﬁér:r;r?%reg/ilgﬁﬁcgiiﬁ gﬁ: Werbeanlagen sind nur auf privaten Grundstiicken in einem Abstand von mindestens dient. : , Trautheim ﬁ‘#r? 1T .
o die Oberkante ges letzten raurﬁabschlielgenden Bauteils 3,00 m zu Grundstlcksgrenzen zuldssig. Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung ! o i
ea] ' ausgehen. Beleuchtete Werbeanlagen sind nur zwischen Gebaude und anbauféhiger a Rl i - ’I]hg,r
cU - s . - e
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§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO
Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen

Die Bauweise wird in der Nutzungsschablone festgesetzt. Im Bereich der
abweichenden Bauweise gilt eine offene Bauweise bei der auch Gebaude mit einer
Gebdudelange von mehr als 50 m zulédssig sind. Die Abstandsflachen nach
Hessischer Bauordnung sind einzuhalten.

Baugrenzen kénnen je Baugrundstiick einmal durch Gebaudeteile wie z.B. Erker,
Windféange etc. geringflugig (bis zu 2,50 m Tiefe und bis zu 10,00 m Breite)
Uberschritten werden.

Eine Uberschreitung im Bereich der Bauverbotszone nach StraBenrecht (siehe
nachrichtliche Darstellung im Plan) ist nicht zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Zulassigkeit von Nebenanlagen sowie Stellplatzen und
Garagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen nicht zulassig.

Der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2
BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Stellplatze sind auch zwischen (berbaubarer Grundsticksflache und o6ffentlicher
Verkehrsflache zulédssig, Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaB der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Muhltal zu ermitteln und auf den privaten
Baugrundstlcken nachzuweisen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Anschluss an die Verkehrsflachen

Ein- bzw. Ausfahrten an die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind abweichend von der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Muhltal in einer Breite bis zu 15,00 m je Grundstick
zulassig. Bei Grundstiicken mit einer Gr6Be von mehr als 7.500 m?2 sind mehrere Ein-
und Ausfahrten in einer Breite von insgesamt bis zu 30,00 m je Grundstlck zulassig,
wobei keine Ein- oder Ausfahrt eine Breite von mehr als 15,00 m haben darf.

§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO: Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.)

Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzuldssig. Als Ausnahme zul&ssig
sind erforderliche Stitzmauern zur Herstellung von Gelandespringen, z. B. fir
Laderampen etc. sowie Trockenmauern als Begrenzung der rickwartigen (von den
offentlichen Flachen abgewandten) Grundstiicksflachen. Zu seitlich angrenzenden
Privatgrundsticken und 6ffentlichen Flachen sind ausschlieBlich breitmaschige
Zaune aus Metall (Stabgitter- oder Maschendrahtzaune) bis zu einer H6he von 2,00
m  oder Hecken zuldssig. Hecken sind durch eine ausgewogene Mischung
standortgerechter Gehdlzarten der oben aufgefiihrten Auswabhlliste (Festsetzung Nr.
A.7.) herzustellen.

Die  Sichtwinkel an StraBeneinmiindungen und  Grundstlckszufahrten
(Mindestsichtfelder) sind zwischen 0,80 m wund 250 m von standigen
Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO: Gestaltung von Stellplatzen und Garagen

Stellplatze und Garagen sind gemaB Stellplatzsatzung auf den Grundstiicken
nachzuweisen. Auf die Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO) in Bezug
auf die Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen an der Grundstlicksgrenze wird
hingewiesen.

Befestigte  ebenerdige  Pkw-Stellplatze  sind, sofern die  vorliegenden
Bodenverhéltnisse dies zulassen, mit wasserdurchldssiger Oberflache (z. B.
Rasengitter, Breitfugenpflaster oder Schotterrase) herzustellen. Die Versickerung von
Niederschlagswasser Uber Stellplatzflachen erfordert eine wasserrechtliche Erlaubnis
(Zustéandige Stelle: Untere Wasserbehérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg).

§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO: Grundstlcksfreiflachen

Die Grundstiicksfreiflachen sind géartnerisch anzulegen und zu unterhalten soweit sie
nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendétigt werden. Bei Gehdlzpflanzungen
sind die Pflanzabstande gemaB Hessischem Nachbarrechtsgesetz zu beachten.
Flachen, die durch Uberschreitungen von Baugrenzen, Zufahrten, Nebenanlagen
oder Stellplatze in Anspruch genommen werden, sind an anderer Stelle auf den
Grundstlcken innerhalb der Uberbaubaren Flachen als Grinflachen auszugleichen.

Lonicera caprifolium (Jelédngerjelieber), Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie),
Clematis (sorten), Humulus lupulus (hopfen, Parthenocissus (Wilder Wein),
Kletterrosen, Hedera helix (Efeu).

Schéden durch Baumsturz

Es wird darauf hingewiesen, dass an die westliche und slidwestliche
Geltungsbereichsgrenze vorhandene Waldflachen angrenzen. Neubauten in diesem
Bereich befinden sich unter Umstanden im Fallbereich der Baume des angrenzenden
Waldbestandes. Schaden durch umstirzende Baume oder herabfallende Baumteile
sind nicht auszuschlieBen. In einem Abstand von ca. 30 m zum Wald sollten daher
die hier errichteten Geb&ude durch entsprechende Auslegung der Statik einen
ausreichenden Schutz gegen Baumsturz aufweisen.

Schutz von Gehdlzen nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaB § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG die
Beseitigung und das auf den Stock setzen von Gehdlzen in der Zeit vom 01. Marz bis
zum 30. September unzuléssig ist. Zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte

zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen.

Empfehlungen zur Verbesserung der naturschutzfachlichen Situation fir die Fauna im
Plangebiet

Einbau von Niststeinen fur Hohlen- und Halbhéhlenbriter.

Anbringung von Nisthilfen fur Fledermause.

Pflanzung von Weidenarten zur Verbesserung der Frihtracht (Wildbienen).

Pflanzung des ,Schmetterlingsstrauches” Buddleja davidii im Rahmen der
Freiflachengestaltung zur Unterstitzung der lokalen Tagfalterfauna.

Bei den Gehoélzpflanzungen sollten unbehandelte Pflanzpfahle (wichtige
Nistsubstratquelle flr diverse Hautflligler-Arten) zu verwenden.
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