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1. Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Der Abwasserverband Modau ist Betreiber der Klaranlage der Gemeinde Muhltal in der
Rheinstralie im Ortsteil Nieder-Ramstadt. Die bestehende Klaranlage soll erweitert werden.

Fur die bauliche Erweiterung der Klaranlage fir eine 4. bzw. 5. Reinigungsstufe sowie fur
zusatzliche betriebliche Flachen soll die sidlich der Modau liegende Flache, welche raumlich
an die bestehende Klaranlage angrenzt, herangezogen werden.

Ziel und Zweck der Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Er-
weiterung der Klaranlage in Nieder-Ramstadt und einer Flache fur Photovoltaikanlagen zur
weitgehenden Deckung des Strombedarfes der Klaranlage aus erneuerbaren Energien zu
schaffen.

2. Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan umfasst einen Geltungsbereich mit einer Gesamtgrélie von ca. 1,7 ha.
Der Geltungsbereich liegt am slidlichen Rand der Ortslage von Nieder-Ramstadt, zwischen
der Modau im Norden und der Bundestral3e 426A im Suden.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Quelle: openstreetmap)

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Nieder-Ramstadt in der Flur 22 die Flurstu-
cke 185 (tlw.), 260 (tlw.) und 266.
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e

Flur 22
‘I

Am alten Graben

Abb. 1: Lage des rdumlichen Geltungsbereichs

stadf)

Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB)i.d.F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch

Quelle: Hessischen Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation (Ergdnzung Planungsgruppe Darm

Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), geandert

durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)

— Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert

durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

— Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch

Art. 1 des Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. Nr. 66)

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt

geandert durch Art. 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. | Nr. 323)

— Hess. Naturschutzgesetz (HeNatG) i.d.F. vom 25.05.2023 (GVBI. | S. 379), zuletzt ge-

andert durch Art. 2 des Gesetzes vom 10.10.2024 (GVBI. Nr. 57)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. vom 31.07.2009 (BGBI. | S 2585), zuletzt geandert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

— Hess. Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert

durch Art. 3 des Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473)

— Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) i.d.F. vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)
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— Hessisches StraRengesetz (HStrG) i. d. F. vom 8. Juni 2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 426, 430)

— Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

— Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. vom 18.03.2021 (BGBI.
| S. 540), zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. | Nr. 323)

— Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 BGBI. | S. 502, zu-
letzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

4. Planungsrechtliche Situation

4.1 Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Im Regionalplan Sidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS / RegFNP 2010)
wird der Geltungsbereich wie folgt dargestellt:

— Vorranggebiet Regionaler Griinzug

— Vorranggebiet fir Landwirtschaft

— Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktionen

— Vorbehaltsgebiet flr vorbeugenden Hochwasserschutz

Abb. 2: Ausschnitt Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010
Quelle: Regierungsprésidium Darmstadt, Geschéftsstelle der Regionalversammlung Siidhessen 2010: Aus-

schnitt Teilkarte 3 (Ergdnzung Planungsgruppe Darmstadt — Geltungsbereich in rot)

411 Vorranggebiet Regionaler Griinzug

Im Textteil des RPS / RegFNP 2010 sind flr die Vorranggebiete Regionaler Griinzug fol-
gende Ziele formuliert:

,Die Funktion der Regionalen Griinziige darf durch andere Nutzungen nicht beeintrachtigt
werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedelung, einer Beeintrdchtigung der
Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushalts oder der Freiraumerholung oder
der Verdnderung der klimatischen Verhéltnisse fiihren kénnen, sind in den Regionalen Griin-
ziigen nicht zulassig. Hierzu zéhlen [...] andere InfrastrukturmalBnahmen [...]. In den Regio-
nalen Griinziigen hat jede weitere Siedlungstétigkeit zu unterbleiben. (RPS / RegFNP 2010,
Z4.3-2)
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41.2

Abweichungen sind nur aus Griinden des 6ffentlichen Wohls und unter der Voraussetzung
zuléssig, dass gleichzeitig im selben Naturraum Kompensationsfldchen gleicher Gré3e, Qua-
litdt und vergleichbarer Funktion dem Vorranggebiet Regionaler Griinzug zugeordnet wer-
den.“(RPS / RegFNP 2010, Z4.3-3).

Da der Geltungsbereich innerhalb des Vorranggebietes Regionaler Grunzug liegen, weicht
die Planung von den oben genannten Zielsetzungen des Regionalplanes ab. Daher ist im
selben Naturraum ein gleichwertiger vollstandiger Ausgleich herbeizuflihren.

Auswirkungen auf die Ziele des Regionalplanes

Ein Teil des ,Vorranggebietes Regionaler Grinzug“ im Ortsteil Nieder-Ramstadt befindet sich
zwischen der Modau und der B 426 sowie westlich des Gewerbegebiets ,Auf Ruckelshau-

“

sen-.

Darlegung der Grinde des offentlichen Wohls

Das Plangebiet liegt im Aulienbereich. Hier sind Bauvorhaben nur zulassig, wenn sie auf
Grundlage von § 35 BauGB privilegiert sind, d.h. einem land- oder forstwirtschaftlichen Be-
trieb dienen und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen. Da diese
Voraussetzung durch die geplante Erweiterung der Klaranlage nicht gegeben ist, ist der Neu-
bau in der Regel nur zulassig, wenn durch einen Bebauungsplan die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden.

Die bauplanungsrechtliche Sicherstellung der Erweiterung der am Standort bestehenden
Klaranlage dient dem 6ffentlichen Wohl.

Ausgleich der durch das Vorhaben verursachten Eingriffe

Aufgrund der Inanspruchnahme des Vorranggebiets Regionaler Griinzug werden Kompen-
sationsmaflnahmen notwendig.

Gemal Beschluss der Regionalversammlung Sidhessen vom 28. Februar 2025 ist eine
Kompensation von Eingriffen in Vorranggebiete Regionaler Griinzug nur noch im Rahmen
von Zielabweichungsverfahren notwendig.

Vorranggebiet fiir Landwirtschaft

»,Im ,Vorranggebiet flir Landwirtschaft" hat die landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang vor
anderen Nutzungsanspriichen.” (RPS / RegFNP 2010, Z10.1-10)

In der Begriindung des Vorranggebiets wird erlautert, dass als ,Vorranggebiete fur Landwirt-
schaft Flachen ausgewiesen sind, die fir die landwirtschaftliche Nutzung einschlieRlich
Wein-, Obst- und Gartenbau besonders geeignet sind und die dauerhaft flr diese Nutzung
erhalten bleiben sollen.

Diese Gebiete sollen die langfristige Sicherung von fur nachhaltige landwirtschaftliche Nut-
zung besonders geeigneten Béden gewahrleisten. Sie bilden die rdumlichen Schwerpunkte
der Erzeugung landwirtschaftlicher Produkte. Sie dienen insbesondere einer regionalen ver-
brauchernahen landwirtschaftlichen Produktion und tragen erheblich zur Sicherung der Ein-
kommen und zur Stabilisierung des landlichen Raumes bei. Sie kdnnen zudem die Funktion
des Anbaus nachwachsender Rohstoffe erfiillen. Die ,Vorranggebiete flr Landwirtschaft"
kdnnen auch zur Produktion von Biomasse flr die Erzeugung erneuerbarer Energien heran-
gezogen werden.

Begriindung der Inanspruchnahme des Vorranggebietes fiir Landwirtschaft

Aufgrund der geringen Grofde von ca. 1,7 ha, sind die Auswirkungen auf das ,Vorranggebiet
fur Landwirtschaft nicht erheblich.

Um die Planung verwirklichen zu kénnen, wird zwar landwirtschaftliche Nutzflache in An-
spruch genommen, eine Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Betriebsstandorte findet je-
doch nicht statt.

Die Prufung geeigneter Standorte innerhalb des Ortsteils Nieder-Ramstadt hat ergeben, dass
fur die Erweiterung der Klaranlage keine anderen Flachen oder Mdglichkeiten zur Verfigung
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41.3

41.4

stehen, die sich mit den Planzielen vereinbaren lassen. Lediglich der gewahlte Standort am
sudlichen Ortsrand von Nieder-Ramstadt erfullt die Kriterien fur die Erweiterung der Klaran-
lage beziglich Lage, Grole, und Erreichbarkeit.

Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Im Textteil des RPS / RegFNP 2010 sind hierfur folgende Grundsatze formuliert:

,Die Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete sowie die Kalt- und Frischluftabflussschneisen
sollen gesichert, offengehalten und soweit erforderlich, wiederhergestellt werden.“ (RPS /
RegFNP 2010, G4.6-2).

.---] Diese Gebiete sollen von Bebauung und anderen Malinahmen, die die Produktion bzw.
den Transport frischer und kihler Luft behindern kénnen, freigehalten werden. Planungen
und Maflinahmen, die die Durchliftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belasteten Ortsla-
gen verschlechtern kénnen, sollen in diesen Gebieten vermieden werden.” (RPS / RegFNP
2010, G4.6-3).

In der weitergehenden Erklarung des RPS / RegFNP 2010 wird erlautert, dass zur Minderung
der heute schon absehbaren Folgen des Klimawandels vorausschauende Anpassungsmal3-
nahmen auf allen relevanten Handlungsfeldern ergriffen werden sollen. Hierzu gehéren zum
Beispiel Bauverbote in den ,Vorranggebieten flir vorbeugenden Hochwasserschutz* und die
Sicherung von klimatisch bedeutsamen Freirdumen sowie von Wald.

Die ,Vorbehaltsgebiete fur besondere Klimafunktionen" sollen die bioklimatischen und luft-
hygienischen Ausgleichsfunktionen flir Raume mit erhdhter stofflicher und vor allem thermi-
scher Belastung sichern.

Auswirkungen auf die Ziele des Regionalplanes

Ein groRRer Anteil der Flache des Plangebiets wird von Bebauung freigehalten oder begrunt.
Daher werden nur geringfiigig und kleinrdumig Stromungshindernisse entstehen, somit ent-
stehen keine Nutzungen, welche eine Kalt- bzw. Frischluftabfluss bzw. Luftaustausch verrin-
gern oder mit erheblichen Emissionen von Luftschadstoffen oder Warme verbunden sind.

Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz

“

,Die in der Karte dargestellten ,Vorbehaltsgebiete fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz
dienen der Sicherung des Hochwasserabflusses, der Retentionsrdume und der Verminderung
des Schadenspotentials hinter Schutzeinrichtungen. Hier ist bei allen Nutzungsentscheidungen
zu berticksichtigen, dass extreme Hochwasserereignisse zu erheblichen Schéden fiir Men-
schen, Vermdégenswerte und Umwelt fiihren kbnnen. Bei allen Entscheidungen der Bauleitpla-
nung und bei der Ansiedlung von Anlagen ist darauf hinzuwirken, dass in diesen Gebieten keine
Anhéufung von hochwassergefdhrdeten Vermégenswerten erfolgt und dass durch Bauvorsorge
dem Hochwasserschutz Rechnung getragen wird. Daher sind fiir alle schadensempfindlichen
Nutzungen méglichst Standorte auszuwéhlen, die die geringste Hochwassergefédhrdung aufwei-
sen.” (RPS / RegFNP 2010, G6.3-13)

Gemal der Begrindung des Grundsatzes sind als ,Vorbehaltsgebiete fir vorbeugenden
Hochwasserschutz® im Regionalplan/RegFNP ausgewiesen:

— festgestellte oder in Ausweisung befindliche sowie fachlich bereits gesicherte zur Auswei-
sung vorgesehene Uberschwemmungsgebiete nach HWG im baurechtlichen Innenbe-
reich, mit ihren weitergehenden wasserrechtlichen Einschrankungen,

— erkennbarer rickgewinnbarer/zusatzlicher Retentionsraum, dessen Abgrenzung fachlich
noch nicht ausreichend gesichert ist,

— Gebiete hinter Schutzeinrichtungen (an Rhein und Main), die Uberflutungsgefahrdet sind
und bei denen mit Wasserstanden bis 3 m eine Gefahr fir Leib und Leben beherrschbar
ist und hochwasserangepasstes Bauen (Bauvorsorge) mit vertretbarem Aufwand maéglich
ist.
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In diesen Gebieten sind aufgrund der geringeren Uberflutungshéhe (0 — 3 m) und Uberflu-
tungsdauer vertretbare Vorkehrungen zur Schadenspotentialverminderung méglich (Bauvor-
sorge). Dabei sind alle technischen Mdglichkeiten auszuschdpfen, hochwassersichere Ein-

richtungen zu schaffen. Dies gilt

insbesondere auch fir genehmigungspflichtige Anlagen

nach BImSchG. In den Vorbehaltsgebieten erforderliche Nutzungen sollen so gestaltet wer-
den, dass sie eventuell eintretenden Uberflutungen standhalten, Menschen sowie Sachwer-
ten ausreichenden Schutz gewahren und keine Beeintrachtigung der Umwelt im Schadens-

falle verursachen.

Begriindung der Inanspruchnahme des Vorbehaltsgebietes fur vorbeugenden Hochwasser-

schutz

Die Erweiterung der Klaranlage muss zwangslaufig in raumlicher Verbindung zur bestehen-
den Klaranlage und der Modau, als Vorfluter, erfolgen. Im Zuge der Erweiterung der Klaran-
lage werden MalRnahmen zur Bauvorsorge getroffen, welche dem Hochwasserschutz Rech-

nung tragen.

4.2 Flachennutzungsplan Gemeinde Muhltal
Das Plangebiet ist laut der 16. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Muhltal Flache
fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,,Abwasser” dargestellt. AuRerdem
befinden sich im Plangebiet ,Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft*
mit der Zweckbestimmung ,Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen den Ausweisungen des Flachennut-
zungsplans.
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Abb. 3: 16. Flachennutzungsplanédnderung
Quelle: Gemeinde Miihltal
4.3 Bebauungsplan

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine rechtskraftigen Bebauungsplane.
Westlich grenzt der Bebauungsplan ,Parkplatz sudlich der Modau® an.
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5.1

5.2

5.3

5.3.1

5.3.2

Schutzausweisungen

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Es befinden sich keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht innerhalb des Geltungsbe-
reichs. Das Plangebiet liegt jedoch im Naturpark ,Bergstralle-Odenwald*.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Bei der Modau und deren Uferbereiche handelt es sich um geschutzte Biotope, die einem
besonderen Schutz nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG i.V.m. § 25 HeNatG unterliegen.

Es stehen hier Ufergeholze, vorherrschend Schwarzerle (Alnus glutinosa), daneben einzelne
Baumweiden (Salix x rubens) und Strauchweiden. Auch Auwaldarten wie Gewdhnliche
Esche (Fraxinus excelsior) und Bergahorn (Acer pseudoplatanus) riicken bis auf die Uferbo-
schungen vor. Diese, einen naturnahen Ufersaum kennzeichnenden Arten sind auch am
sudlichen Ufer vorhanden, allerdings nur kleinflachig.

Fur die geplante Briicke Uber die Modau ist die Entfernung eines Teils des Biotops notwen-
dig. Vor der Beseitigung der Teilflache des geschiitzten Biotops ist eine Ausnahme bei der
Oberen Naturschutzbehoérde einzuholen.

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Uberschwemmungsgebiet

Fur ein 100-jahriges Ereignis ist entlang der Modau ein Uberschwemmungsgebiet festge-
setzt. Der Geltungsbereich liegt teilweise innerhalb des Uberschwemmungsgebiets der Mo-
dau.

Gewasserrandstreifen gema § 38 WHG und § 23 HWG

Im Norden des Plangebietes flie3t die Modau (Gewasserordnung 2) von West nach Ost. Der
Gewasserrandstreifen ist 10 m breit. Gewasserrandstreifen umfassen das Ufer und den Be-
reich, der an das Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Der Ge-
wasserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit
ausgepragter Bdschungsoberkante ab der Béschungsoberkante.

Die Verbote des § 38 Absatz 4 WHG in Verbindung mit § 23 Hessisches Wassergesetz
(HWG) sind zu beachten.

Inanspruchnahme des Gewasserrandstreifens

Im Norden des Plangebietes wird eine Bricke Uber die Modau errichtet. Diese neue Ver-
kehrsflache dient als Zufahrt fir Betriebspersonal zwischen der bestehenden Klaranlage und
der geplanten Klaranlagenerweiterung.

Zur Verwirklichung der Ma3nahmen ist die Inanspruchnahme von Teilen der 10 m breiten
Gewasserrandstreifen der Modau notwendig.

Gemal § 38 WHG dienen Gewasserrandstreifen der Erhaltung und Verbesserung der dko-
logischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des
Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen. Eigenti-
merinnen, Eigentimer und Nutzungsberechtigte sollen Gewasserrandstreifen im Hinblick auf
ihre Funktionen erhalten.

»Im Gewdsserrandstreifen sind die Umwandlung von Griinland in Ackerland, das Entfernen
von standortgerechten Bdumen und Strduchern, der Umgang mit wassergeféhrdenden Stof-
fen sowie die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegensténden, die den Wasserabfluss
behindern oder die fortgeschwemmt werden kénnen, verboten. Die zustdndige Behérde kann
von einem Verbot eine widerrufliche Befreiung erteilen, wenn (berwiegende Griinde des
Wohls der Allgemeinheit die MalBnahme erfordern oder das Verbot im Einzelfall zu einer un-
billigen Hérte fiihrt.”
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5.4

5.4.1

Griinde des Wohls der Aligemeinheit

Es ist im offentlichen Interesse der Gemeinde Mihltal, eine Verbindung zwischen den beiden
Klaranlagenteilen zu schaffen.

Schutzgebiete und -objekte Denkmalschutz

Bodendenkmaler

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich nach Aussagen vom Landesamt fur
Denkmalpflege (Hessen Archaologie) vom 17.03.2022 Bodendenkmaler (Nieder-Ramstadt
032: Siedlungsspuren verschiedener Zeitstellungen).

Laut der Stellungnahme von Hessen Archaologie ist damit zu rechnen, dass durch die Be-
bauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG zerstért werden.

Um Qualitat und Quantitat der archaologischen Befunde zu Uberprifen, wurde ein archaolo-
gisches Gutachten (geophysikalische Prospektion) des beplanten Gelandes durchgefihrt.

Auf dieser Grundlage wurde das Blro Geophysik Rhein-Main GmbH beauftragt, fir das Plan-
gebiet eine geophysikalische Prospektion durchzuflihren.

Die Einmessarbeiten und die geophysikalischen Untersuchungen erfolgten am 13. und 17.
Mai 2022. Dabei wurden einige wenige magnetische Anomalien erfasst, die archdologisch
relevante Strukturen anzeigen konnten. Eine endgultige Bewertung der archaologischen
Strukturen kann nur in Zusammenarbeit mit dem zustandigen Landes- bzw. Bezirksarchao-
logen getroffen werden. Das weitere Vorgehen ist mit den Vertretern der zustandigen Denk-
malbehodrden abzustimmen.

Im Vorfeld der Bebauung ist eine archaologische Untersuchung durchzufiihren. Es ist eine
denkmalrechtliche Genehmigung nach § 18 Abs. 1 HDSchG im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens notwendig, in der Art und Umfang der archaologischen Untersuchung fest-
gelegt werden.

Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

Der Geltungsbereich liegt im Siden von Nieder-Ramstadt stidlich der Modau und wird zurzeit
als landwirtschaftliche Flache genutzt. Entlang der 6stlichen Grenze des Plangebietes liegt
ein landwirtschaftlicher Weg innerhalb des Plangebietes. Die landwirtschaftliche Flache
schlief3t in Richtung Osten ebenfalls an landwirtschaftliche Flachen an. Westlich des Plan-
gebietes befindet sich ein Parkplatz der Firma ,Riese & Mduller®.

Im Suden grenzt der Geltungsbereich an einen strallenbegleitenden Gehdlzstreifen der Bun-
desstralie 426.

Nordlich des Plangebietes verlauft die Modau. Unmittelbar angrenzend befindet sich die Klar-
anlage Muhltal/ Nieder-Ramstadt (06432014030-1). Diese wird vom Abwasserverband Mo-
dau betrieben, gemaR den Angaben des HWRM-Viewers des HLNUG sind an die Klaranlage
derzeit 40.000 Einwohner angeschlossen. Die Gesamtschmutzfracht [Einwohner] liegt bei
55.000.
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Abb. 4: Plangebiet
Quelle: eigene Fotografie

Abb. 5: Plangebiet
Quelle: eigene Fotografie

7. Planungskonzept

Das Planungskonzept sieht bisher Anlagen zur 4. und evtl. 5. Reinigungsstufe der Klaranlage
mit Technikgebauden und Tiefbauwerken, (Schlamm-)Lagerflache, Technikgebaude, Werk-
statt- / Garagen- / Betriebsgebaude sowie Betriebsstralen und Parkflachen vor.

Benotigt werden mindestens 3 Werkstatt- / Garagen- / Betriebsgebaude mit jeweils ca.
600 m? GréRe und eine Zufahrt fur Betriebspersonal zwischen den Klaranlagenteilen.

Zur Nutzung von erneuerbaren Energien kdnnen die Gebaude und Becken mit Photovoltaik-
anlagen ausgestattet werden. Auch auf freien Flachen und Gebauden kénnen Photovoltaik-
anlagen installiert werden. Der erzeugte Strom kann direkt fur den Betrieb der Klaranlage
verwendet werden, das vorhandene Stromnetz wird dadurch entlastet.

Die grinordnerische Einbindung des Gebiets erfolgt Gber breite Pflanzflachen zu allen Sei-
ten.

Im Norden des Plangebiets ist eine breite Retentionsflache als Wiesenflache vorgesehen.
Darin sollten an der Grenze zum Gewasserrandstreifen neun groRRkronige auentypische
Laubbdume angepflanzt werden. Diese Flache dient der Umsetzung des Beschlusses der
Gemeindevertretung zur Drucksache 2022/012 vom 08.03.2022. Die Gemeindevertretung
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9.1

9.2

9.3

hat beschlossen, dass fur alle Gebiete, die sich im Einflussbereich B1 oder B2 der Umset-
zungsplanung Wasserrahmenrichtlinie im Einzugsgebiet Modau befinden, fir jede neue Be-
bauung ein Mindestabstand von 20m zur Modau eingehalten werden muss (mit Ausnahme
zu NRA 14).

ErschlieBung

Die Erschlieung des Plangebietes wird Uber eine bestehende Stralle im Norden vom Kreis-
verkehrsplatz an der Rheinstral’e zwischen Klaranlage und Verbrauchermarkten bis zur Mo-
dau und eine Briicke Uber die Modau sowie Uber den bestehenden Parkplatz der Firma
,Riese & Muller gesichert. Daruber hinaus ist das Plangebiet von Osten Uber einen vorhan-
denen Feldweg entlang der Bundesstralte B 426 erreichbar.

Im Norden des Plangebietes befindet entlang der Modau eine vorhandene Wegeparzelle, die
aktuell in einem bewachsenen Zustand ist. Die vorhandene Wegeparzelle wird fur die Unter-
haltung des Gewassers weiterhin erhalten bleiben und durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans nicht in Anspruch genommen.

Naturraumliche Grundlagen und Umweltauswirkungen

Lage und naturraumliche Einordnung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Einheit des Hessisch-Frankischen Berglands,
innerhalb des Unteren Modautals (Mihltal) (145.07).

Fur die weiteren Umweltbelange wird auf den Umweltbericht, Teil B der Begriindung verwie-
sen.

Relief, Geologie und Boden

Die Landschaft entspricht der typischen Higellandschaft des Vorderen Odenwalds. Das Ge-
l&nde fallt von Stden nach Norden leicht ab und befindet sich auf einer Héhe zwischen 170 m
bis 160 m U. NN.

Die Gesteine des Plangebiets entstanden wahrend des Erdaltertums, dem Paldozoikum. Ge-
ologisch betrachtet liegt das Plangebiet am nordwestlichen Rand des Strukturraums Berg-
straler Odenwald (1.3.1). Die Gesteinseinheiten des Untergrundes entstanden im Ordovi-
zium - Devon. Sie setzen sich aus Amphibolite des Odenwaldes und Spessarts zusammen.

Das Ausgangsgestein Losslehm und Loss setzt sich aus Parabraunerden, ortl. Pseudogley-
Parabraunerden zusammen. Urspringlich stammten die Boden aus der Untergruppe ,Boden
aus carbonatfreien schluffig-lehmigen Auensedimenten®. Es standen Vega mit Gley-Vega
aus 4 bis >20 dm Auenschluff und/oder -ton Gber Auenlehm oder -ton aus dem Holozan an,
die in Talauen gréRerer FlieRgewasser weit verbreitet waren.

Das Ertragspotential und das Nitratriickhaltevermogen sind, ebenso wie das Filtervermdgen,
hoch bis sehr hoch. Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen ,Standort mit potenzieller
Auendynamik und Grundwassereinfluss im Unterboden“ (BUEK 50).

Hauptgesteinsart sind Lehme aus dem Holozan und Schluff aus dem Pleistozan.

Zur Uberprifung der Bodenkennwerte wurden fiir den Neubau der FuRgangerbriicke tber
die B 426A und den Neubau einer Brucke Uber die Modau im Jahr 2021 durch das Buro fur
Geotechnik Gunding Bodenerkundungen durchgeflhrt.

In den Bodenerkundungen wurden nach einer Mutterbodenschicht von ca. 30 cm schluffige
Feinsande in einer Machtigkeit von ca. 5,30 m angetroffen. Darauf wurde eine Sandschicht
mit einer Starke von 1,30 m erkundet, die in einen Verwitterungshorizont Gbergeht.

Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 1 in der geologischen Unterklasse R (Ge-
biete mit felsartigem Gesteinsuntergrund).
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9.4

9.5

Hydrogeologie, Grundwasser, Versickerungsfahigkeit

Hydrogeologisch befindet sich das Plangebiet in der Teileinheit des ,Kristallinen Odenwalds®
dessen Gesteine aus silikatischen Graniten des Kristallinen Vorspessarts und Odenwaldes
(ungegliedert) bestehen. Das magmatische Festgestein ist ein Kluftgrundwasserleiter mit ge-
ringer bis dulRerst geringer Durchlassigkeit.

Das Plangebiet gilt als eutrophiertes Gebiet nach § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 DaV.

Im nérdlichen Bereich wurde bei den in Kap. 8.2 genannten Untersuchungen bei ca. 1,00 m
Grundwasser und im sudlichen Bereich in einer Tiefe von ca. 6,00 m Schichtwasser festge-
stellt.

Im Norden flie3t die Modau (Gewasserordnung 2) von West nach Ost. Die Modau ist als stark
bis vollstandig verandert zu bezeichnen. Es wurden bereits Mallnahmen formuliert, die die
Aufwertung des Gewassers durch die Entwicklung naturnaher Gewasser-, Ufer- und Auen-
strukturen sowie durch die Bereitstellung von Flachen zum Ziel haben. Entlang der Modau
ist ein 10 m Puffer von Bebauung freizuhalten.

Da Uberwiegend Loéssbdden in groRer Machtigkeit vorhanden sind, ist keine ausreichende
Durchlassigkeit des Bodens vorhanden, so dass eine gezielte entwasserungstechnische
Versickerung im Plangebiet nicht mdglich ist.

Bestand Biotoptypen

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich folgende Biotoptypen:

- Bewirtschaftete Ackerflache,

- Feld-, Weg- und Wiesensaume (Wiesenweg),

- Bachlauf (Modau)

- Einzelbaum.

Biotoptypen nach Kompensationsverordnung
— KV vom 26.10.2018

Flur 22

Am alten Graben

=

Abb. 6: Bestandszustand Biotoptypen
Quelle: Planungsgruppe Darmstadt
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10. Artenschutzrechtliche Priifung

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna und Flora liegt folgender Fach-
beitrag vor: Arten- und biotopschutzrechtlicher Fachbeitrag, Bebauungsplan ,Parkplatz stid-
lich der Modau*® in Nieder Ramstadt, FRANZ — Okologie und Landschaftsplanung, Darmstadt,
09.06.2022, erganzt 02.11.2022.

Als fur das Untersuchungsgebiet relevant sind insbesondere die Taxa Vogel, Fledermause,
und Reptilien (Zauneidechse) anzusehen.

Das Projektgebiet und die angrenzenden Bereiche wurden von Mai 2021 bis Juli 2021 mehr-
fach begangen und dabei auf Lebensraumstrukturen und Vorkommen planungsrelevanter
Arten hin untersucht.

Die Untersuchungen sind auf das Plangebiet tbertragbar.

10.1 Untersuchungsergebnisse

10.1.1 Vorhandene Habitatstrukturen und Biotoppotenziale im Hinblick auf geschiitzte Ar-
ten

Die geplante Flache fir die Klaranlage wird im Bestand ackerbaulich genutzt.

Die Modau wird beidseitig von einem mehr oder weniger dichten Gehdlzsaum begleitet. Am
nordlichen Ufer zeigt er eine wesentlich naturnahere Struktur (gesetzlich geschiitztes Bio-
top). Am sudlichen Ufer sind diese Gehdlze nur vereinzelt vorhanden. Stattdessen dominie-
ren hier Dickichte. Die Krautschicht ist von wenigen Arten nahrstoffreicher Standorte be-
stimmt.

Die im Siuiden verlaufende Bundesstralie 426 wird im Bereich des Plangebiets von Gehdlz-
streifen begleitet. Diese sind auf der Nordseite bis zu 15 m breite dicht gewachsene Baum-
hecken, die dort zudem auf einem Erdwall angelegt wurden.

Sonstige innerhalb des Plangebiets oder angrenzend gelegene Vegetationsflachen sind der
Wiesenweg sudlich des Ackers, wiesendhnliche Randstreifen entlang der B 426 und kleinere
ruderale Krautfluren in Modaunahe.

10.1.2 Fledermause

Die Untersuchungen zu den Biotopstrukturen im Plangebiet ergaben, dass hier keine Quar-
tierpotenziale vorhanden sind. Daher beschrankte sich die Untersuchung der Fledermause
auf die Flugaktivitaten im Gebiet.

GrolRerer Altbaumbestand (Baumweiden, Eschen, Schwarzerlen) steht am nérdlichen Mo-
dauufer. Dort mdglicherweise vorhandene Baumhdhlen wurden nicht untersucht, da auf-
grund der Planung hier keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Es wurden Fledermausrufe der Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus oder Weilrandfleder-
maus, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus und des Grol3en Abendseglers aufgenom-
men.

Es ist davon auszugehen, dass die Modau und die krautreichen Gehdlzstreifen entlang der
Ufer eine hohe Insektenproduktion aufweisen und daher dieser Bereich als Nahrungshabitat
fur Flederméause sehr attraktiv ist.

Lineare Gehdlzstrukturen, wie an der Modau und entlang der B 426, nutzen Fledermause
haufig zur Orientierung bei ihren Transferfligen. Dies war am Untersuchungsabend auch im
Plangebiet zu beobachten.

Es ist davon auszugehen, dass noch weitere Fledermausarten das Plangebiet Uberfliegen
oder zeitweilig als Nahrungshabitat aufsuchen.

5721_2006_Klaranlage_Begrindung_BPlan_R.docx Stand 13.10.2025



Begriindung Bebauungsplan ,Erweiterung Klaranlage* Seite 20

10.1.3

10.1.4

Vogel

Eine erhdhte Aufmerksamkeit wurde wahrend der Untersuchung den bodenbritenden Arten
wie Feldlerche oder Rebhuhn gewidmet.

Im Plangebiet und seinem engeren Umfeld wurden insgesamt 22 Vogelarten registriert.

Davon briteten wahrend der Vogelbrutzeit 2021 und 2022 dreizehn Vogelarten im gesamten
Untersuchungsgebiet (siehe Abb. 9). Es handelt sich dabei ausschliellich um baum- und
gebuschbritende Arten. Fur Blaumeise und Kohlmeise ist der Status unklar. Die Ubrigen
sieben Arten wurden nur als Gaste bzw. Uberfliegend beobachtet. Es ist davon auszugehen,
dass noch weitere Arten das Gebiet als Nahrungshabitat aufsuchen.

Bodenbriitende Vogelarten wurden im Plangebiet oder angrenzend nicht festgestellt. Fir die
Feldlerche sind die Rahmenbedingungen unglnstig, denn im Plangebiet und auf angrenzen-
den Ackerflachen gibt es keinen Punkt, der weiter als 70 m von den hochgewachsenen bzw.
erhoht stehenden Geholzen an der Modau oder der B 426 entfernt liegt. Dies ist fur den
urspruinglichen Bewohner offener Steppenlandschaften zu eng.

Fir das Rebhuhn scheinen die Rahmenbedingungen aufgrund der vorhandenen He-
ckenstukturen gunstiger, aber auch fur diese insgesamt stark rucklaufige Art gibt es keine
Befunde im Gebiet.

Als Brutvogelarten mit hdherem Schutzstatus kommen der Stieglitz und die Klappergrasmi-
cke vor. Beide Arten wurden 2021 als Brutvogel in der Baumhecke nérdlich der B 426 nach-
gewiesen. Die Klappergrasmiicke mit einer Singwarte am Standort der geplanten Briicke
Uber die StralRen. Im Frihjahr 2022 fehlten beide Arten in diesem Bereich.

Sonstige Arten
Haselmaus

Fur die Haselmaus (Muscardinus avellanarius; streng geschiitzt gem. FFH-RL, Anh. IV) be-
stehtin den Baumhecken entlang der B 426 ein relativ reiches Angebot an Nahrungspflanzen
und an Dickichten zum Nestbau. Allerdings liegen diese Habitate isoliert und ohne einen
direkten Anschluss an gréRere, unterholzreiche Waldgebiete. Ahnliches gilt fiir die Uferge-
hélzsaume an der Modau, nur dass hier das Angebot an fruchttragenden Nahrungspflanzen
wesentlich geringer ist.

Im Rahmen der Untersuchungen wurde an der B 426 der Boden unter Haselstrauchern auf
dort liegende, von Kleinsaugern geoffnete Haselnussfriichte abgesucht. Anhand artspezifi-
scher Nagemerkmale lassen sich Haselmduse bestimmen. Die Befunde an 17 gefundenen
Frichten wiesen auf Aktivitaten von Eichhdornchen und Gelbhalsmaus/Roételmaus hin, nicht
jedoch auf die Haselmaus. Am Modauufer wurden im Umfeld des Plangebiets unter den we-
nigen Haselnussstrauchern keine auswertbaren Frichte gefunden.

Feldhase

Im Siden des Plangebiets wurde im Mai einmalig ein Feldhase (Lepus lepus) beobachtet.
Die Art ist nach BArtSchV besonders geschutzt. In den Roten Listen Hessens und Deutsch-
lands ist der Feldhase als 3 ,gefahrdet” eingestuft.

Reptilien

Als eine potenzielle Art ist die nach der FFH-Richtlinie Anhang IV streng geschutzte Zau-
neidechse (Lacerta agilis) zu betrachten. Die sonnenexponierten Gehdlzsaume sudlich und
nordlich des Plangebiets wurden gezielt nach der Art abgesucht. Dabei wurden keine Be-
funde zu Reptilien gemacht. Die Rahmenbedingungen sind fiir die Zauneidechse im Plange-
biet insgesamt eher unglinstig. Der krautige Bewuchs an den Gehdlzsdumen bzw. Wegran-
dern ist vor allem entlang der Modau dicht und hoch. Der Boden ist bindig. Es fehlen gute
Platze zum Sonnen und zur Eiablage.

Eine weitere potenzielle Reptilienart im Plangebiet und angrenzend ist die Blindschleiche
(Anguilla fragilis, nach BArtSchV besonders geschutzt). Fur sie sind die Rahmenbedingun-
gen dort gunstiger als fur die Zauneidechse.
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10.2

Schrecken, Falter und Kafer

Bei den Gelandebegehungen wurde auch ein Augenmerk auf weitere Tiergruppen, wie Heu-
schrecken oder Tagfalter gelegt. Dabei wurden nur wenige der Region allgemein verbreitete
Arten mit geringer Individuenzahl beobachtet. Der Blitenreichtum ist im Plangebiet relativ
gering. Vor allem fehlen ,extreme* Lebensrdume wie nahrstoffarme Trockenstandorte oder
Feuchtbereiche.

Altes Totholz mit einem maoglichen Vorkommen streng geschutzter holzbesiedelnder Kafer,
wie den Hirschkafer (Lucanus cervus) oder den Heldbock (Cerambyx cerdo), sind nicht vor-
handen.

GEMEINDE MUHLTAL

Bebauungsplan ,,Siidlich der Modau”,
Nieder-Ramstadt

Plan 1: Biologische Untersuchungen - Ergebnisse

LEGENDE

Grenze des Bebauungsplangebiets
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Abb. 7: Biologische Untersuchungen — Ergebnisse,
Quelle: Biiro FRANZ — Okologie und Landschaftsplanung, 09.06.2022

Zu erwartende Auswirkungen der Planung auf geschiitzte Arten

Mit der Realisierung der Planung werden moglicherweise die Fortpflanzungsstatten von in
der Region haufiger und weit verbreiteter Brutvogelarten beseitigt. Ihre lokalen Populationen
befinden sich aber gemaf ,Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen® in ei-
nem gunstigen Zustand. Fir ihre Bestéande sind durch die Planung keine erheblichen nega-
tiven Auswirkungen zu erwarten. Es besteht rechtlich keine Notwendigkeit fur die moglichen
Verluste einen Ersatz zu leisten. Die geplanten umfangreichen Gehdlzneuanpflanzungen im
Plangebiet stellen einen Ersatz auf gréRerer Flache dar, der nach einigen Jahren Entwick-
lungsdauer wirksam wird.

Das Nahrungshabitat Acker wird beseitigt, es entstehen aber unter anderem auch neue Ve-
getationsflachen mit groRerer Strukturvielfalt. Damit werden auch nach der Planrealisierung
im Gebiet weiterhin Futterangebote fur Vogel bzw. Jagdmdglichkeiten fur Fledermause oder
den Biber bestehen. Moglicherweise verbessern sich diese sogar gegenuber dem Bestand.

Bei der Verwendung von Leuchtmitteln, die UV-strahlungsreiches Licht aussenden, kommt
es zu negativen Auswirkungen auf nachtaktive Fluginsekten und infolge dessen auch auf das
Jagdverhalten von Fledermausen.
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10.3

10.3.1

10.3.2

10.4

11.

11.1

11.2

Die Planung fuhrt nicht zu Tatbestadnden des § 44 BNatSchG, wenn die fur den Artenschutz
formulierten VermeidungsmafRnahmen berlcksichtigt werden.

MaBnahmen

MaRnahmen zur Vermeidung von Tatbestanden gem. § 44 BNatSchG

Notwendige Baumfallungen und Geblschrodungen sind aus Griinden des Vogelschutzes im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiuhren (§ 39 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG).

Sonstige MaBnahmen zur Erhaltung und Forderung der Biodiversitat im Plangebiet
Standorte fur Pflanzmalnahmen siehe Planskizze

1. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sollten flir die Au3enbe-
leuchtung ausschliefdlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von bis zu 2.700 Kelvin
(warm-weile Lichtfarbe) eingesetzt werden. Es sind vollstandig gekapselte Leuchtenge-
hause zu verwenden, die ihr Licht abgeschirmt in den unteren Halbraum emittieren.

Zur Minimierung der Beleuchtungszeiten sollte eine adaptive Beleuchtungssteuerung
angewendet werden. Das heil3t, die Beleuchtung ist durch Licht- und Bewegungssenso-
ren so zu steuern, dass die Lampen nur in den Dunkelzeiten und nur wahrend der An-
wesenheit von Menschen angeschaltet sind.

2. Die privaten Grunflachen sollten als Wiese angelegt und dauerhaft unterhalten werden.
Dazu ist eine Regio-Saatgutmischung (krauterreicher Landschaftsrasen mittlerer Stand-
orte) aus dem Ursprungsgebiet Nr. 21 Hessisches Bergland zu verwenden. Geeignetes
Saatgut ist die Standardmischung ,Appel-WPS Frischwiese® des Herstellers Appels
Wilde Samen GmbH, Darmstadt, mit 60 Gewichtsprozent Krauteranteil und 40 % Gra-
sern.

Fazit

Die Planung fuhrt nicht zu Tatbestdnden des § 44 BNatSchG, wenn die in Kap. 10.3 fir den
Artenschutz formulierten Vermeidungsmalinahmen bericksichtigt werden.

Bodenschutz

Bodenschutzklausel

GemalR der Bodenschutzklausel in § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fir bauliche Nutzungen im Auf3enbereich sind insbesondere die Méglichkeiten zur Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen. Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen sollen nur in not-
wendigem Umfang genutzt werden.

Bei der Planung erfolgt eine Flacheninanspruchnahme des Aul3enbereichs und dadurch von
landwirtschaftlichen Flachen.

Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaft-
lich genutzter Flachen. Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwen-
dige Maf3 zu begrenzen.
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Die Umnutzung von landwirtschaftlichen Flachen soll auf das notwendige Malk begrenzt wer-
den, um Beeintrachtigungen der Landwirtschaft so weit wie moglich zu vermeiden.

Zur Sicherstellung der zuklinftigen Abwasserbeseitigung der Gemeinde Muhltal wird die Er-
weiterung der bestehenden Klaranlage fir den Ausbau einer 4. Bzw. 5. Reinigungsstufe er-
forderlich. Die Mallnahme dient hierbei insbesondere dem &ffentlichen Wohl.

Die Prufung geeigneter Standorte innerhalb des Ortsteils Nieder-Ramstadt hat ergeben, dass
fur die Erweiterung der Klaranlage keine anderen Flachen oder Mdglichkeiten zur Verfligung
stehen, die sich mit den Planzielen vereinbaren lassen. Lediglich der gewahlte Standort am
sudlichen Ortsrand von Nieder-Ramstadt erfullt die Kriterien fur die Erweiterung der Klaran-
lage bezlglich Lage, Gréle, und Erreichbarkeit. Die Erweiterung der Klaranlage muss
zwangslaufig in rdumlicher Verbindung zur bestehenden Klaranlage und der Modau, als Vor-
fluter, erfolgen.

Um die Planung verwirklichen zu kénnen, wird zwar landwirtschaftliche Nutzflache in An-
spruch genommen, eine Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Betriebsstandorte findet je-
doch nicht statt.

12. Bodenbewertung

12.1 Bodenfunktionale Gesamtbewertung

In der Darstellung der ,Bodenfunktionalen Gesamtbewertung” im BodenViewer Hessen wird
der Geltungsbereich mit dem ,Funktionserflllungsgrad 3 — mittel“ dargestellt. Diese Bewer-
tung ergibt sich aus den Einzelbewertungen der Parameter Standorttypisierung (3 mittel),
Ertragspotenzial (4 hoch), Feldkapazitat (3 mittel) und Nitratriickhaltevermogen (3 mittel). Die
Acker- und Grunlandzahl wird mit > 50 bis <= 75 angegeben.

Abb. 8: Bodenfunktionale Gesamtbewertung
Quelle: Grundkarte: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie o.J. (Ergdnzung: Planungs-
gruppe Darmstadit)

Legende | Bodenfunktionale Standorttypi- Ertragspotenzial | Feldkapazitdt | Nitratrickhalte-
Gesamtbewertung sierung vermdgen
gering mittel mittel gering gering
mittel mittel hoch mittel mittel

Tab. 1: Bodenfunktionale Gesamtbewertung
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12.2

Gutachten zur Kompensation des Schutzgutes Boden
Zur Bewertung des Bodens wurde folgendes Gutachten erstellt:

- Gutachten zur Kompensation des Schutzguts Boden zum Bebauungsplan ,parkplatz stid-
lich der Modau®, Christina Nolden, Bensheim/Darmstadt, 31.05.2022.

Das Gutachten wird im Folgenden zusammengefasst wiedergegeben.

Im Bereich des Plangebietes ist das Grundgebirge des Odenwaldes mit in die amphiboliti-
schen Einheiten intrudierten, plutonischen Quarzdiorite und Gabbros aufgeschlossen. Ent-
lang der Modau befinden sich vor allem pleistozane Ablagerungen in Form von Flugsand
sowie Tone und Lehme (HLB, 1989). Entlang der Modau sind aus diesem pleistozéane Abla-
gerungen Auengleye mit Gleyen und etwas oberhalb Kolluvisole entstanden. Die Béden aus
Auensedimenten der Bauchauen, hier Modau in Léssgebieten, bestehen aus Auengleye mit
Geyen mit >10dm Auenschluff, -lehm und/oder —Ton, 6rtlich auch Kolluvialschluff (Holozan).
Zur Klasse der Auenbdden zahlt der Auengley, der durch einen hohen und wenig schwan-
kenden Grundwasserspiegel gekennzeichnet ist. Dieser Bodentyp findet sich vor allem ent-
lang von Bachen und Flissen, wo oft aus den benachbarten Hangen Wasser in den Unter-
grund der Talaue eintritt. Zumeist herrscht Granlandnutzung vor. Der Auengley steht auf-
grund seines weitgehend mit dem typischen Gley (ibereinstimmenden Bodenprofils im Uber-
gangsbereich zu den Gleybdden. Die Bodeneinheiten Auengley sowie Auengley mit Gley
kommt entlang von Bachen und Flissen haufig vor, wie auch Kolluvisol in der bewegten
Landschaft haufig anzutreffen sind.

Die vorherrschende Bodenartgruppe im Plangebiet ist ein sandiger Lehm (sL oder auch sL;
sL/S). Dieser Boden gehdrt zu den mittelschweren Boden und ist fur fast alle Kulturen ver-
wendbar. Die wasserhaltende und wassersteigende Kraft des sandigen Lehmbodens ist gut,
die Durchluftung ist ausreichend.

Nach der Einteilung des HLNUG in Stufen zur Ermittlung der schlagbezogenen Erosionsge-
fahrdung besteht im Plangebiet keine Erosionsgefahrdung.

Aufgrund des im Plangebiet vorherrschenden, regional weit verbreiteten Bodentyps, ist im
Hinblick auf die Naturgeschichte eine héhere Funktion nicht zu erwarten. Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funk-
tion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden (§ 1
BBodSchG).

Vorbelastung flr das Schutzgut Boden kénnen sich durch intensive Flachenbewirtschaftung
ergeben, die zu Bodenverdichtung und Geflgezerstérung durch Einsatz schwerer Maschi-
nen, potenzieller Eintrag von Agrochemikalien in Boden und Grundwasser sowie Beeintrach-
tigungen der Bodenfauna (z.B. durch mechanische Bearbeitung im Pflughorizont), Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln und zeitweise fehlende Vegetationsbedeckung fuhren kdnnen.
Eine ordnungsgemale Landwirtschaft fuhrt jedoch nicht zu einer Vorbelastung des Bodens,
die in der Bilanz berlcksichtigt wird (vgl. Arbeitshilfe zu Bodenkompensation, Kap. 4.2.2,
Seite 12, HLNUG, 2018). Sonstige Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie erge-
ben sich flr den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen
(Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasser-
schaden.

Zur Analyse des bodenfunktionalen Ist-Zustandes liegen Folgende Ergebnisse vor:

- Die Bdéden des Plangebiets weisen ein hohes Ertragspotential auf, mit einer Acker- und
Grinlandzahl im Bereich >45 bis <70.

- Das Plangebiet weist eine weitgehend mittlere Feldkapazitat (>260 bis <=390 mm) auf,
nur am suddstlichen Rand tritt die Einstufung einer geringen Feldkapazitat (>130 bis <=
260 mm) mit geringfugiger Flachenausdehnung hinzu.

- Das Plangebiet weist ein mittleres bis geringes Nitratriickhaltevermdgen auf.

5721_2006_Klaranlage_Begrindung_BPlan_R.docx Stand 13.10.2025



Begriindung Bebauungsplan ,Erweiterung Klaranlage* Seite 25

12.3

13.

14.

14.1

14.2

Im Plangebiet sind keine Flachen zu verzeichnen, die Uber ein hohes standortliches Bioto-
pentwicklungspotenzial verfligen. Die bodenfunktionale Einstufung liegt insgesamt bei ,mit-
tel”.

Bodenspezifische Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaRnahmen

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden
werden im Bebauungsplan Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage und
zur Begrlinung getroffen.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen sind im Rahmen der
Bauausfuhrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Mutter-
bodens (§ 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes hin-
gewiesen.

Eine Kompensation des Schutzguts Bodens nach der hessischen Kompensationsverord-
nung ist nicht notwendig, da die geplante Flache fir die Klaranlagenerweiterung mit ca.
9.000 m? unter dem Grenzwert von 10.000 m? Eingriffsflache der Arbeitshilfe ,Kompensation
des Schutzgutes Boden in Planung- und Genehmigungsverfahren — Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfs flir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland Pfalz*
des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie und dem Landesamt
fur Geologie und Bergbau Rheinland Pfalz® liegt.

Altlasten

Hinweise auf Bodenveranderungen, Altablagerungen oder altlastenrelevante Aufschuittun-
gen liegen nicht vor.

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenanderung begrunden, sind diese umgehend der zustandigen Be-
horde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgut-
achter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG sind Beeintrachtigun-
gen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Wasserwirtschaftliche Belange

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Nach den rechtlichen Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und den landesrecht-
lichen Vorgaben sollen Niederschlagsabflisse auf ein Mindestmal? reduziert werden. Unver-
meidbare Niederschlagsabflisse sollen dezentral am Entstehungsort verwertet werden oder
durch gezielte Versickerung zur Neubildung des Grundwassers beitragen.

Da eine gezielte entwasserungstechnische Versickerung aufgrund der hydrogeologischen
Gegebenheiten nicht moglich ist, soll das Regenwasser weitestgehend innerhalb des Gebie-
tes bewirtschaftet und moglichst geringe Regenwasserabfllisse abgeleitet werden.

Die Planung sieht soweit moglich wasserdurchlassige Befestigungen und eine Nutzung des
Regenwassers zur Bewirtschaftung der Grunflachen und Bdume im Gebiet vor, um Nieder-
schlagsabfliisse von dem Plangebiet zu reduzieren. Anfallende Restabfliisse aus dem Plan-
gebiet werden anschlieRend in die Modau eingeleitet. Das Niederschlagswasser wird ober-
flachennah in Richtung Norden in die geplanten Retentionsmulden geleitet.

Oberirdische Gewasser

Nordlich vom Plangebiet verlauft die Modau ein Gewasser 2. Ordnung.
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15.

16.

17.

171

Immissionsschutz
Von der geplanten Erweiterung der Klaranlage gehen Emissionen aus.

Geruchsemissionen

Es wird davon ausgegangen, dass bei bestimmungsgemaler Benutzung die Grenzwerte fir
Geruch auch fur die Klaranlagenerweiterung eingehalten werden.

Eine 4. Reinigungsstufe einer Klaranlage verursacht i.d.R. keine Geruchsprobleme. Diese
treten vor allem vor der biologischen Reinigung oder in Faultirmen/Schlammbehandlung auf.

Direkt hat die 4. Stufe keinen grof3en Einfluss auf Geruche, weil Geruche vor allem durch
organische Belastungen (faulnisanfallige Stoffe, Schwefelverbindungen, Ammoniak usw.)
entstehen. Diese werden schon in den Stufen 1-3 weitgehend entfernt. In der 4. Stufe kom-
men meist Aktivkohlefilter oder Ozonung zum Einsatz. Beide Verfahren kénnen aber sekun-
dar auch Gertche mindern, weil sie Reststoffe oxidieren bzw. adsorbieren.

Larmemissionen

Fur den westlich gelegenen Parkplatz wurde eine schalltechnische Stellungnahme von dem
Bidro Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH vom 17.04.2022 erstellt, um die Gerauschein-
wirkungen auf die dem Klarwerk zugeordneten und dstlich der Zufahrtsstral’e gelegenen Be-
triebswohnungen Rheinstrale 26 (deren Immissionsempfindlichkeit des einen Gewerbege-
bietes entspricht) zu untersuchen. Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

Selbst wenn der anlagenbedingte Verkehr zu mehr als einer Verdopplung des bestehenden
Verkehrs — entsprechend einer Pegelerhohung um 10*log(2) dB(A) = 3 dB(A) — und damit zu
einem Gesamtbeurteilungspegel von aufgerundet tags (58 + 3) dB(A) = 61 dB(A) an den
Betriebswohnungen des Klarwerks fuhrte, ware der Tag-Immissionsgrenzwert der 16. BIm-
SchV fiur Gewerbegebiete von 64 dB(A) eingehalten.

Da zudem bei der bestimmungsgemaflen Nutzung des geplanten Vorhabens an den Be-
triebswohnungen des Klarwerks der Tag-Immissionsrichtwert der TA-Larm fir Gewerbege-
biete von 65 dB(A) unterschritten wird, liefert gemal Kap. 3.2.1 der T Larm das geplante
Vorhaben keinen relevanten Immissionsbeitrag. Damit werden bestehende oder zukunftige
Betriebe und Anlagen durch das geplante Vorhaben aus Sicht des Schallimmissionsschutzes
nicht Gber das bereits heute erforderliche Mal3 hinaus eingeschrankt.

Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § 1 a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, aus auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Durch die Festsetzungen zu Photovoltaikanlagen, zur Begrinung sowie der Verwendung
wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen werden die klimadkologischen Belange be-
rucksichtigt.

Begriindung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

Flache fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung — Zweckbestimmung Klaranlage und Ver-
sorgungsflache fiir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien

Innerhalb der Flache ist die bauliche Erweiterung der bestehenden Klaranlage Muhltal/ Nie-
der-Ramstadt fir eine 4. bzw. 5. Reinigungsstufe und den damit verbundenen Anlagen und
Bauwerken vorgesehen und entsprechend festgesetzt. Weiterhin werden dem Zweck der
Abwasserbehandlung und -beseitigung dienende Nebenanlagen als zuldssige Nutzung auf-
genommen. Um darlber hinaus eine flexible Nutzung der Flache als Klaranlagenerweiterung
festzusetzen, werden Technikgebaude, Verwaltungsgebaude, Werkstatten, Fahrzeughallen,
Betriebsgebaude und Garagen, Lagerhallen und -flachen sowie Betriebsstral’en und Park-
platze als zulassige Nutzungen festgesetzt.
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17.2

17.21

17.3

17.4

17.5

17.6

17.7

17.71

Die Gemeinde Muhltal hat sich verpflichtet, bis zum Jahr 2035 Klimaneutralitat zu erreichen
und per Grundsatzbeschluss die Entwicklung von Freiflachen-PV auf dem Gemeindegebiet
grundsatzlich beflirwortet.

Aufgrund des hohen Flachenverbrauchs von Freiflachen-PV-Anlagen sind sich bietende
Moglichkeiten einer ,Flachen-Doppelnutzung® zu bevorzugen und auch aktiv zu verfolgen.

Aus diesen Grunden wird auch eine Versorgungsflache fur Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus erneuerbaren Energien festgesetzt und Photovoltaik-Module und technische Ein-
richtungen und Anlagen zum Betrieb, fur die Wartung, Instandhaltung, Sicherheitsuberwa-
chung und Pflege der Photovoltaikanlagen zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

Hoéhe baulicher Anlagen

Durch die Festsetzung einer maximalen Hohe fur bauliche Anlagen wird die Hohenentwick-
lung der Gebaude und Anlagen abschlielRend geregelt. So wird ein stadtebaulich geordnetes
Ortsbild sichergestellt.

Die maximalen Gebaudehohe von 15,00 m erlaubt die Errichtung der technischen Anlagen
und Bauwerke der Erweiterung der Klaranlage. Die maximale Gebaudehdhe orientiert sich
zum einen an den Anforderungen der Klaranlage und zum anderen an den Gehdlzstrukturen
entlang der Modau, welche eine dhnliche Hohe aufweisen. Somit wird eine Orts- und land-
schaftsbildvertragliche Hohenentwicklung sichergestellt.

Als Hohenbezugspunkt dient das mittlere vorhandene natirliche Gelande innerhalb des Um-
fangs der zu errichtenden baulichen Anlage.
Grundflachenzahl

Entsprechend den Erfordernissen der Klaranlagenerweiterung wird eine Grundflachenzahl
von 0,9 festgesetzt.

Da keine StraRenbegrenzungslinie festgesetzt ist wird geman § 19 Abs. 3 BauNVO die malf3-
gebliche Bezugsflache fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache festgesetzt.
Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch die festgesetzten Baugrenzen definiert. Die
festgesetzten Uberbaubaren Flachen ermdglichen die Errichtung der vorgesehenen Klaran-
lagenerweiterung. Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird die Einhaltung der vorgese-
henen Abstande zu den angrenzenden Grundstiicken gesichert. Die Abstande zu angren-
zenden Grundstlicken sichern Freiflachen auf den Grundstiicken im Plangebiet.

Stellplatze und Garagen

Um den Bedarf an Stellplatzen und Garagen, welcher durch die Nutzung hervorgerufen wird
im Plangebiet abzubilden, wird festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen sowohl innerhalb
als auch aufBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig sind.

Verkehrsflache und Briicke

Um die Anbindung der Klaranlagenerweiterung an die bestehende Klaranlage nordlich der
Modau zu gewahrleisten, werden eine Verkehrsflache und eine Brucke festgesetzt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft
ArtenschutzmaRnahmen

Zur Vermeidung der Auslésung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG (Stérungs-, Tétungs- und Schadigungsverbot) von Tierarten des
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Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie sind VermeidungsmafRnahmen durchzufihren.

17.7.2 Oberflaichenbefestigung

Aus der Zielsetzung heraus den Anteil an versiegelten Flachen mdglichst gering zu halten,
werden Vorgaben zur Oberflachenbefestigung gemacht. Eine vollstandige Versiegelung fuhrt
zu Aufheizung der Flachen im Sommer, Erwarmung der Umgebung durch Ruckstrahlung,
erhdhtem Staubanfall und schnellem Abfluss des Niederschlagswassers. Mit der Festset-
zung zur wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung soll diesen negativen Auswirkungen
auf die Umwelt entgegengewirkt werden.

Um Verschmutzungen des Bodens und des Grundwassers auszuschlieRen, sind Flachen,
auf denen betriebsbedingte Verschmutzungen auftreten kénnen sowie LKW-Stellplatze und
Fahrspuren, mit einem wasserundurchldssigen Belag in stralRenbauweise (Asphalt oder Be-
ton - keine Pflasterung) zu versehen und an den Regenwasserkanal anzuschlieen.

17.7.3 Ableitung von Niederschlagswasser

Es wird auf Kap. 14.1 verwiesen.

17.7.4 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Im Norden des Plangebiets wird eine private Grunflache als Wiesen- und Versickerungsfla-
che festgesetzt. Innerhalb der Grinflache sind Versickerungsanlagen fir die Einleitung des
anfallenden Niederschlagabflusses zulassig.

Die MaRnahmenflache ist als Wiese mit Regio-Saatgut anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Diese Flache tragt durch ihre Flache maligeblich zum internen Ausgleich des Eingriffs in
Natur und Landschaft bei und dient der Umsetzung des Beschlusses der Gemeindevertre-
tung zur Drucksache 2022/012 vom 08.03.2022 (Mindestabstand von 20m zur Modau). Siehe
Kap. 7.

17.8 Technische Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien

Mit den Festsetzungen von Anlagen zur Solarenergiegewinnung auf Gebauden wird das Ziel
verfolgt, einen moglichst hohen Anteil der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien zu
beziehen und somit eine nachhaltige und klimafreundliche Entwicklung zu garantieren.

17.9 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

17.9.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Um eine angemessene Grundstlcksrandeingriinung sicherzustellen, welche insbesondere
die Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild minimiert und gleichermalen positive Auswir-
kungen auf 6kologische und kleinklimatische Belange hat, wird eine Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die Flache ist als zu-
sammenhangende Heckenstruktur zu entwickeln.

17.9.2 Anpflanzen von Einzelbaumen

Um eine einheitliche Ubergangszone zur Modau zu schaffen, werden die vorgesehenen An-
pflanzungen von groRkronigen auentypischen Laubbaumen des angrenzenden Bebauungs-
plans ,Parkplatz sudlich der Modau“ entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes, im
vorliegenden Bebauungsplan aufgegriffen und fortgefihrt. Es sind 9 Einzelbdume gemaf
Planeintrag zu pflanzen. Die Festsetzung wirkt sich positiv auf das Landschaftsbild sowie auf
Okologische und kleinklimatische Belange aus.
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17.9.3 Grundstiicksbegriinung

Die Festsetzungen zur Grundsticksbepflanzung gewéhrleisten die Durchgriinung des Ge-
bietes und leisten damit einen Beitrag zur Kompensation der verursachten nachhaltigen Be-
eintrachtigung von Natur und Landschaft. Durch die Begriinung werden positive Wirkungen
fur das Boden-, Wasser-, Klima- und das biotische Potenzial sowie flr das Ortsbild erzielt.
Flachenhafte Stein-Kies-Split- und Schottergarten oder —schittungen sowie die Verwendung
von Geovlies/Folien, bei der Anlage von Grinflachen werden als unzulassig festgesetzt, da
diese Stoffe die 6kologische Bodenfunktion beeintrachtigen.

17.9.4 Dachbegriinung

Aufgrund der kleinklimatisch ausgleichenden Funktion sind die Dachflachen von Gebauden
extensiv zu begrinen. Dachbegrinungen verringern Aufheizungseffekte ausgehend von den
Gebauden. Zudem tragen sie in der festgesetzten Form zur Rickhaltung von Niederschlags-
wasser bei und kénnen bei Starkregenereignissen Abflussspitzen reduzieren. Zusatzlich bie-
ten sie als Sekundarbiotope, einen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen (Insekten) und wirken
sich zudem positiv auf das Landschaftsbild aus. Da die Substratschicht flir das spatere
Wachstum der Pflanzen von entscheidender Bedeutung, wird eine Starke von mindestens
6 cm festgesetzt.

Die Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind in Kombination mit einer Dachbegrinung zu
errichten.

17.9.5 Fassadenbegriinung

Die thermischen Wirkungen der Bebauung sollen durch die Begriinung der Fassadenflachen
im Plangebiet kompensiert werden, da sich diese positiv auf das Kleinklima innerhalb des
Plangebiets auswirken und einer Uberhitzung entgegenwirken.

Eine Anbringung von Fassadenbegriinung ist an groRen Flachen ohne Offnungen weitest-
gehend konfliktfrei. Um aber auch bei kleineren Fassadenflachen eine Mindestbegrinung zu
ermoglichen wird festgesetzt, dass auf einen Bodenanschluss verzichtet werden kann und
eine geschossweise Anbringung von Pflanztrégen mdglich ist.

Von der Festsetzung kann zugunsten von technischen Fassadenfunktionen (Bspw. Schall-
dammung, Brandschutz oder natrliche Beltiftung) und konstruktiven Offnungen wie Ein- und
Ausfahrten, Turen und Fenster) abgewichen werden, soweit eine Mindestbegriinung von
25% der Fassadenflache dauerhaft hergestellt wird. Durch diese Ausnahme wird sicherge-
stellt, dass die technischen Funktionen der Fassade durch die festgesetzte Begriinung nicht
beeintrachtigt werden und gleichzeitig ein Mindestmald an Begriinung die positiven thermi-
schen Wirkungen herbeiflhrt.

17.10 Begriindung der Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5 BauGB

Gemal § 9 Abs. 5 BauGB sind Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalf3-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, im Bebauungsplan zu kennzeichnen.

Im Plangebiet ist mit geringen Grundwasserflurabstanden zu rechnen. Zusatzlich kénnen in
nassen Jahren und nach starken Niederschlagsereignissen die Grundwasserspiegel noch-
mals ansteigen. Aus diesem Grund wird der gesamte Plangeltungsbereich als vernassungs-
gefahrdet gekennzeichnet.

17.11  Begriindung der nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB

17.11.1 Uberschwemmungsgebiet

Ein Teil des Plangebiets liegt gemalt § 78 WHG in einem Uberschwemmungsgebiet. Die
Errichtung baulicher Anlagen im Uberschwemmungsgebiet bedarf einer Genehmigung nach
§ 78 Abs. 3 WHG.
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17.11.2

18.

18.1

Die Lage in einem Uberschwemmungsgebiet entlang der Modau wird gemaR § 9 Abs. 6a
BauGB nachrichtlich Gbernommen.

Gewasserrandstreifen

Fur die Modau ist gemal § 38 WHG ein Gewasserrandstreifen von 10 m zu bericksichtigen.
Insbesondere ist im Gewasserrandstreifen gemaf § 23 Abs. 2 HWG die Errichtung oder we-
sentliche Anderung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden
oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind verboten.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Erweiterung der Klaranlage Muhltal/ Nieder-Ramstadt und von Anlagen zur Erzeu-
gung von Strom aus erneuerbaren Energien geschaffen. Das Vorhaben unterliegt der Ein-
griffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit § 15 BNatSchG.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu negativen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt. Im Folgenden werden in zusammengefasster Form, die aus der Aufstellung
des Bebauungsplanes resultierenden Eingriffe in den Naturhaushalt beschrieben und lan-
despflegerische MalRnahmen aufgefuhrt, die zur Verringerung und zum Ausgleich der Ein-
griffe dienen.

Eingriffe

— Verlust von Lebensraumen fur Flora und Fauna in Form von landwirtschaftlichen Flachen,

— Dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung bisher unversiegelter Bo-
denbereiche,

— Verlust und Abnahme von naturlichen Versickerungsflachen durch Versiegelung,

— Veranderung des Kleinklimas durch Versiegelung von Flachen.

Minimierung und Ausgleich

— Festsetzen von Retentionsflachen und Grinflachen, die nicht Gberbaut werden dirfen,
Eingrinung der Flachen, Anpflanzen von heimischen Baumen und Gehdlzen,

Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage,
Ruckhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser
— Dachbegrinung und Fassadenbegrinung

Naturschutzrechtliche numerische Bilanzierung

Um den nach Naturschutz geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu bemessen, wird
eine numerische Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung anhand der Kompensationsverord-
nung — KV vom 26.10.2018 durchgefuhrt. Der Inhalt dieser Bilanzierung ist eine Gegenuber-
stellung des Zustandes von Natur und Landschaft vor und nach der Durchflihrung der Bau-
vorhaben, die durch den Bebauungsplan ermdglicht werden.

Die nachfolgende Tabelle stellt die numerische Bewertung von Bestand und Planung in Bio-
topwertpunkten dar.
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Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Flache je .
ggf. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung m? Nutzungstyp in m? Biotopwert (WP)
vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr. Bezeichnung Kurzform §30 | Zus.- «
Nr. LRT | Bew. Erlauterung Sp.4xSp.5 [Sp.4xSp.6
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8
1. Bestand vor Eingriff
11.191 |Acker intensiv genutzt nein 16 16.787 268.592
10.610 |Bewachsene unbefestigte Feldwege nein 25 208 7.450
05.214 |Bachlauf Strukturgiiteklasse 3 einschl. nein 47 61 2867
Ufergehdlz .
04.110 |Einzelbaum, heimisch, standortgerecht nein 1 vorhandener Laubbaum 34 18 612
Flachenausgleich Baume -18
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
10.510 |Versiegelte Flachen nein Zufahrt von Norden 3 64 192
05.214/ |Bachlauf Strukturgiiteklasse 5 und nein Briicke Uber die Modau
10.510 |schlechter, versiegelte Flache " 61 671
02.600/ Neuanpflanzung von Hecken und
: Geblischen/Neuanlage strukturreicher nein Anpflanzflache 20 4.100 82.000
11.223 o
Griinflachen
06.370/ Naturnahe Griinlandanlage und Neuanlage Private Griinflache, Retentionsflache
. eines Kleingewassers im besiedelten nein (Aufwertung um 3 WP wegen 28 3.982 111.496
05.343 . )
Bereich Versickerungsmulden)
10.710 |Dachflachen, Klarbauwerke, nein GRZ 0,9 von Flache fiir Abfall- und
Bauwerksflachen, unbegriint Abwasserbeseitigung und 3 5.845 17.535
Versorgungsflache abzgl. Dacher . .
mit Dachbegriinung: 2.200 m?
10.720 |Dachflachen, extensiv begriint nein Angenommen werden 3 Gebaude a
600 m? = 1.800 m? plus 19 2.200 41.800
Nebengebaude a 400 m?
- — - ) = —
10.743 |Neuanlage von Fassaden-Begriinung nein 25% del: Fassadenlange bei einer 13 820 10.660
Wuchshéhe von 8 m
11.221 |Strukturarme Ginanlagen nein Grundstucksbegrinung 10% 14 894 12.516
04.110 |Einzelbaum, heimisch, standortgerecht nein Erhalt von 1 Laubbaum 34 18 612
04.110 |Einzelbaum, heimisch, standortgerecht nein 9 Stiick neu, a 3 m2 34 27 918
*Flachenausgleich Baume -45
*Flachenausgleich Fassadenbegriinung -820 0
17.146 17.146 279.521 278.400
Defizit: -1.121
-0,40%

* Der Abzug der Baumflachen und Flachen fiir die Fassadenbegriinung ergibt sich aus der doppelten Berechnung der Flachen. Den Einzelbaum berechnet man mit Punkten pro
m? Kronentraufe. Zuséatzlich wird die Flache aufgewertet mit den Punkten des darunter liegenden Biotoptyps. Somit ist die Flache doppelt in der Berechnung und muss einmal
abgezogen werden, um wieder auf die richtige Flache des Geltungsbereiches zu kommen.

18.2

18.3

5721_2006_Klaranlage_Begrindung_BPlan_R.docx

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergeben sich aufgrund des Bestandes ins-
gesamt 279.521 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben sich 278.400
Biotopwertpunkte. Dies entspricht einer Biotopwertdifferenz von 1.121 Wertpunkten bzw. ei-
nem Defizit von 0,40 %.

Ausgleich

Da das Defizit unter 1 % liegt, ist nach Abwagung mit dem 6ffentlichen Belang eine Erweite-
rung der Klaranlage zu ermoglichen, kein Ausgleich notwendig.

Eingriff in ein gesetzlich geschiitztes Biotop gemaR § 30 BNatSchG

Aus dem Jahr 1998 liegt eine Biotopkartierung vor. Diese kartiert fir den Bereich nordlich
der Modau das Biotop "Ufergeholz an der Modau sudlich Nieder-Ramstadt" mit der Nr. 319.
Es handelt sich um Geholze feuchter bis nasser Standorte. Bei der Modau und deren Ufer-
bereiche um geschiitzte Biotope handelt, die einem besonderen Schutz nach § 30 BNatSchG
i.V.m. § 13 HeNatG unterliegen und nicht zerstort oder beeintrachtigt werden durfen.

Dieser Sachverhalt unterliegt nicht der bauleitplanerischen Abwagung. Von diesem Verbot
kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausge-
glichen werden kénnen (§ 30 Abs. 3 BNatSchG).

Auswirkungen der Planung auf das geschiitzte Biotop nach § 30 BNatSchG

Durch das geplante Brickenbauwerk Uber die Modau werden auf beiden Uferseiten Uferge-
hdélzsaum dauerhaft beseitigt und als Arbeitsbereich wahrend der Bauphase beansprucht.
Die Durchgangigkeit des Ufersaums wird an dieser Stelle unterbrochen.
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19.

Konzept flr den funktionalen Ausgleich

Fur den funktionalen Ausgleich des Eingriffs in das geschiitzte vor Biotop kann entsprechend
der Kompensation der westlich bereits errichteten Modau-Briicke im Uferbereich unmittelbar
ostlich und westlich der geplanten Briicke der hier fehlende Ufergehdlzsaum durch entspre-

chende Anpflanzungen neu hergestellt werden.

Die Pflanzungen finden ausschlief3lich innerhalb der Gewasserparzelle statt.

Vor der Beseitigung der Teilflache des geschiitzten Biotops ist eine Befreiung bei der Oberen

Naturschutzbehorde einzuholen.

Planungsstatistik

Geltungsbereich Bebauungsplan

Flache fur Abfall- und Abwasserbeseitigung und
Versorgungsanlagen

StraRenverkehrsflache
Wasserflache
Private Grinflache

(davon Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft)

(davon Fldachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen)

5721_2006_Klaranlage_Begrindung_BPlan_R.docx

17.146 m? 100 %

8.939 m? 52,1 %
64 m? 0,4 %
61 m? 0,4 %
8.082 m? 471 %

3.985 m?

4.100 m?
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Teill B
Umweltbericht
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A)

20.

20.1

20.2

Einleitung (gem. Anlage 1 Nr. 1 BauGB)

Nach § 2 Abs. 4 BauGB st flir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB fir alle Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufiihren. In der Umweltprifung
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbe-
richt gemaR § 2a Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht stellt einen
gesonderten Bestandteil der Begrindung dar.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes (gem.
Anlage 1 Nr. 1a BauGB)

Standort und Art des Vorhabens

Das Plangebiet liegt am sudlichen Rand der Ortslage von Nieder-Ramstadt, zwischen der
Modau im Norden und der Bundesstralle 426 im Siden“. Das Untersuchungsgebiet ist
durch offene Feldfluren gekennzeichnet.

Der Geltungsbereich liegt in der naturrdumlichen Einheit des Hessisch-Frankisches Berg-
lands, innerhalb des Unteren Modautals (Muhltal) (145.07).

111111

-
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- — s i i

Abb. 9: Luftbild des Plangebietes, Stand 2024
Quelle: Hessischen Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation (Ergdnzung Planungsgruppe
Darmstadf)

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist es, die Erweiterung der Klaranlage pla-
nungsrechtlich und Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien zu er-
madglichen.

Um die Auswirkungen der Planungen auf die angrenzende Umwelt zu berlcksichtigen, wer-
den auch benachbarte Bereiche des Plangebiets in die Betrachtung des Umweltberichts
einbezogen.

Wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan ,Erweiterung Klaranlage“ werden folgende Ziele verfolgt:

— Nutzungsanderung von einer bewirtschafteten Ackerflache in eine Klaranlagenflache,
— Neubau von entsprechenden technischen Anlagen und Bauwerken,

— Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien.
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20.3 Wesentliche Festsetzungen und Empfehlungen

Innerhalb des Geltungsbereichs wird eine Flache fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung
festgesetzt, um die Errichtung von technischen Anlagen und Bauwerken sowie Nebenanla-
gen fir die geplante Erweiterung der Klaranlage planungsrechtlich abzusichern. Uberla-
gernd wird eine Versorgungsflache flr Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren
Energien festgesetzt. Zur ErschlieBung und Verbindung zwischen den Klaranlagenteilen
wird eine Verkehrsflache mit einer Briicke Uber die Modau festgesetzt.

Aus der Zielsetzung heraus, den Anteil an versiegelten Flachen mdglichst gering zu halten,
werden Vorgaben zur Oberflachenbefestigung gemacht.

Im Norden des Plangebiets wird eine private Griinflache als Versickerungsflache festge-
setzt. Innerhalb der privaten Grinflache sind Versickerungsanlagen fir die Einleitung des
anfallenden Niederschlagabflusses zulassig.

Es wird eine Grundstuckseingrinung sowie Dach- und Fassadenbegrinungen festgesetzt.

20.4 Bedarf an Grund und Boden
Die Groflie des Plangebiets betragt ca. 1,7 ha.

20.5 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

21. Planungsstatistik
Geltungsbereich Bebauungsplan 17.062 m? 100 %
Flache fur Abfall- und Abwasserbeseitigung und
Versorgungsanlagen 8.939 m? 52,1 %
Stralienverkehrsflache 64 m?2 0,4 %
Wasserflache 61 m?2 0,4 %
Private Grunflache 8.082 m? 47,1 %
(davon Flache fiir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) 3.985 m?

(davon Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen) 4.100 m?

211 Stiadtebauliche Werte
GRZ 0,9: 8.042 m? Uiberbaubare Grundsticksflache

22. Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und -planungen sowie deren Beriicksichtigung
(gem. Anlage 1 Nr. 1b BauGB)
221 Fachgesetze

Insbesondere folgende Fachgesetze und aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechtsver-
ordnungen, sind zu beachten:

Siehe Teil A Kapitel 3.
22.2 Fachplane

22.2.1 Regionalplan Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010

Im Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS / RegFNP 2010)
wird der Geltungsbereich wie folgt dargestellt:

— Vorranggebiet Regionaler Griinzug
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— Vorranggebiet fir Landwirtschaft

— Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen

— Vorbehaltsgebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz

Geltunasbereich

— Y
AN ) ¢
S —— L

Abb. 10: Ausschnitt Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010
Quelle: Regierungsprésidium Darmstadt, Ausschnitt Teilkarte 3 (Ergénzung Planungsgruppe Darmstadt — Gel-
tungsbereich in rot)

22.2.2 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Das Plangebiet ist laut der 16. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Muhltal Fla-
che fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Abwasser” dargestellt. Aul3er-
dem befinden sich im Plangebiet ,Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Fla-
chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Umgrenzung von Flachen fur Mallnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

4O

Abb. 11: 16. Flachennutzungsplanénderung
Quelle: Gemeinde Miihital
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22.2.3

22.2.4

Bebauungsplan
Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine rechtskraftigen Bebauungsplane.

Westlich grenzt der Bebauungsplan ,Parkplatz stdlich der Modau® an.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte
Schutzgebiete und -objekte Naturschutz

Es befinden sich keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht innerhalb des Geltungsbe-
reichs. Das Plangebiet liegt jedoch im Naturpark ,Bergstrale-Odenwald*.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das westlich des Plangebiets liegende NSG
,Lerchenberg und Kernesbellen von Darmstadt-Eberstadt®. Die Entfernung zum Plangebiet
betragt ca. 1,8 km.

Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich weder im Plangebiet noch in planungsrelevanter Umgebung Natura 2000-
Gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete).

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist das Gebiet Nr. 6117-303 ,Lerchenberg und Kernes-
bellen von Darmstadt-Eberstadt”. Es befindet sich westlich des Plangebiets in einer Entfer-
nung von etwa 1,8 km westlich des Plangebietes.

Bei dem nachstgelegenen VSG-Gebiet handelt es sich um das Gebiet Nr. 6117-403 ,Prin-
zenberg bei Darmstadt-Eberstadt®. Dieses beginnt ebenfalls westlich des Plangebiets und
liegt in einer Entfernung von etwa 1,5 km zum Plangebiet.

Durch die Entfernung und Lage der Gebiete zum Plangebiet sind durch die vorliegende
Planung keine Auswirkungen auf die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

Landschaftsschutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet ,Stadt Darmstadt” liegt ca. 760 m entfernt vom Plangebiet im
Westen.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Bei der Modau und deren Uferbereiche handelt es sich um geschitzte Biotope, die einem
besonderen Schutz nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG i.V.m. § 25 HeNatG unterliegen.

Es stehen hier Ufergeholze, vorherrschend Schwarzerle (Alnus glutinosa), daneben ein-
zelne Baumweiden (Salix x rubens) und Strauchweiden. Auch Auwaldarten wie Gewdhnli-
che Esche (Fraxinus excelsior) und Bergahorn (Acer pseudoplatanus) riicken bis auf die
Uferboschungen vor. Diese, einen naturnahen Ufersaum kennzeichnenden Arten sind auch
am sudlichen Ufer vorhanden, allerdings nur kleinflachig.

Bodendenkméler

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich nach Aussagen vom Landesamt
fur Denkmalpflege (Hessen Archaologie) vom 17.03.2022 Bodendenkmaler (Nieder-
Ramstadt 032: Siedlungsspuren verschiedener Zeitstellungen).

Laut der Stellungnahme von Hessen Archaologie ist damit zu rechnen, dass durch die Be-
bauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG zerstort werden.

Um Qualitat und Quantitat der archaologischen Befunde zu Gberprifen, wurde ein archdo-
logisches Gutachten (geophysikalische Prospektion) des beplanten Gelandes durchge-
fUhrt.

Auf dieser Grundlage wurde das Buro Geophysik Rhein-Main GmbH beauftragt, fur das
Plangebiet eine geophysikalische Prospektion durchzufiihren.

Die Einmessarbeiten und die geophysikalischen Untersuchungen erfolgten im Mai 2022.
Dabei wurden einige wenige magnetische Anomaliefolgen erfasst, die archaologisch rele-
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223

22.3.1

vante Strukturen anzeigen kénnten. Eine endguiltige Bewertung der archaologischen Struk-
turen kann nur in Zusammenarbeit mit dem zustandigen Landes- bzw. Bezirksarchdologen
getroffen werden. Im Vorfeld der Bebauung ist eine archéologische Untersuchung durch-
zufihren. Es ist eine denkmalrechtliche Genehmigung nach § 18 Abs. 1 HDSchG im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens notwendig, in der Art und Umfang der arch&ologi-
schen Untersuchung festgelegt werden.

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Trinkwasser- und Heilquellenschutz-
gebiete.

Uberschwemmungsgebiete/Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet

Fir ein 100-jahriges Ereignis ist entlang der Modau ein Uberschwemmungsgebiet festge-
setzt.

Umweltschutzziele

Die folgenden Tabellen stellen die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Bedeutung sind dar, und die
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplanes berlck-
sichtigt wurden (gem. Anlage 1 Nr. 1 b BauGB).

Schutzgut Mensch

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch

Bericksichtigung der Belange
des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane,
hier insbesondere die Vermei-
dung der Emissionen (§1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB).

Bundesimmissionsschutz-
gesetz

Schutz des Menschen, der
Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, des Kili-
mas und der Atmosphéare so-
wie der Kultur — und Sachgu-
ter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissio-
nen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen) (§1
Abs. 1 BImSchG).

Gesetz uber die Umweltver-
traglichkeitspriifung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und 6ffentli-
chen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheit-
lichen Grundsatzen die Aus-
wirkungen auf die Umwelt
frihzeitig und umfassend er-
mittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergeb-
nisse so friih wie moglich bei

Begriinung des Plangebiets in
Form von Grinflachen (Re-
tentionsflachen) und Baum-
pflanzungen.

5721_2006_Klaranlage_Begrindung_BPlan_R.docx

Stand 13.10.2025




Umweltbericht zur Begriindung Bebauungsplan ,Erweiterung Klaranlage*

Seite 39

22.3.2

22.3.3

allen behordlichen Entschei-
dungen berlcksichtigt wer-
den.

Schallschutz im Stadtebau

TA Larm Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Ge-
rausche sowie deren Vor-
sorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fir ge-

sunde Lebensverhaltnisse der
Bevolkerung ist ein ausrei-
chender Schallschutz notwen-
dig, dessen Verringerung ins-
besondere am Entstehungs-
ort, jedoch auch durch stadte-
bauliche Maflnahmen in Form
von Larmvorsorge und Larm-
minderung bewirkt werden
soll.

Schutzgut Flache

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Raumordnungsgesetz

Die Flacheninanspruchnahme
im Freiraum ist zu begrenzen
(§ 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG).

Baugesetzbuch

Die Bauleitplane sollen eine
nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten (In-
nenentwicklung)

(§ 1 Abs. 5 BauGB).

Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegan-
gen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die
Méoglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung
und andere Malinahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} zu
begrenzen

(§ 1a Abs. 2 BauGB).

Festsetzungen zur Verwen-
dung wasserdurchlassiger Be-
lage und zur Begriinung.

Schutzgut Boden

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung
und Innenentwicklung zur Ver-
ringerung zusatzlicher Inan-

Festsetzungen zur Verwen-
dung wasserdurchlassiger Be-
lage und zur Begriinung.

5721_2006_Klaranlage_Begrindung_BPlan_R.docx

Stand 13.10.2025



Umweltbericht zur Begriindung Bebauungsplan ,Erweiterung Klaranlage*

Seite 40

spruchnahme von Bdden (Bo-
denschutzklausel)
(§ 1 Abs. 5 BauGB).

Dariber hinaus soll eine sozi-
algerechte Bodennutzung ge-
wahrt werden
(§ 1a Abs. 2 BauGB).

Bundesbodenschutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind der
langfristige Schutz oder die
Wiederherstellung des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen
im Naturhaushalt, insbeson-
dere als Lebensgrundlage fir
Menschen, Tiere und Pflan-
zen, als Bestandteil des Natur-
haushaltes mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen und
als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte. Weiterhin gilt
die Vorsorge gegen das Ent-
stehen schadlicher Bodenver-
anderungen, die Fdrderung
der Sanierung schadlicher Bo-
denveranderungen und Altlas-
ten sowie dadurch verursach-
ter  Gewasserverunreinigun-
gen.

Gesetz liber die Umweltver-
traglichkeitspriifung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und o6ffentli-
chen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitli-
chen Grundsatzen die Auswir-
kungen auf die Umwelt friihzei-
tig und umfassend ermittelt,
beschrieben und bewertet wer-
den und die Ergebnisse so frih
wie mdoglich bei allen behordli-
chen Entscheidungen beriick-
sichtigt werden.

22.3.4 Schutzgut Wasser

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch

Berlcksichtigung der Belange
des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane,
hier insbesondere Auswirkun-
gen auf Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB).

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushal-
tes und als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen.

Hessisches Wassergesetz

Abwasser, insbesondere Nie-
derschlagswasser, soll von
der Person, bei der es anfallt,
verwertet werden, wenn was-

Das anfallende Niederschlags-
wasser wird nahezu vollstan-
dig im Plangebiet behandelt.

Befestigte Flachen sind, so-
weit wasserwirtschaftliche und

umweltrechtliche Belange
nicht entgegenstehen, als
wasserdurchlassige Flachen
anzulegen.
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serwirtschaftliche und gesund-
heitliche Belange nicht entge-
genstehen.

Gesetz liber die Umweltver-
traglichkeitsprifung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und o6ffentli-
chen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheit-
lichen Grundsatzen die Aus-
wirkungen auf die Umwelt
frihzeitig und umfassend er-
mittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergeb-
nisse so friith wie moglich bei
allen behdrdlichen Entschei-
dungen bertcksichtigt werden.

Landeswassergesetz

Schutz der Gewasser vor ver-
meidbaren  Beeintrachtigun-
gen und die sparsame Ver-
wendung des Wassers sowie
die Bewirtschaftung von Ge-
wassern zum Wohl der Allge-
meinheit.

22.3.5 Schutzgut Klima / Luft

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch

Den Erfordernissen des Klima-
schutzes soll sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen
werden (§ 1a Abs. 5 BauGB).

Bundesimmissionsschutz-
gesetz

Schutz des Menschen, der
Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, der Atmo-
sphare sowie der Kultur- und
Sachgiter vor schédlichen
Umwelteinwirkungen sowie
Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen.

Gesetz iiber die Umweltver-
traglichkeitspriifung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und 6ffentli-
chen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitli-
chen Grundsatzen-die Auswir-
kungen auf die Umwelt frihzei-
tig und umfassend ermittelt,
beschrieben und bewertet wer-
den und die Ergebnisse so frih
wie mdglich bei allen behdrdli-
chen Entscheidungen berick-
sichtigt werden.

Festsetzung von Grinflachen
und Pflanzung von standortge-
rechten Baumen haben posi-
tive Auswirkungen auf das
Klima.

Festsetzung von Photovoltaik-
anlagen

Festsetzung von Dach-
Fassadenbegriinung

und

5721_2006_Klaranlage_Begrindung_BPlan_R.docx

Stand 13.10.2025




Umweltbericht zur Begriindung Bebauungsplan ,Erweiterung Klaranlage*

Seite 42

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit vor
schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigun-
gen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutz-
niveaus fir die gesamte Um-
welt.

22.3.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bau-
leitplane sind die Belange des
Umweltschutzes, einschliel3-
lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbe-
sondere die Auswirkungen auf
Schutzgiter und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie die
Vermeidung und der Aus-
gleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes
sowie die biologische Vielfalt
zu berlcksichtigen.

Bundesnaturschutzgesetz

Natur und Landschaft sind im
besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, zu
pflegen und zu entwickeln,
dass die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts, die Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiter,
die Pflanzen- und Tierwelt so-
wie die Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit von Natur und
Landschaft als Lebensgrund-
lagen des Menschen und als
Voraussetzung fur seine Erho-
lung in Natur und Landschaft
nachhaltig gesichert sind.

Gesetz uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und &ffentli-
chen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheit-
lichen Grundsatzen-die Aus-
wirkungen auf die Umwelt
frihzeitig und umfassend er-
mittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergeb-
nisse so frih wie moglich bei
allen behdrdlichen Entschei-
dungen berlcksichtigt werden.

FFH- und Vogelschutzrichtli-
nie

Schutz und Erhaltung der na-
tarlichen Lebensraume sowie

Da durch die Planung moglich-
erweise Tatbestdnde (Sto-
rungs-, Tétungs- und Schadi-
gungsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG) berihrt werden,
werden Mallnahmen zum Ar-
tenschutz festgesetzt. Dies be-
trifft insbesondere streng ge-
schutzte Flederm&use und Vo-
gelarten.

Anpflanzung von Grunstruktu-
ren.

Festsetzung von Dach- und
Fassadenbegriinung

Insektenfreundliche Beleuch-
tung.

5721_2006_Klaranlage_Begrindung_BPlan_R.docx

Stand 13.10.2025




Umweltbericht zur Begriindung Bebauungsplan ,Erweiterung Klaranlage*

Seite 43

22.3.7

der wildlebenden Tiere und
Pflanzen von gemeinschaftli-
cher Bedeutung zur Sicher-
stellung einer biologischen
Vielfalt und insbesondere die
Erhaltung wildlebender Vogel-
arten.

Schutzgut Natur und Landschaft / Ortsbild

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch

Es sind die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes
und die Belange des Umwelt-
schutzgutes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbeson-
dere die Auswirkungen auf
Schutzgiter und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt zu bertck-
sichtigen (§ 1 Abs. 6 BauGB)

Vermeidung und Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Be-
eintrdchtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes.
(§ 1a Abs. 3 BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz

Natur und Landschaft sind auf
Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Men-
schen auch in Verantwortung
fur die kiinftigen Generationen
im besiedelten und unbesie-
delten Bereich nach MalRgabe
der nachfolgenden Absatze so
zu schutzen, dass:

die biologische Vielfalt, die
Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts, ein-
schlieRlich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Natur-
glter sowie die Vielfalt, Eigen-
art und Schoénheit sowie der
Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesi-
chert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwick-
lung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Na-
tur und Landschaft (allgemei-
ner Grundsatz)
(§ 1 Abs. 1 BNatSchG)

Gesetz iiber die Umweltver-
traglichkeitspriifung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-

Erhalt und Schaffung neuer
Griin- und Geholzstrukturen
durch zeichnerische und textli-
che Festsetzungen.

Die Erfassung von Natur und
Landschaft ist im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens erfolgte.

Verwendung  einheimischer
Pflanzenarten.

Festsetzung von Dach- und
Fassadenbegriinung
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22.3.8

stimmten privaten und o6ffentli-
chen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitli-
chen Grundsatzen-die Auswir-
kungen auf die Umwelt frihzei-
tig und umfassend ermittelt,
beschrieben und bewertet wer-
den und die Ergebnisse so friih
wie moglich bei allen behdérdli-
chen Entscheidungen berick-
sichtigt werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch

Schutz von Kultur- und Sach-
gitern im Rahmen der Orts-
und Landschaftsbilderhaltung
und -entwicklung.

Bundesnaturschutzgesetz

Erhaltung historischer Kultur-
landschaften von besonders
charakteristischer  Eigenart,
sowie der Umgebung ge-
schitzter oder schitzenswer-
ter Kultur, Bau- und Boden-
denkmalern.

Raumordnungsgesetz

Kulturlandschaften sind zu er-
halten und zu entwickeln. His-
torisch gepragte und gewach-
sene Kulturlandschaften sind
in ihren pragenden Merkmalen
und mit ihren Kultur- und Na-
turdenkmalern zu erhalten (§ 2
Abs. 2 Nr. 5 ROG).

Hessisches Denkmalschutz-
gesetz

Aufgabe von Denkmalschutz
und Denkmalpflege ist es, die
Kulturdenkmaler als Quellen
und Zeugnisse menschlicher
Geschichte und Entwicklung
(...) zu schiutzen und zu erhal-
ten sowie darauf hinzuwirken,
dass sie in die stadtebauliche
Entwicklung,  Raumordnung
und Landschaftspflege einbe-
zogen werden (§ 1 HDSchG)

Gesetz iliber die Umweltver-
traglichkeitspriifung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und o6ffentli-
chen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheit-
lichen Grundsatzen die Aus-
wirkungen auf die Umwelt
frihzeitig und umfassend er-
mittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergeb-
nisse so friih wie maglich bei
allen behordlichen Entschei-
dungen bericksichtigt werden.

Untersuchung von vorhande-
nen Bodendenkmalern
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B)

23.

231

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen (gem. Anlage 1
Nr. 2 BauGB)

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)(Anlage 1 Nr.
2a BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Einheit des Hessisch-Frankisches Berglands,
innerhalb des Unteren Modautals (Muhltal) (145.07).

Die mineralkraftig-nahrstoffreichen Béden bedingen die hier charakteristischen Buchen-
und Edellaubmischwalder (Fagetaliagesellschaften). Die bewegte Topographie und das
fein verzweigte Gewassernetz sind Ursache fur eine Vielzahl von Vegetationsformen auf
kleinflachigen Standorten.

Forst- und landwirtschaftliche Nutzungen sind neben der fir den Vorderen Odenwald typi-
schen lebhaften, hugeligen Topographie pragende Landschaftselemente. Insbesondere
der Region sudlich der Modau kommt aufgrund ihrer Vielfalt an landschaftlichen Kleinstruk-
turen grofite Bedeutung als Erholungsraum zu, obwohl der in erheblichem Umfang betrie-
bene Gesteinsabbau eine Beeintrachtigung der ansonsten weitgehend intakten Landschaft
darstellt.

Die Modau, die das Gemeindegebiet in West- Ost-Richtung durchflielt, teilt den Planungs-
raum in zwei landschaftlich grundverschiedene Einheiten. So unterliegt der nérdliche Be-
reich mit den Ortsteilen Trautheim, Traisa und Nieder- Ramstadt aufgrund seiner Nahe zu
Darmstadt und der nur leicht hlgeligen Topographie einer intensiveren baulichen Nutzung
als das sudliche Gemeindegebiet mit den Ortsteilen Nieder-Beerbach, Frankenhausen,
Waschenbach und dem Weiler In der Mordach. Dieser stidliche Bereich zeigt ein bewegte-
res Relief, das mit bewaldeten Bergkuppen und Obstbaubestanden auf den Wiesenhangen
diese attraktive, weitgehend kleinstrukturierte Landschaft kennzeichnet (FNP mit LP,
11/1992).

Schutzgut Tiere

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna wurde ein Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag erstellt: Arten- und biotopschutzrechtlicher Fachbeitrag, Bebauungsplan
,Parkplatz siidlich der Modau® in Nieder Ramstadt, FRANZ Okologie und Landschaftspla-
nung, 09.06.2022, erganzt 02.11.2022.

Das Gutachten ist in Kapitel 10 der Begriindung (Teil A) dargestellt und flieRt zusammen-
fassend in folgende Bewertung ein.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Kein potenzielles Feldhamster-Habitat
Inhalte aus dem Gutachten FRANZ — 09.06.2022 (Untersuchungen von Mai bis Juli 2021):

— Relevante Gruppen: Vogel, Fledermause, Reptilien (Eidechsen)

— Die Haselmaus konnte nicht nachgewiesen werden

— Es wurde im Suden des Plangebiets einmalig ein Feldhase beobachtet.

— Die Rahmenbedingungen sind fir die Zauneidechse im Plangebiet insgesamt eher unglnstig

— Eine weitere potenzielle Reptilienart im Plangebiet und angrenzend ist die Blindschleiche.

— Schrecken, Falter und Kafer werden nicht erwartet.

— Zu allen relevanten Arten (Feldlerche, Rebhuhn, Zauneidechse) wurden im Plangebiet und im
naheren Umfeld keine Vorkommen festgestellt.

Vogel
Im Plangebiet und seinem engeren Umfeld wurden insgesamt 22 Vogelarten registriert.
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23.2

Davon briteten wahrend der Vogelbrutzeit 2021 und 2022 dreizehn Vogelarten im gesam-
ten Untersuchungsgebiet. Es handelt sich dabei ausschlief3lich um baum- und gebuschbru-
tende Arten. Fur Blaumeise und Kohlmeise ist der Status unklar. Die Ubrigen sieben Arten
wurden nur als Gaste bzw. Uberfliegend beobachtet. Es ist davon auszugehen, dass noch
weitere Arten das Gebiet als Nahrungshabitat aufsuchen.

Bodenbritende Vogelarten wurden im Plangebiet oder angrenzend nicht festgestellt. Fur
die Feldlerche sind die Rahmenbedingungen unglinstig.

Fur das Rebhuhn scheinen die Rahmenbedingungen aufgrund der vorhandenen Hecken-
strukturen gunstiger, aber auch fir diese insgesamt stark ricklaufige Art gibt es keine Be-
funde im Gebiet.

Als Brutvogelarten mit héherem Schutzstatus kommen der Stieglitz und die Klappergras-
micke vor. Beide Arten wurden 2021 als Brutvdgel in der Baumhecke noérdlich der B 426
nachgewiesen. Im Frihjahr 2022 fehlten beide Arten in diesem Bereich.

Fledermause
Es sind keine Quartierpotenziale vorhanden.

Es wurden Fledermausrufe der Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus oder Weilrandfle-
dermaus, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus und des GrolRen Abendseglers aufge-
nommen. Es ist davon auszugehen, dass noch weitere Fledermausarten das Plangebiet
Uberfliegen oder zeitweilig als Nahrungshabitat aufsuchen.

Es ist davon auszugehen, dass die Modau und die krautreichen Gehdlzstreifen entlang der
Ufer eine hohe Insektenproduktion aufweisen und daher dieser Bereich als Nahrungshabi-
tat fur Fledermause sehr attraktiv ist. Ebenso dienen die linearen Gehdlzstrukturen an der
Modau und entlang der B 426 zur Orientierung bei Transferfligen.

Zauneidechse

Die sonnenexponierten Gehodlzsdume wurden gezielt nach der Art abgesucht. Dabei wur-
den keine Befunde zu Reptilien gemacht. Die Rahmenbedingungen sind fir die Zau-
neidechse im Plangebiet insgesamt eher ungunstig. Der krautige Bewuchs an den Gehdl-
zen bzw. Wegrandern ist dicht und hoch. Der Boden ist lehmig. Es fehlen Platze zum Son-
nen und zur Eiablage.

Sonstige Arten

Fir die Tiergruppen Tagfalter oder Heuschrecken besteht kein Potenzial fur Vorkommen
seltener bzw. geschitzter Arten. Im Projektgebiet fehlen die selteneren ,extremeren” Le-
bensraume, die sich z.B. durch besondere Trockenheit oder Feuchte auszeichnen. Altes
Totholz mit einem mdglichen Vorkommen streng geschutzter holzbesiedelnder Kafer, wie
dem Hirschkafer (Lucanus cervus) oder dem Heldbock (Cerambyx cerdo), sind im Umfeld
des geplanten Parkplatzes nicht vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die Ackerflache vermutlich weiterhin bewirtschaftet. Ohne
die Notwendigkeit der geplanten Briicke, werden die Saumbereiche der Modau voraussichtlich in
ihrer jetzigen Gestalt erhalten bleiben. Das Artenvorkommen wird sich somit nicht &ndern. Gebiete
aullerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Pflanzen
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Geltungsbereich wird derzeit als 6kologisch bewirtschaftete Ackerflache genutzt.

— Die Modau im Norden wird von Ufergehdlzen gesdumt.

— Im Slden steigt das Gelande zur B 426 an, die Bdschung ist mit Baumen und Strauchern
versehen.

— Es wurde kein Vorkommen streng geschiitzter Arten und solchen der Anhange der FFH-RL
festgestellt.
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23.3

23.4

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die Ackerflache vermutlich weiterhin bewirtschaftet. Ohne
die Notwendigkeit der geplanten Briicke, werden die Saumbereiche der Modau voraussichtlich in
ihrer jetzigen Gestalt erhalten bleiben. Das Artenvorkommen wird sich somit nicht &ndern. Gebiete
aulRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Flache
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Die Flache wird derzeit ackerbaulich genutzt.
— Im Norden und Westen grenzen bereits Gewerbe und ein Parkplatz an.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens keine weitere Flache in
Anspruch genommen.

Schutzgut Boden

Zur Uberprifung der Bodenkennwerte wurden fiir den Neubau der FuBgéngerbriicke tiber
die B 426A und den Neubau einer Bricke Uber die Modau im Jahr 2021 durch das Buro fir
Geotechnik Gunding Bodenerkundungen durchgefuhrt.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Relief

— Gelande fallt in nérdliche Richtung ab und befindet sich auf einer Hohe zwischen 170 m bis
160 m (. NN

— Landschaft entspricht der typischen Higellandschaft des Vorderen Odenwalds

Geologie und Boden

— Geologischer Strukturraum: Bergstraer Odenwald (1.3.1)

— Gesteine entstanden im Ordovizium — Devon

— Gesteine aus Amphibolite des Odenwaldes und des Spessarts

— Bodenklasse 5

— Bodenartengruppe sandiger Lehm

— Acker-/Grunlandzahl: > 55 bis <= 75

— Feldkapazitat, Nitratrickhaltevermdgen und Filtervermdgen: mittel bis gering

— Ertragspotential: hoch

— Vorherrschende Bodeneinheiten sind Auengleye mit Gleyen

— Ausgangsgesteine sind Granodiorit, Quarzporphyr, Glimmer- und Quarzitschiefer, Gneis

— Boden aus carbonatfreien schluffig-lehmigen Auensedimenten

— Substrat: aus >10 dm Auenschluff, -lehm und/oder -ton, &rtl. Kolluvialschluff (Holoz&n)

— Standorte mit potenzieller Auendynamik und oberflachennahem Grundwassereinfluss

— In den Bodenerkundungen wurden nach einer Mutterbodenschicht von ca. 30 cm schluffige
Feinsande in einer Machtigkeit von ca. 5,30 m angetroffen. Darauf wurde eine Sandschicht mit
einer Starke von 1,30 m erkundet, die in einen Verwitterungshorizont tGbergeht.

— grofflachig unversiegelte Bodenbereiche mit ihren vielfaltigen Funktionen flr den
Naturhaushalt sind als wertvoll einzustufen.

Altlasten

— Es liegen keine Hinweise als Altstandort oder fur Altablagerungen vor
Erdbeben

— Erdbebenzone 1, Untergrundklasse R

— Keine weiteren Geogefahren

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird die Ackerflache vermutlich weiterhin bewirtschaftet. Eine
Anderung der Bodenverhaltnisse ist nicht zu erwarten. Gebiete aul3erhalb des Plangebiets werden
bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.
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23.5 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Fir ein 100-jahriges Ereignis ist entlang der Modau ein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt.

— Im Plangebiet sind keine Grundwasserverunreinigungen bekannt.

— Nordlich im Plangebiet liegt die Modau, die in West-Ost Richtung verlauft.

— Die Grundwasserergiebigkeit ist im gesamten Gemeindegebiet sehr gering.

— Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers wird mit ,wechselnd mittel bis gering*
angegeben.

— Die Grundwasserbeschaffenheit wird mit einer Gesamtharte von mittelhart angegeben.
Hydrogeologische Situation

— Hydrogeologischer GrofRraum: Stidwestdeutsches Grundgebirge

— Hydrogeologischer Raum: Schwarzwald, Vorspessart und Odenwald

— Hydrogeologischer Teilraum: Kristallin des Odenwaldes
Grundwasser

— hydrogeologische Einheit: Granite des Kristallinen Vorspessarts und Odenwaldes
(ungegliedert)

— Gesteinsart: Magmatite, Festgestein

— Kluftgrundwasser-Leiter/Geringleiter

— Grundwasser nordlich bei ca. 1,00 m unter GOK und im sudlichen Bereich in einer Tiefe von
ca. 6,00 m Schichtwasser.

— Uberwiegend Léssboden in groRer Machtigkeit: Keine ausreichende Durchléssigkeit des
Bodens vorhanden, eine gezielte entwasserungstechnische Versickerung ist nicht méglich.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die Ackerflache vermutlich weiterhin bewirtschaftet. Eine
Anderung der Wasserverhaltnisse ist nicht zu erwarten. Gebiete aulRerhalb des Plangebiets wer-
den bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

23.6 Schutzgut Luft
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— angrenzende Ackerstrukturen im Westen und Suden des Plangebiets sorgen fir
Kaltluftentstehung.
— Gewerbe, Klaranlage und angrenzende StralRen beeintrachtigen die Luftqualitat.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wird die Ackerflache vermutlich weiterhin bewirtschaftet. Eine
Anderung der Luftverhaltnisse ist nicht zu erwarten. Gebiete auflerhalb des Plangebiets werden
bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

23.7 Schutzgut Klima
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Lage klimatisch begunstigter Vorderer Odenwald, mildes und sommerwarmes
Mittelgebirgsklima

— Milde Winter, selten langere Frostperioden mit geschlossener Schneedecke

— Klimaausgleich in angrenzenden Siedlungsflachen

— Verbesserung des Kleinklimas durch Gehdlzgurtel mit anschliefenden Wiesenflachen im
Nordwesten und Park mit Gehdlzbestand im Sitiden

— Keine Ubergeordnete klimatische Funktion

— Gebiet, das sich aufgrund seiner geringen Rauigkeit fur eine Luftleitbahn als gut geeignet
darstellt (Abb. 5-15 in Abschlussbericht der Landesweiten Klimaanalyse). Die Analyse zeigt
auch, dass Uber diesem Gebiet sowohl in Morgen- als auch in Abendstunden eine schwache
Strémung vorherrscht.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird die Ackerflache vermutlich weiterhin bewirtschaftet. Eine
Anderung des Klimas ist nicht zu erwarten. Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nicht-
durchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.
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23.8

23.9

Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Die Landschaft entspricht der typischen Hlgellandschaft des Vorderen Odenwalds.

— Gebietstyp: Verdichtungsraum

— Stadtebauliche Pragung durch Gewerbe im Norden und Siiden, sowie die Klaranlage

— Die Landschaft im Plangebiet wird gepragt durch heterogene Bauwerke, Vegetation und
andere anthropogene Gelandestrukturen (Stralen, Fulwege und Grinflachen).

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird die Ackerflache vermutlich weiterhin bewirtschaftet. Das
Landschaftsbild wird sich zunachst nicht verandern. Gebiete aulierhalb des Plangebiets werden
bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich Bodendenkmaler (Nieder-Ramstadt
032: Siedlungsspuren verschiedener Zeitstellungen).
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die Ackerflache vermutlich weiterhin bewirtschaftet. Ge-
biete aulRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

23.10 Schutzgut Mensch und Bevolkerung

23.11

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Erholung
— Keine geeigneten Flachen fiir Naherholung, da sie nicht direkt zuganglich ist und keine

verbindenden Wegestrukturen vorhanden sind

— Im Siden, parallel zur B 426A, verlauft ein Ful3- und Radweg mit guter Aufenthaltsqualitat und
Verbindung zu weiteren FuRwegen.

Immissionen

— Gebaude und gewerbliche Tatigkeiten auf den Flachen der benachbart liegenden
Dienstleistungs- und Gewerbegebaude

— Gdf. Geruchsimmissionen durch die vorhandene Klaranlage. Eine 4. Reinigungsstufe einer
Klaranlage verursacht i.d.R. keine Geruchsprobleme.

Emissionen

— Staub- und Larmemission durch Bewirtschaftung der Ackerflache

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung andert sich nach jetzigem Stand des Wissens nichts an der
derzeitigen Situation fir Mensch und Bevdlkerung.

Wirkungsgeflige

Das Wirkungsgeflige der einzelnen Schutzgiter, im Besonderen Boden, Wasser, Klima,
Fauna und Flora, ist bereits durch die anthropogene Veranderung beeintrachtigt. Es befin-
det sich groRtenteils eine bewirtschaftete Ackerflache im Plangebiet.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— zwischen den Schutzgutern bestehen generell enge Funktionszusammenhange und
Wechselwirkungen:

— Schutzguter Biotope und Fauna sind eng miteinander verknipft

— Biotope dienen Flora und Fauna als Lebensraum

— Flora und Fauna regulieren durch Nahrungsaufnahme, Bestaubung, etc. die
Zusammensetzung des Biotops

— zwischen Schutzgutern Boden und Wasser sowie Mensch und Klima / Luft bestehen enge
Zusammenhange
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Versiegelung des Bodens beeinflusst die Verfigbarkeit von Boden und damit von
Pflanzenstandorten bzw. Lebensrdumen und Wasser

— Versiegelung beeinflusst Aufheizung von Luft, Kaltluftentstehung und
Luftaustauschbewegungen, also das Kleinklima

—  Oberflachenabfluss und Grundwasserneubildung werden beeinflusst, also der
Wasserhaushalt im Plangebiet

— verringerter Lebensraum flir Pflanzen hat Folgen fir das Vorhandensein von Tieren

— Bodenauf- und -abtrag verandert die Verfuigbarkeit von Wasser im Boden und verandert
damit das Wirkungsgeflige

— Das Plangebiet hat Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet und fur die Frischluftversorgung
des angrenzenden Siedlungsbereichs, also fir das Kleinklima

— Die Birkenreihe sowie die Griinstrukturen im Westen dienen Végeln und Kleintieren als
Lebens- und Nahrungsraum

— Die vorhandenen Griin- und Freiflachen dienen, wenn auch nur in geringem Umfang, als
Versickerungsflachen (aufgrund der Bodenverhaltnisse ist Versickerung nur eingeschrankt
moglich)

Bewertung:

Die Beeintrachtigung des Wirkungsgefiiges begrenzt sich weitestgehend auf den fir Pflanzen
und Tiere zur Verfigung stehenden Lebensraum. Da der Boden als Standorte mit geringem
Wasserspeicherungsvermdgen ausgewiesen wird, wird bereits ohne Neubebauung das
Niederschlagswasser nur begrenzt aufgenommen. Das Klima andert sich durch die Planung
vermutlich in untergeordnetem Umfang. Es sind daher bei Durchfihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf das Wirkungsgefliges zu erwarten.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das derzeitige Wirkungsgefiige vorerst bestehen.

23.12 Schutzgut Biologische Vielfalt

Biodiversitat — die Vielfalt an Tier- und Pflanzenarten sowie ihre genetische Variabilitat — ist
die essenzielle Voraussetzung einer intakten Natur, die wiederum Lebensgrundlage fir den
Menschen ist. Nur ein intakter Naturhaushalt sichert sauberes Trinkwasser, saubere Luft
zum Atmen, fruchtbare Bdden als gesunde Erndhrungsgrundlage und Rohstoffe zur Her-
stellung von Gebrauchsgutern sowie die erfolgreiche Anpassung an Veranderungen, wie
sie z.B. der Klimawandel erfordert. Die Okosystemdienstleistung der Natur ist von dkono-
mischer, sozialer und kultureller Bedeutung. Erhaltung und Schutz der Biodiversitat ist des-
halb eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe, nicht zuletzt auch in Verantwortung fir kiinftige
Generationen  sowohl im  besiedelten als auch unbesiedelten  Bereich
(§ 1 Abs. 1 BNatSchG). Dies ist auch in der Hess. Biodiversitatsstrategie (Broschure, Hrsg.:
Hess Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Marz
2015) und deren Weiterentwicklung (Broschure, Hrsg. wie vor, Februar 2016) dokumentiert.

Zur Erfassung und Bewertung der Biotoptypen/Flora (s. Kap. 8.5) und der planungsrelevan-
ten Fauna liegen folgende Gutachten vor:

Bebauungsplan ,,Parkplﬂatz stdlich der Modau“ Nieder-Ramstadt, Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag, FRANZ — Okologie und Landschaftsplanung, Darmstadt, Juni 2022

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Folgende Biotop- bzw. Nutzungstypen wurden im Bestand erfasst (s. Kap. 8.5):
— Ackerflachen

— Bachlauf (Modau)

— Bewachsener Feldweg

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die Ackerflache vermutlich weiterhin bewirtschaftet. Die
aktuelle Biologische Vielfalt wird voraussichtlich nicht verandert. Gebiete auRerhalb des Plange-
biets werden bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht beeintrachtigt.
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Biotoptypen nach Kompensationsverordnung
— KV vom 26.10.2018
Laubbaum einheimisch, (04.410)
standortgerecht

Bachlauf,
Strukturgdteklasse 3
einschlieBlich Ufergehdlz

I:I Bewachsener,

(D5.214)

(10.610)
unbefestigter Feldweq

Acker, intensiv genutzt  (11.191)
(04.110) Biotoptyp-Nummer nach

Kompensationsverordnung (K\V)
(Wert als Beispiel)

L_| Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
]

Bebauungsplanes

Abb. 12: Bestandszustand Biotoptypen
Quelle: Planungsgruppe Darmstadt

23.13 Schutzgut Natura 2000-Gebiete

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Innerhalb des Plangebietes und seiner naheren Umgebung sind keine Natura 2000-Gebiete

von der Planung betroffen. (ca. 1,8 km Entfernung zum Plangebiet.)

— Aufgrund der Entfernung vorhandener Natura 2000-Gebiete zum Plangebiet und den
Strukturen zwischen Plan- und Schutzgebiet ist mit keinen negativen Auswirkungen auf die

Schutz- und Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete zu rechnen.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Aufgrund der Entfernung der nachsten Natura 2000-Gebiete von ca. 1,8 km sind keine Beeinflus-
sungen anzunehmen. Daher ist eine Bewertung nicht notwendig.
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23.14 Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfallen / Abwéssern

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Vermeidung von Emissionen
— Im Plangebiet bestehen keine Gewerbebetriebe, von denen erhebliche Emissionen ausgehen.

— Abfalle
— Im Plangebiet bestehen keine Gewerbebetriebe, in denen Abfélle in erheblichem Umfang
erzeugt werden.

— Risiken

— Uber die in Inrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelraumdienst
aussagefahige Luftbilder vor.

— Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine
maogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische
Flachenabsuche nicht erforderlich.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Emissionen zunachst voraussichtlich unverandert.
Es wird in gleicher Art und Weise mit anfallenden Abfallen und Abwassern umgegangen wie bisher.

23.15 Nutzung erneuerbarer Energie

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete
— Derzeit werden im Plangebiet keine erneuerbaren Energien produziert.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung andert sich voraussichtlich zunachst nichts an dem jetzigen
Zustand.

23.16 Landschaftsplane und sonstige Pldane

23.17

23.18

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

— Mit dem im Regionalen Flachennutzungsplan integrierten Biotopverbundsystem liegt ein
kommunenubergreifendes Naturschutzkonzept fir die Region vor. Dies hat keine Auswirkung
auf das Plangebiet.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die bestehenden Bebauungsplane weiterhin rechts-
kraftig. Landschaftsplane und sonstige Plane haben weiterhin Bestand und werden nicht verandert.

Erhaltung bestmoglicher Luftqualitadt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht liberschritten werden

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, in dem die durch Rechtsverordnung
zur Erflllung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tGberschrit-
ten werden. Eine Bewertung zur Entwicklung ist daher nicht von Belang fur die Planung.
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Generell bestehen zwischen den Schutzgitern enge Funktionszusammenhange und
Wechselwirkungen. Vor allem zwischen den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima, Fauna,
Flora und letztendlich auch dem Menschen bestehen enge funktionale Zusammenhange.

5721_2006_Klaranlage_Begrindung_BPlan_R.docx Stand 13.10.2025



Umweltbericht zur Begriindung Bebauungsplan ,Erweiterung Klaranlage* Seite 53

— Wird das Wirkungsgeflige der Schutzguter verandert oder beeintrachtigt, hat dies auch
Auswirkungen auf deren Wechselwirkungen untereinander.

— Die Versiegelung des Bodens im Plangebiet bestimmt die Verfligbarkeit von Boden und damit
von Pflanzenstandorten bzw. Lebensrdumen. Ebenso beeinflusst die Versiegelung die
Aufheizung von Luft, Kaltluftentstehung und Luftaustauschbewegungen, also das Kleinklima
im Plangebiet. Der Oberflachenabfluss und somit die Grundwasserneubildung werden
beeinflusst, also der Wasserhaushalt im Plangebiet. Ein verringerter Lebensraum fur Pflanzen
bedingt einen Rickgang der Tiere.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die derzeit bestehenden Wechselwirkungen zwischen
den Belangen des Umweltschutzes zunachst beibehalten.

23.19 Anfalligkeiten fur schwere Unfélle u. Katastrophen auf die Belange nach § 1 Abs. 6

24,

Nr.7
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-IlI-Richtlinie.

— Uber die in Inrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst
aussagefahige Luftbilder vor

— Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine
mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische
Flachenabsuche nicht erforderlich.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung &ndert sich nichts an der Lage des Plangebiets aul3erhalb eines
Risikogebietes.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung (Anlage 1 Nr. 2b BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB)

Gemal Anlage 1 Nr. 2b BauGB ist eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfihrung der Planung zu erstellen. Hierzu sind, soweit moglich, insbeson-
dere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der
geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu
beschreiben. Diese erheblichen Auswirkungen sind unter anderem jeweils anhand der in
den Ziffern aa) bis hh) aufgeflhrten Aspekten bzw. Kriterien der Anlage 1 Nr. 2b BauGB zu
prifen bzw. zu beschreiben.

Das Gelande wird aktuell als bewirtschaftete Ackerflache genutzt.

Es ist zu Uberprifen, ob das Vorhaben bau-, anlage- und/oder betriebsbedingt erhebliche
Beeintrachtigungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis i BauGB verursachen kann
(vgl. Anlage 1 BauGB). Dabei sind Art, Intensitat, raumliche Reichweite und Zeitdauer des
Auftretens der projektspezifischen Wirkfaktoren abzuschatzen und hinsichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen v. a. auf die Schutzglter zu beurteilen. Die Beurteilung moglicher Be-
eintrachtigungen bericksichtigt auch Wirkungen auf Funktionen und Funktionsbeziehun-
gen, die aulierhalb des Vorhabengebiets bestehen.

- Baubedingte Auswirkungen entstehen ausschlieRlich wahrend der Bauphase zur Reali-
sierung/Umsetzung des geplanten Vorhabens durch vorbereitende Mal3nahmen, Er-
schlieBungsarbeiten sowie Einrichtung und Betrieb der Baustelle. Unter die baubeding-
ten MalRnahmen fallen bspw. Baustellenzufahrten, Lagerflachen, Aufbau von Anlagen,
Baularm etc. Diese sind zwar zeitlich begrenzt, konnen aber trotzdem nachhaltige Be-
eintrachtigungen im Geltungsbereich und dessen unmittelbaren Umfeld nach sich zie-
hen.

- Anlagebedingte Auswirkungen verursachen u.U. irreversible und dauerhafte Beeintrach-
tigungen durch die Existenz des geplanten Vorhabens (bauliche Anlage) an sich. Die
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Auswirkungen von z.B. Uberbauung und Versiegelung, haufig mit vélligem Verlust von
Schutzgutfunktionen, beschranken sich vornehmlich auf das unmittelbare Vorhabenge-
biet, kbnnen aber auch auf das Umfeld wirken, z.B. als Entwertung infolge von Zer-
schneidung von tierdkologischen Funktionsraumen oder Sichtachsen.

- Betriebsbedingte Auswirkungen resultieren aus der taglichen und i.d.R. dauerhaften Nut-
zung der baulichen Anlage, bedingt durch Ver- und Entsorgung, Wasser- und Energie-
verbrauch, Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
usw.) und im Stérungsfall. Die Wirkungen kdénnen sich auch auf das Umfeld erstrecken.

Nachfolgend werden die im Zusammenhang mit der hier relevanten Planung bzw. dem da-
mit verbundenen Vorhaben erkennbaren Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbelange

ermittelt.
Tabelle 1: Ubersicht der relevanten Wirkfaktoren auf die einzelnen Schutzgiiter

Umweltbelang
1
£ S
- i & S
Mogliche Aus B c = © 2 S o 8 5 ” v
wirkungen § 3 @ £ 9 N g S 2 58
— [} © 7 o 1] - © L]
L)l =2 X @ E| | g 2| 5°
vt
- E
X
baubedingt o} + 0 - o} o} + o] - o]
anlagebedingt o + 0 0 o o 0 0 - 0
betriebsbedingt 0 + Y o + + + 0 - 0
+ = erheblich
Betroffenheit voraussichtlich o = relevant _
- =irrelevant / nicht gegeben

Fir einige Schutzguter bedarf es keiner differenzierten Betrachtung von bau-, anlage- und
betriebsbedingter Wirkungen in der Prognose maoglicher Umweltauswirkungen.

Fur die folgenden Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 besteht kein Bedarf einer differen-
zierten Wirkungsbetrachtung, es wird auf die jeweils benannten Kapitel des Umweltberichts
verwiesen:

- Natura 2000-Gebiete (Kap. 23.13)

- Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in besonderen Gebieten (Kap. 23.17)

- Anfélligkeiten fur schwere Unfélle u. Katastrophen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 (Kap. 23.19)

Es werden im Folgenden nicht zu allen Aspekten der Ziffer 2b aa-hh Ausfuhrungen zur Bau-
und Betriebsphase gemacht, da nicht durch alle der aufgefihrten Aspekte eine erhebliche
Beeintrachtigung durch das Vorhaben zu erwarten ist. Die Bewertung der Bau- und Be-
triebsphase ist daher teilweise nicht erforderlich.

Fur die Ziffern dd), ee), ff) und hh) kédnnen im Vorgriff folgende Aussagen zu den erhebli-
chen Auswirkungen zu allen Belangen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB getroffen werden:

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben infolge:
dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Anfallende erzeugte Abfalle werden entsprechend den glltigen Vorschriften entsorgt oder
nach Mdglichkeit wieder verwertet. Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Rechts-

vorschriften.
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241

Durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen Vorhaben werden keine Abfalle
in erheblichem Umfang erzeugt. Es sind daher bei Durchfihrung der Planung keine erheb-
lichen Auswirkungen zu erwarten.

ee) die Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z. B. durch Unfalle oder Katastrophen)

Uber die bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussagefahige Luftbilder
VvOor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse uber
eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Fla-
chenabsuche nicht erforderlich.

Fur die Ausfihrung der geplanten Baumal3nhahme sind die Vorgaben des Kampfmittelrdum-
dienstes zu beachten. Es sind jedoch bei Durchfihrung der Planung keine sonstigen er-
heblichen Auswirkungen zu erwarten.

Auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans sind keine Betriebe oder Vorhaben
zulassig, von denen in erheblichem Umfang Risiken fur die menschliche Gesundheit aus-
gehen kénnen. Es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Auswirkun-
gen zu erwarten. Daher sind auch keine Kulturdenkmaler gefahrdet, zumal im Plangebiet
und keine Kulturdenkmaler.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mog-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von natiirlichen Ressourcen

In Abstimmung mit dem Abwasserverband Modau besteht die Notwendigkeit die beste-
hende Klaranlage, die im Nordosten an das Plangebiet grenzt, zu erweitern. Die Erweite-
rung umfasst in der Gemarkung Nieder-Ramstadt in der Flur 22 das Flurstick Nr. 266.

Der Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist es, den zukunftigen Anforderungen
an eine weitergehende Abwasserreinigung zu entsprechen und zusatzliche Reinigungsstu-
fen der bestehenden Klaranlage zu ermdglichen (Mikroverunreinigungen, Arzneimittel, Mik-
roplastik, Nahrstoffrlickgewinnung). Ziel des Bebauungsplans ist es, auf der vorgesehen
Flache eine langfristige Vorhalteflache fur die Erweiterung der bestehenden Klaranlage zu
ermoglichen. Ergdnzend sollen Photovoltaikanlagen fur die Stromversorgung der Klaran-
lage sorgen.

Kumulierende Auswirkungen sind bei dem Verlust unbebauter Flache und somit bei der
Beeintrachtigung von Boden, Wasser, Luft und Klima zu erwarten.

Dennoch sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt zu erwarten, da fir den
Bereich des vorliegenden Bebauungsplans ausgleichende Maflinahmen getroffen werden.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei den auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen Vorhaben werden nach gegenwar-
tigem Kenntnistand sowohl wahrend der Bauphase als auch in der Betriebsphase keine
Techniken und Stoffe eingesetzt, von denen erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

Schutzgut Tiere (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna wurde ein Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag erstellt: Arten- und biotopschutzrechtlicher Fachbeitrag, Bebauungsplan
~Parkplatz stdlich der Modau“ in Nieder Ramstadt, FRANZ — (")kologie und Landschaftspla-
nung, Darmstadt, 09.06.2022, erganzt 02.11.2022.

Fir die Klaranlage werden Ackerflachen beansprucht.

Die vorhabenbedingten Auswirkungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:
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24.2

baubedingt:
— (erhebliche) Stérungen der Fauna durch Bewegungsunruhe durch Bauvorgange

— Larm und Erschitterungen durch Bauarbeiten
— Potentielle Stérung von baumgebundenen Fledermausarten wahrend der Bauphase

anlagebedingt:

— Flachenversiegelung bzw. gro¥flachiger Verlust des natlirlich gewachsenen Bodens mit
seinen Regelungs-, Lebensraum - und Produktionsfunktionen durch die geplanten bau-
lichen Anlagen

— Verletzung oder Totung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
— Stérung wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

— Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) sowie
von allgemein verbreiteten und haufigen Brutvogelarten

— Verlust von Nahrungshabitaten

— Veranderung des Wasserhaushaltes

— Uberbauung und Beseitigung von Biotopstrukturen
— Zerschneidung von Biotopfunktionen

— Bei Durchfuhrung der MaRnahmen kann neuer Lebensraum fur betroffene Arten ge-
schaffen werden

betriebsbedingt

— Erhéhung der Bewegungsunruhe durch (wiederkehrende) menschliche Prasenz
— Larm- und Lichtreize durch (wiederkehrende) menschliche Prasenz

— Erhdhung der Emissionen durch wiederkehrenden Verkehr

— dauerhafte Stérung von angrenzenden Fortpflanzungs- und Ruhestatten

— negativen Auswirkungen auf nachtaktive Fluginsekten durch Beleuchtung und infolge-
dessen auch auf das Jagdverhalten von Fledermausen

— Dauerhafte Stérung von Fledermausen ist nicht anzunehmen

Bewertung

Es wurden im Plangebiet und seinem Umfeld keine Arten festgestellt, deren Vorkommen
ein uniberwindbares Hindernis fir die Planung darstellen konnte.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die Planung
Tiere +

Schutzgut Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Wahrend der Bau- und Betriebsphase

Der Uferbewuchs wird am Brickenbauwerk dauerhaft beseitigt. Die Bebauung und Versie-
gelung hat generell den Verlust von Pflanzenstandorten bzw. Lebensraumen zur Folge. Bei
Durchfiihrung der griinordnerischen AusgleichsmalRnahmen wird ein positiver/ausgleichen-
der Beitrag fur Pflanzen geleistet und neue Pflanzenstandorte geschaffen.

Das Plangebiet besteht zum Grofteil aus einer Ackerflache, die durch die Planung nicht
erhalten werden kann. Es ist jedoch eine Begrinung an den Randern du im Norden entlang
der Modau vorgesehen.
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Bewertung

Die Umstrukturierung des Plangebiets hat eine grofflachige Versiegelung zur Folge. Im
Vergleich zum Bestand 2021 gehen ca. 70 % an bodengebundenen Grunflachen durch die
Planung verloren. Aufgrund der Nutzung als bewirtschaftete Ackerflache, hat der Standort
jedoch derzeit keine hohe Wertigkeit als Pflanzenstandort. Ein positiver Beitrag fur Pflanzen
wird durch die Realisierung des Begrinungskonzepts geleistet. Dieses ersetzt nicht den
Verlust an bodengebundenen Freiflachen, leistet aber einen Ausgleich durch Dach- und
Fassadenbegrinung und Neupflanzung von Baumen im Gebiet. Im Plangebiet befinden
sich keine geschitzten Pflanzenarten.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die Planung

Pflanzen 0

24.3 Schutzgut Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Wahrend der Bauphase / Betriebsphase

Durch die Planung kommt es zu einer Umnutzung einer landwirtschaftlichen Flache in eine
Flache flr die Klaranlage mit erganzenden Photovoltaikanlagen. Es kommt dabei zu einem
neuen Flachenverbrauch im AuRRenbereich.

Bewertung

Bei der Planung handelt es sich um eine vergleichsweise kleine Flache, die fur die Land-
wirtschaft verloren geht. Da im Norden und Siden des Plangebiets bereits versiegelte und
bebaute Flachen vorhanden sind und der geplante Parkplatz und die neu entstehenden
FuR- und Radwege auch eine Vernetzung bilden sollen, ist die Inanspruchnahme der Fla-
che vertretbar.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die Planung

Flache o

24.4 Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Wahrend der Bauphase

Der Bebauungsplan erméglicht eine Versiegelung des Plangebiets in Form von Klarbecken,
Lagerflachen, Betriebsflachen und Parkflachen. Die Eingriffe in das Bodengeflige durch
Versiegelung, Abgrabung und Verdichtung von Béden haben Anderungen der Bodenfunk-
tionen zur Folge. Durch die Verdichtung der Bebauung entstehen eine hdhere Versiegelung
und damit ein Verlust von Boden. Baubedingt wird ein Grof3teil der Bodenstruktur dauerhaft
verandert. Damit verbunden sind Storungen der Versickerungs- und Filtereigenschaften
und somit Veranderungen des Bodenwasserhaushaltes.

In der Betriebsphase

Die Planung hat einen dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen durch die Versiegelung
bisher unversiegelter Bereiche zur Folge. Die Schaffung von dauerhaft unversiegelten und
begrunten Bereichen wirkt sich hingegen positiv aus.

Bewertung

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen des Bo-
dens durch Versiegelung. Die Versiegelung steigt von ca. 0 % auf ca. 70 %.

Das bedeutet einen Verlust an biodkologisch bedeutsamen Bodenstrukturen. Aufgrund der
langjahrigen ackerbaulichen Nutzung und da keine seltenen oder gefahrdeten Bodentypen
bzw. ertragreichen Boéden betroffen sind, kann die durch die Planung verursachten Beein-
trachtigungen bzw. Belastungen des Schutzguts Boden relativiert werden.
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24,5

24.6

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die Planung

Boden o)

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Wahrend der Bauphase

Mit Umsetzung der Planung Klaranlagenerweiterung einschliel3lich Lagerflachen, Betriebs-
flachen und Parkflachen wird es zu neuen Bodenversiegelungen auf bislang unversiegelten
Flachen kommen, was zu Unterbrechungen des Wasserkreislaufes fuhrt. Baubedingte Ver-
dichtungen (Baufahrzeuge, etc.) kdnnen sich ebenfalls auf den Wasserhaushalt auswirken.

Durch die Umsetzung des Baubauungsplans ergeben sich somit zusatzliche Belastungen
fur den natlrlichen Wasserkreislauf, da sich der Versiegelungsgrad um ca. 70 % erhoht.

In der Betriebsphase

Die geplante 6kologische Gebietsentwasserung ist positiv zu werten. Es sind Retentions-
flachen vorgesehen, die zu einem verzdgerten Abfluss des Niederschlagswassers in die
Modau beitragen.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind in Bezug auf die zukinftige
Gebietsnutzung somit nicht erkennbar.

Bewertung

Es kommt ortlich zu Beeintrachtigungen durch den Verlust von Versickerungsflachen.
Durch die Versickerung bzw. Ableitung des Niederschlagswassers in die Modau wird der
Eingriff in den Wasserhaushalt gemindert und die Klaranlagen entlastet. Eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist damit nicht zu erwarten.

Der Verlust hydrologisch wirksamer Flachen durch Oberflachenversiegelung kann durch
die Ausbildung versickerungsfahiger Flachenbefestigungen, die Herstellung von Grinfla-
chen mit Bodenanschluss, die Herstellung von dezentralen bzw. értlichen Versickerungs-
anlagen wesentlich minimiert bzw. ausgeglichen werden.

Bei Umsetzung des geplanten Entwasserungskonzepts ist insgesamt mit keinen negativen
Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts zu rechnen. Eine Beeinflussung von umliegen-
den Oberflachengewassern ist auszuschlie3en.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die Planung

Wasser o

Schutzgut Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Die angrenzenden Freiflachen haben klimatologische Funktionen als Kaltluftproduzenten.
Wahrend der Bauphase / Betriebsphase

Es konnen Feinstaubemissionen durch Bauarbeiten entstehen.

Durch die Planung entsteht eine Zunahme des SchadstoffausstoRes durch Individualver-
kehr (Ruf3, Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol) sowie ein erhéhtes Larmaufkommen durch
Verkehr und ein erhdhtes Licht-/ Warme- und Strahlungsaufkommen durch Beleuchtungs-
anlagen und Bebauung.

Bewertung

Mit erheblichen Beeintrachtigungen der Luft im Plangebiet ist nicht zu rechnen. Durch das
Begrinungskonzept sowie Vorgaben zur Dach- und Fassadenbegrinung und Nieder-
schlagswassernutzung kann eine zusatzliche Verbesserung der Luftqualitat erreicht wer-
den. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft ist nicht zu erwarten.
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24.7

24.8

24.9

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die Planung
Luft o

Schutzgut Klima (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Wahrend der Bauphase / Betriebsphase

Durch die Versiegelung einer bisher unversiegelten Flache kommt es zu einer Veranderung
der kleinklimatischen Situation. Durch Bebauungsmafinahmen in diesem Gebiet konnte die
Durchgangigkeit der schwachgepragten Stromung (Landesweite Klimaanalyse,
18.09.2024) weiter gestort werden.

Die Planung hat eine zunehmende Uberwarmung und Luftverschmutzung zur Folge. Eine
positive Auswirkung auf Luft und Klima wird durch die geplanten Photovoltaikanlagen und
die vorgesehene Anpflanzung von Geholzen sowie Dach- und Fassadenbegriinung er-
reicht.

Eine Anderung der CO,-Bilanz durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen sowie starkere Ver-
dichtung, wird durch die geplanten Photovoltaikanlagen und Anpflanzung neuer Baume ge-
mindert, so dass die Anderung vermutlich in unerheblichem Mal stattfindet.

Bewertung

Das Plangebiet erflllt keine Ubergeordnete klimatische Funktion. Mit erheblichen Beein-
trachtigungen oder Veranderungen der klimatischen Situation ist nicht zu rechnen. Jedoch
kommt es durch den Verlust von Grinflachen zu Verschlechterungen der kleinklimatischen
Situation. Bei Berucksichtigung der aufgefuhrten Malinahmen ist die Bedeutung des Vor-
habens fir das Klima untergeordnet. Es ist keine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens
gegenuber Folgen des Klimawandels bzw. auf das Stadtklima oder die CO.-Bilanz zu er-
warten.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die Planung

Klima o

Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Wahrend der Bauphase / Betriebsphase

Das Landschaftsbild wird sich durch die Bebauung des Plangebiets verandern. Die derzei-
tige Nutzung als landwirtschaftliche Flache wird zu einer Nutzung als Klaranlagenerweite-
rung geandert.

Die grinordnerischen MaRnahmen in Form von Baumpflanzungen und einer Retentionsfla-
che wirken sich hingegen positiv auf das Landschaftsbild aus.

Bewertung

Das Plangebiet wird durch eine landwirtschaftliche Struktur gepragt. Durch die Planung wird
eine grof¥flachige Versiegelung ermdglicht, die jedoch mit Baumpflanzungen strukturiert
werden soll. Es ist eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft/ Ortsbild zu erwarten.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die Planung
Landschaft 0 bis +

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)
Wahrend der Bauphase / Betriebsphase

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich Bodendenkmaler (Nieder-
Ramstadt 032: Siedlungsspuren verschiedener Zeitstellungen).
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2410

24.11

Laut der Stellungnahme von Hessen Archaologie ist damit zu rechnen, dass durch die Be-
bauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG zerstort werden.

Bewertung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Kultur- und Sachglter. Es sind bei Durch-
fuhrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, sodass keine negative
Prognose zu den in Ziffer 2b aa-hh Anlage 1 BauGB dargestellten Kriterien besteht. Es geht
eine Ackerflache verloren.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die Planung

Kultur- und Sachguter o]

Schutzgut Mensch und Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

In der Betriebsphase

Das geplante Vorhaben keinen relevanten Immissionsbeitrag.

Bewertung
Die Planung sieht trotz einer Verdichtung des Grundstiicks eine Begriinung vor.

Durch die Planung entsteht dem Grunde nach kein Gewerbeldrm-Immissionskonflikt.

Mit einer Beeintrachtigung fur Mensch und Bevolkerung ist nicht zu rechnen.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die Planung

Mensch und Bevdlkerung -

Wirkungsgefiige (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Wahrend der Bauphase / Betriebsphase

Versiegelung des Bodens beeinflusst die Verfligbarkeit von Boden und damit von Pflanzen-
standorten bzw. Lebensraumen. Versiegelung beeinflusst Aufheizung von Luft, Kaltluftent-
stehung und Luftaustauschbewegungen, also das Kleinklima. Oberflachenabfluss und
Grundwasserneubildung werden beeinflusst, also der Wasserhaushalt im Plangebiet. Ver-
ringerter Lebensraum fir Pflanzen hat Folgen fir das Vorhandensein von Tieren. Versie-
gelung des Bodens beeinflusst die Verfugbarkeit von Boden und damit von Pflanzenstand-
orten bzw. Lebensraumen. Ebenso beeinflusst Versiegelung die Aufheizung von Luft, Kalt-
luftentstehung und Luftaustauschbewegungen, also das Kleinklima. Der Oberflachenab-
fluss und somit die Grundwasserneubildung werden beeinflusst, also der Wasserhaushalt
im Plangebiet. Ein verringerter Lebensraum fir Pflanzen bedingt einen Riickgang der Tiere.
Die Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage sowie die Anpflanzung von Gehdlzen
kann die Beeintrachtigung des Wirkungsgefiiges minimieren.

Bewertung

Durch die Planung wird der derzeitige Zustand durch einen grof¥flachigen Verlust an bo-
dengebundenen Grinflachen verschlechtert.

Festsetzungen zu wasserdurchlassigen Bodenbelagen und der Ableitung von Nieder-
schlagswasser in die Modau und zu Anpflanzungen wirken sich positiv / ausgleichend auf
das Wirkungsgeflige aus. Es ist somit mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Wirkungsgeflige zu erwarten.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die Planung
Wirkungsgeflige -
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24.12

2413

2414

2415

Schutzgut Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Wahrend der Bauphase / Betriebsphase

Durch Versiegelung kommt es zum Verlust von Lebensraum. Dadurch wird auch die Biolo-
gische Vielfalt im Plangebiet negativ beeinflusst.

Bewertung

Da es sich bei dem Plangebiet um eine monotone Artenzusammensetzung in Form einer
bewirtschafteten Ackerflache handelt, ist die Bedeutung der Flache fir die Biologische Viel-
falt schon im Bestand nicht sehr hoch. Lediglich in den Randbereichen der Modau sind
wertvollere Gehdlzstrukturen vorhanden. Durch die Anpflanzung von Baumen wird den ne-
gativen Auswirkungen entgegengewirkt, die ggf. sogar eine Erhdhung der biologischen Viel-
falt zur Folge hat.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die Planung
Biologische Vielfalt -/+

Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfédllen / Abwassern
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Bewertung

Die im Planbereich festgesetzten Gebietsnutzungen fiihren insgesamt zu keinen Immissi-
onskonflikten im Hinblick auf die benachbarten Siedlungsformen.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die Planung

Vermeidung von Emissionen / sachge- -
rechter Umgang mit Abfallen / Abwas-
sern

Nutzung erneuerbarer Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Bewertung

Der Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gien ist im Plangebiet durch die geplanten Photovoltaikanlagen gewahrleistet.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die Planung

Nutzung erneuerbarer Energie +

Landschaftspldane und sonstige Pléne (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)
Wahrend der Bauphase / Betriebsphase

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Grlnstrukturen werden nicht aus der Vorgabe des
im Flachennutzungsplan integrierten Landschaftsplans entwickelt. Eine Anderung des Fla-
chennutzungsplans ist bereits erfolgt.

Bewertung

Aufgrund der relativ geringen Plangebietsgrofe wird die Umstrukturierung des Plangebie-
tes kaum Einfluss auf die Umweltplane wie Luftreinhalteplane und Larmminderungsplane
(Immissionsschutzplane) haben und es ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf deren
Darstellung zu rechnen.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die Planung

Landschaftsplane und sonstige Plane 0
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24.16

2417

24171

24.17.2

Wechselwirkungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)
Wahrend der Bauphase / Betriebsphase

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern untereinander werden durch
Bebauung und Versiegelung von bisher unversiegelter Flache negativ beeinflusst. Durch
Festsetzungen zum Versiegelungsgrad und zum Anpflanzen von Gehdlzen wird dem ent-
gegengewirkt.

Bewertung

Die gesamten Wechselwirkungen werden durch die Planung beeinflusst, kommen jedoch
nicht zum Erliegen, sondern sie bleiben in ihrer Funktion erhalten.

Sonstige Schutzgiiter

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Far die Ausfuhrungen zum Thema sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den wird an dieser Stelle auf Kapitel 10 und 11 der Begrindung verwiesen.

Gemal der Bodenschutzklausel in § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen im AuRenbereich sind insbesondere die Moglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen. Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen sollen nur in
notwendigem Umfang genutzt werden.

Bei der Planung erfolgt eine Flacheninanspruchnahme des AufRenbereichs und dadurch
von landwirtschaftlichen Flachen.

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaft-
lich genutzter Flachen. Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal} zu begrenzen.

Die Umnutzung von landwirtschaftlichen Flachen soll auf das notwendige Mal} begrenzt
werden, um Beeintrachtigungen der Landwirtschaft so weit wie mdglich zu vermeiden.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen sind im Rahmen der
Bauausflihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Mutter-
bodens (§ 202 BauGB) und Vorgaben zur Lagerung und zum Wiedereinbau des Oberbo-
dens (DIN 18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutz-
gesetzes hingewiesen.

Eingriffs- Ausgleichsbetrachtung (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs in Natur und Landschaft
verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen. Zur Quantifizierung des Eingriffs
und zur Bemessung des gegebenenfalls eintretenden Ausgleichserfordernisses ist eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu erstellen. Diese erfolgt gemaR der Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde nach den Vorgaben der Hessischen Kompensationsver-
ordnung (KV) vom 26.10.2018.

Siehe Kapitel 18 ,Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung®
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25. Beschreibung der geplanten MaBnahmen
(Anlage 1 Nr. 2c BauGB - Gliederung nach Belangen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind inner-
halb des Geltungsbereiches die nachfolgend aufgeflihrten MaRnahmen vorgesehen. Die
Maflnahmen sind z.T. in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verbindlich
geregelt oder als Hinweise aufgenommen worden.

Fur die die Umweltbelange Wirkungsgeflige, Natura 2000-Gebiete, Erhaltung der bestmog-
lichen Luftqualitat und Anfalligkeiten flr schwere Unfalle u. Katastrophen werden keine ge-
sonderten Malinahmen notwendig.

25.1 Schutzgut Tiere

Geplante MaBnahmen fiir das Schutzgut Tiere
wahrend Bauphase

VermeidungsmalRnahmen

— Notwendige Baumfallungen und Geblschrodungen sind aus Griinden des Vogelschutzes im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren (§ 39 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG).

Allgemeine MalRnahmen
Anlage von biotopwirksamen Strukturen (Baumpflanzungen, Griinanlagen)

in der Betriebsphase

— Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sollten fir die
AuRenbeleuchtung ausschlief3lich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von bis zu 2.700
Kelvin (warm-weif3e Lichtfarbe) eingesetzt werden. Es sind vollstandig gekapselte
Leuchtengehause zu verwenden, die ihr Licht abgeschirmt in den unteren Halbraum
emittieren.

— Zur Minimierung der Beleuchtungszeiten sollte eine adaptive Beleuchtungssteuerung
angewendet werden. Das heildt, die Beleuchtung ist durch Licht- und Bewegungssensoren so
zu steuern, dass die Lampen nur in den Dunkelzeiten und nur wahrend der Anwesenheit von
Menschen angeschaltet sind.

25.2 Schutzgut Pflanzen

Geplante MaBnahmen fiir das Schutzgut Pflanzen

wahrend Bauphase

Grundstucksbepflanzung zur Begriinung des Plangebiets

Dach- und Fassadenbegrinung

Es werden zeichnerisch Standorte fir PflanzmafRnahmen vorgeschlagen.

Die privaten Grinflachen sollten als Wiese angelegt und dauerhaft unterhalten werden. Dazu
ist eine Regio-Saatgutmischung (krauterreicher Landschaftsrasen mittlerer Standorte) aus
dem Ursprungsgebiet Nr. 21 Hessisches Bergland zu verwenden. Geeignetes Saatgut ist die
Standardmischung ,Appel-WPS Frischwiese® des Herstellers Appels Wilde Samen GmbH,
Darmstadt, mit 60 Gewichtsprozent Krauteranteil und 40 % Grasern.

Auf der privaten Griinflache im Norden des Plangebiets sollten an der Grenze zum
Gewasserrandstreifen neun grof3kronige auentypische Laubbaume angepflanzt werden. Die
Arten sind: Stieleiche (Quercus robur) und Flatterulme (Ulmus laevis).

in der Betriebsphase

— Begriinungsmallnahmen sind in Form von Baum- und Gehdlzpflanzungen auszufihren und
dauerhaft zu pflegen.
— Es sind noérdlich der Klaranlageflache Retentionsflachen als Rasenflachen auszubilden.

25.3 Schutzgut Flache

Geplante MaBnahmen fiir das Schutzgut Flache
wahrend Bauphase / in der Betriebsphase

— Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich
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— Umnutzung einer bewirtschafteten Ackerflache in eine Flache fir die Klaranlagenerweiterung
im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB

— Fdr die Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen bereits tiberbaute oder verdichtete
Flachen gewahlt werden.

25.4 Schutzgut Boden
Geplante MaBnahmen fiir das Schutzgut Boden

Altlasten
— Hinweise auf sanierungsrelevante Bodenbelastungen liegen nicht vor

wahrend Bauphase

— Einsatz bodenschonender Baugerate wo es sinnvoll und nétig ist

— Fdr die Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen bereits liberbaute oder verdichtete
Flachen gewahlt werden.

— Die Versiegelung und Uberbauung von Boden soll durch sparsamen Flachenverbrauch
minimiert werden.

— Der Oberboden soll nach Méglichkeit wahrend der Bauphase gesichert und wiederverwendet
werden.

in der Betriebsphase

— Dezentrale Versickerung von auf befestigten Flachen anfallendem Niederschlagswasser tber
bewachsene Bodenschichten in Retentionsflache bzw. direkt in die Modau

— Verwendung wasserdurchlassiger Belage fiir Stellplatze, Zufahrten, Verkehrsflachen mit
geringerem Verkehrsaufkommen,

— Erhalt von unversiegelten Bereichen / durchwurzelbarer Bodenschichten (z. B. Festsetzung als
Private Grinflachen)

— Der zusétzlichen Versiegelung wirken vor allem Baumpflanzungen im Hinblick auf
kleinklimatische Anderungen durch Versiegelung entgegen.

25.5 Schutzgut Wasser

Geplante MaBnahmen fiir das Schutzgut Wasser
wahrend Bauphase

— Eingriff in den Untergrund ist so gering wie méglich halten
— Eintrag von Schadstoffen in den Untergrund bzw. in das Grundwasser ist zu vermeiden
— Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen fur die Oberflachenbefestigung

in der Betriebsphase

Grundwasser

— Minimierung der Niederschlagsabflisse

— Naturnahe Wiedereingliederung der unvermeidbaren Niederschlagsabflisse in den natirlichen
Wasserkreislauf

— Begriinung der nicht Gberbauten Flachen

Entwasserung
— Dezentrale Versickerung von auf befestigten Flachen anfallendem Niederschlagswasser tuber

bewachsene Bodenschichten in Retentionsflache bzw. direkt in die Modau
— Verwendung wasserdurchlassiger Belage fiir Stellplatze, Zufahrten, Verkehrsflachen mit
geringerem Verkehrsaufkommen

25.6 Schutzgut Luft

Geplante MaBnahmen fiir das Schutzgut Luft
— Anpflanzen von Baumen und Dach- und Fassadenbegrinung wirkt sich generell positiv auf
die Luft aus.
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25.7 Schutzgut Klima

Geplante MaBnahmen fiir das Schutzgut Boden
wahrend Bauphase

— Berucksichtigung des Gebaudeenergiegesetzes (GEG)
— Einsatz wiederverwertbarer Baustoffe und Bauteile

in der Betriebsphase

Verwendung von erneuerbaren Energien in Form von Photovoltaikanlagen

Begriinung der nicht Gberbauten Flachen durch Pflanzung von Laubbdumen sowie Anlage von
Grunflachen

Dach- und Fassadenbegriinung

Dezentrale Versickerung von auf befestigten Flachen anfallendem Niederschlagswasser tber
bewachsene Bodenschichten in Retentionsflache

Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Stellplatze, Zufahrten, Verkehrsflachen mit
geringerem Verkehrsaufkommen,

Eine Verbesserung des Kleinklimas kann durch die Begrinung mit Baumen erreicht werden.

25.8 Schutzgut Landschaft

Geplante MaBRnahmen fiir die Landschaft
wahrend Bauphase / in der Betriebsphase

— Begriinungsmallnahmen in Form von Baum- und Geholzpflanzungen sowie von
Retentionsflachen

25.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Geplante MaBnahmen fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
wahrend Bauphase / in der Betriebsphase

— Innerhalb des Plangebiets sind keine kulturellen Schutzgiter oder Sachguter vorhanden.

25.10 Schutzgut Mensch und Bevélkerung

Geplante MaBnahmen fiir Mensch und Bevoélkerung
wahrend Bauphase

Erholung / Aufenthaltsqualitaten

— keine

Immission/ Emission

— Die eingesetzten Techniken und Stoffe werden nach Mdéglichkeit dem neuesten Stand der
Technik entsprechen und nach diesem verwendet.

— Auf einen mdéglichst schonenden Umgang mit der Umwelt ist zu jeder Zeit zu achten.

— Anfallende wahrend der Bauphase erzeugte Abfélle werden entsprechend den giiltigen
Vorschriften entsorgt oder nach Mdéglichkeit wieder verwertet.

in der Betriebsphase

Erholung / Aufenthaltsqualitaten
— keine

Immissionen
— keine

Risiken

— Uber die in Inrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelraumdienst
aussagefahige Luftbilder vor.

— Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische
Flachenabsuche nicht erforderlich
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25.11

25.12

2513

25.14

Schutzgut Biologische Vielfalt

Siehe hierzu auch die Malinahmen in den Kapiteln 25.1 Schutzgut Tiere und 25.2 Schutz-
gut Pflanzen.
Geplante MaBnahmen fiir Biologische Vielfalt

wahrend Bauphase / in der Betriebsphase

— Insektenfreundliche Freiflachenbeleuchtung

— Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung

— Ableitung von Niederschlagswasserversickerung

— Flachen zum Begrinen

— Dach- und Fassadenbegriinung

— Allgemeine Bestimmungen uber die Begrinungsqualitat und -quantitat
— Artenempfehlungen fur Anpflanzungen (Pflanzlisten)

Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abféllen / Abwassern

Geplante MaBnahmen fiir Biologische Vielfalt
wahrend Bauphase / in der Betriebsphase

Immission/ Emission

— Die eingesetzten Techniken und Stoffe werden nach Mdéglichkeit dem neuesten Stand der
Technik entsprechen und nach diesem verwendet.

— Auf einen moglichst schonenden Umgang mit der Umwelt ist zu jeder Zeit zu achten.

— Schmutzwasser sind auch wahrend der Bauzeit in das Kanalsystem einzuleiten

Abfall

— Anfallende erzeugte Abfalle werden entsprechend den gliltigen Vorschriften entsorgt oder
nach Mdglichkeit wieder verwertet.

— Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschriften.

Abwasser
— Der sachgerechte Umgang mit Abwassern erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschriften
— Schmutzwasser werden in das Kanalsystem eingeleitet

Landschaftsplane und sonstige Plane

Geplante MaBnahmen fiir Biologische Vielfalt
wéahrend Bauphase / in der Betriebsphase

— Die Festsetzung der beabsichtigen Nutzung einer Klaranlagenerweiterung entspricht den
Vorgaben des geanderten Flachennutzungsplans.
— Eine randliche Begriinung mindert den Verlust einer bisher komplett unversiegelten Flache.

Wechselwirkungen

Der Verlust eines Grolf3teils von bodengebundenen Grinstrukturen, die fur die Wechselwir-
kungen, vor allem von Boden und Pflanzen sowie Boden und Wasser von grof3er Bedeu-
tung sind, wird sich auf die Wechselwirkungen auswirken. Die Versiegelungen bewirken
eine Aufheizung des Gebietes. Dieser Aufheizung sollen die geplanten Anpflanzungen und
die Dach- und Fassadenbegrinung entgegenwirken. AuRerdem ist die Versickerung bzw.
Zufuhrung des Niederschlagswassers in die Modau vorgesehen, welche einen positiven
Einfluss auf das Kleinklima haben und den Eingriff in den Wasserhaushalt mindern. Ebenso
haben die angrenzenden freien Flachen durch Kaltluftentstehung eine Auswirkung auf den
Luftaustausch im Plangebiet.

Die MalRnahmen unter Kapitel 5 haben Einfluss auf die Gesamtheit der Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen der Umwelt. Bei Berucksichtigung der vorgehenden
Mafnahmen kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen
innerhalb und zwischen den umgebenden Schutzgltern.
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25.15

26.

Zusammenfassende Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung (gem. Anlage 1 Nr. 2b BauGB)

Bei Durchflihrung der Planung wird sich die Nutzung des derzeit als bewirtschaftete Acker-
flache genutzten Areals dndern. Die Anderung betrifft die Umnutzung in eine Klaranlagen-
erweiterung Bei der Durchfiihrung der Planung geht ein grof3er Teil an bodengebundenen
Freiflachen verloren.

Im Norden der Klaranlage ist eine Retentionsflache in Form einer Rasenflache vorgesehen.

Die zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen beziehen sich vor allem auf die As-
pekte Boden, hierfir sieht die Planung aber ausgleichende Malinahmen vor, sodass als
Gesamtergebnis sich der Umweltzustand bei Durchflihrung der Planung nicht erheblich ver-
schlechtern wird.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass eine Beibehaltung des be-
stehenden Umweltzustandes der Biotopkomplexe zunachst zu erwarten ist.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die Planung

Tiere o

Pflanzen

Flache

Boden

Wasser

Luft

Klima

Landschaft

Kultur- und Sachguter

o o o o o |o |0 o

Mensch und Bevolkerung

+ = erheblich O =relevant - = irrelevant / nicht gegeben

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten (gem. Anlage 1 Nr. 2d
BauGB)

Die Pflicht zur Alternativenprifung ist - gerade auch in Bezug auf Standortalternativen - in
der Bauleitplanung in mehrfacher Hinsicht eingeschrankt:

Zunachst ergibt sich aus dem materiellen Schutzkonzept der Umweltprifung und des Um-
weltberichts, dass allein anderweitige Planungsmadglichkeiten berticksichtigt werden mus-
sen, die sich in Bezug auf die in § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB genannten Umweltbelange geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als Alternativen darstellen, das heif3t sich als fur diese Belange
schonender erweisen.

Daruber hinaus sind nur in Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten im
Umweltbericht zu bertcksichtigen. Dies schlie3t insbesondere auch eine Bewertung von
Planungsalternativen anhand von umweltfremden Sachkriterien ein, so dass auch eine 6ko-
logisch angezeigte Planungsalternative durchaus aus 6konomischen Griinden nicht in Be-
tracht kommen bzw. unvernunftig sein kann.

Eine dritte Einschrankung ergibt sich aus dem Begriff der Alternative:

Von einer alternativen Planungsmaglichkeit kann nur gesprochen werden, wenn sie grund-
satzlich mit der favorisierten Planung das gleiche Planungsziel teilt. Es muss sich also um
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27.

C)

28.

29.

eine ziel- und damit plankonforme Alternative zu der favorisierten Planung handeln. Lauft
eine Planungsvariante auf einen vollkommen anderen Plan hinaus, so handelt es sich nicht
um eine Alternative im Sinne der Nr. 2 d der Anlage 1 zu § 2 a BauGB, die im Umweltbericht
darzustellen ist. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten ergeben sich,
unter Zugrundelegung der Ziele und Zwecke der Planung, aus folgenden Griinden nur ein-
geschrankt:

Da der Erweiterungsbereich unmittelbar an die bestehende Klaranlage anschliel3t, ergeben
sich keine alternativen Flachen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fur Unfélle und Ka-
tastrophen
(gem. Anlage 1 Nr. 2e i.V.m § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-IlI-Richtlinie.

Gemal dem Schreiben des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Kampfmittelrdum-
dienst Hessen, hat eine Auswertung der Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht erge-
ben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige
Erkenntnisse Uber eine mégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine
systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampf-
mittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte muss der Kampfmittelrdumdienst
unverzuglich verstandigt werden.

Zusatzliche Angaben (gem. Anlage 1 Nr. 3 BauGB)
Beschreibung der Vorgehensweise / Schwierigkeiten bei der Ermittlung (gem. An-
lage 1 Nr. 3a BauGB)

Zur Erstellung des Umweltberichtes fur den Bebauungsplan wurde eine Bestandsaufnahme
des Gebietes vorgenommen. Weiterhin lagen folgende Fachplanungen und Gutachten zur
Beurteilung der Umweltsituation vor:

— Auswertung vorhandener Unterlagen (Regionalplan/Regionaler Flachennutzungsplan
2010, Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Muhltal, Gutachten)

— Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
— eigene Bestandserhebungen

— Arten- und biotopschutzrechtlicher Fachbeitrag, Bebauungsplan ,Parkplatz stdlich der
Modau“ in Nieder Ramstadt, FRANZ — Okologie und Landschaftsplanung, Darmstadt,
09.06.2022

— Entwasserungskonzept fir den Bebauungsplan ,Parkplatz sudlich der Modau® Ge-
meinde Muhltal, Umweltplanung Bullermann und Schneble GmbH, Darmstadt,
03.11.2021

Unter Einbeziehung der vorliegenden Umweltinformationen wurde eine verbalargumenta-
tive Abschatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen vorgenommen.

Bei der Erstellung des Umweltberichtes sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) (gem. Anlage
1 Nr. 3 b BauGB)

Nach § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplanung eintreten, zu Gberwachen. Dadurch
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sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt wer-
den und geeignete Malihahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) kommen vor allem folgende Maf3-
nahmen in Frage:

— Sicherstellung einer sachgemalien Pflege und dauernden Unterhaltung der vorgesehe-
nen Pflanzmalinahmen.

— Okologische Baubegleitung.

30. Allgemein verstandliche Zusammenfassung (gem. Anlage 1 Nr. 3c BauGB)

Im Bebauungsplan werden die Voraussetzungen flr die Errichtung einer Klaranlagenerwei-
terung und fur die Nutzung von erneuerbaren Energien in Form von Photovoltaikanlagen
geschaffen.

Die GroRe des Geltungsbereichs betragt ca. 1,70 ha. Das Plangebiet wird zurzeit als land-
wirtschaftliche Flache genutzt.

Die Zufahrt erfolgt von Norden ausgehend vom Kreisverkehrsplatz Rheinstrae mit Uber-
querung der Modau durch eine Fahrbrticke.

Nordlich des Plangebietes befindet sich die Modau.

Im Rahmen der Eingriffsregelung wurde ermittelt, dass fiir den vorliegenden Bebauungs-
plan kein naturschutzrechtlicher Ausgleich notwendig ist.

Durch die vorliegende Planung kommt es zu negativen Beeintrachtigungen der Schutzgi-
ter. Durch die zusatzlichen Versiegelungen wird das Bodenpotenzial dauerhaft beeintrach-
tigt.

Fir die SchutzglUter Wasser, Klima, Luft und Kultur- und Sachguter sind die Beeintrachti-
gungen als mittel einzustufen. Fur das Schutzgut Mensch und Bevolkerung werden keine
erheblichen Beeintrachtigungen festgestellt.

Des Weiteren sind zur Verringerung und Vermeidung der negativen Umweltfolgen im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Rickhaltung und Verwendung von Niederschlagswasser
und zur Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien zur Oberflachenbefestigung ent-
halten. Auf dem Grundstuick sind weiterhin Begrinungs- und Anpflanzmalinahmen sowie
Dach- und Fassadenbegriinung vorgesehen.

31. Quellen (gem. Anlage 1 Nr. 3d BauGB)
Literatur

— Gemeinde Muhltal Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan mit Landschafts-
plan, Planungsburo fir Stadtebau, Grol3-Zimmern, November 1992

Gutachten

— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Bebauungsplan ,Parkplatz sudlich der Modau®
Nieder-Ramstadt, FRANZ Okologie und Landschaftsplanung, 09.06.2022, erganzt
02.11.2022

— Entwasserungskonzept fir den Bebauungsplan ,Parkplatz sidlich der Modau® Ge-
meinde Muhltal, Umweltplanung Bullermann und Schneble GmbH, Darmstadt,
25.05.2022

— Mdhltal —Ortsteil Nieder-Ramstadt -B-Plan "Klaranlage siudlich der Modau" Geophysi-
kalische Prospektion zur Erfassung von arch&ologischen Bodendenkmalern, Geophy-
sik Rhein Main GmbH, Frankfurt, 28.05.2022
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Baugrundgutachten Neubau einer Ful3gangerbriicke ber die B 426A, Biro Geotech-
nik Glnding, Darmstadt, 14.07.2021

Baugrundgutachten Neubau einer Briicke Uber die Modau, Biro Geotechnik Ginding,
Darmstadt, 10.09.2021

Onlinequellen

Hessisches Landesamt flr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), Januar
2022

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, Gemeinde Muhltal
Stellplatzsatzung Gemeinde Muhltal

RP Darmstadt (2010): Regionalplan / Regionaler Flachennutzungsplan Stdhessen
2010. Darmstadt. [online: https://landesplanung.hessen.de/regionalpl%C3%A4ne/re-
gionalplan-s%C3%BCdhessen]

Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012
zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Ande-
rung und anschliellenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso-IlI-
Richtlinie)

Erstellung einer landesweiten Klimaanalyse/Kaltluftstrémungssituation unter Bertick-
sichtigung des klimawandelbedingten Temperaturanstiegs, Abschlussbericht:
https://landesplanung.hessen.de/klima/landesweite-klimaanalyse
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