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Zusammenfassende Erklarung Seite 3

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Nach § 10 Abs. 3 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung bei-
zufiigen. Die zusammenfassende Erklarung muss folgende Angaben enthalten:

— die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden sowie

— aus welchen Grunden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

1. Ziel des Bebauungsplans

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Erweiterung der bestehenden Kilar-
anlage Muhltal/Nieder-Ramstadt, die vom Abwasserverband Modau betrieben wird.

Um kinftige Anforderungen an die Abwasserreinigung erfiillen zu kénnen, insbesondere
die Errichtung einer 4. bzw. perspektivisch 5. Reinigungsstufe, werden zusatzliche techni-
sche Anlagen, Betriebsflachen, Werkstatten, Lagerflachen sowie interne Verkehrsflachen
bendtigt.

Hierfur soll die stdlich der Modau angrenzende landwirtschaftliche Flache mit einer GréRRe
von ca. 1,7 ha in Anspruch genommen werden.

Zudem ermdglicht der Bebauungsplan die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf Gebau-
den und geeigneten Freiflachen, um einen moglichst hohen Anteil erneuerbarer Energien
zur Eigenstromversorgung der Klaranlage zu nutzen.

Um die bestehende Klaranlage erweitern zu kdnnen, ist die Aufstellung eines Bebauungs-
plans gemaR § 8 Abs. 1 BauGB erforderlich.

2. Gutachten
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden folgende Gutachten erstellt:

— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Bebauungsplan ,Parkplatz stdlich der Modau®
Nieder-Ramstadt, FRANZ Okologie und Landschaftsplanung, 09.06.2022, erganzt
02.11.2022

— Entwasserungskonzept fur den Bebauungsplan ,Parkplatz sidlich der Modau® Ge-
meinde Muhltal, Umweltplanung Bullermann und Schneble GmbH, Darmstadt,
25.05.2022

— Mdhltal —Ortsteil Nieder-Ramstadt -B-Plan "Klaranlage sitdlich der Modau" Geophysi-
kalische Prospektion zur Erfassung von archaologischen Bodendenkmalern, Geophy-
sik Rhein Main GmbH, Frankfurt, 28.05.2022

— Baugrundgutachten Neubau einer Fulgangerbriicke Uber die B 426A, Blro Geotech-
nik Glnding, Darmstadt, 14.07.2021

— Baugrundgutachten Neubau einer Briicke Uber die Modau, Biro Geotechnik Glinding,
Darmstadt, 10.09.2021

3. Verfahrensablauf

— Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB durch die Gemeindevertretung am
08.10.2024

— Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
1 BauGB vom 14.10.2024 bis 08.11.2024

— Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB am 16.10.2024

— Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer &ffentli-
chen Auslegung durchgefiihrt vom 21.10.2024 bis 08.11.2024
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Zusammenfassende Erklarung Seite 4

4.2

— Prifung und Entscheidung Uber die Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB, Beschlusse des Entwurfes des Bebauungsplans, der offentlichen Ausle-
gung gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB und der Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2
BauGB durch die Gemeindevertretung am 24.06.2025

— Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs.
2 BauGB eingeleitet vom 14.07.2025 bis 15.08.2025

— Bekanntmachung der Veréffentlichung im Internet und der offentlichen Auslegung ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB am 12.07.2025

— Veroffentlichung im Internet und 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebau-
ungsplans gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 14.07.2025 bis 15.08.2025

— Prifung und Entscheidung Uber die fristgemal’ eingegangenen Stellungnahmen ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB und gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes geman § 10 Abs. 1 BauGB durch die Gemeindevertretung am
11.11.2025

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Umweltpriifung

Zur Berucksichtigung der Umweltbelange wurde eine Umweltprifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. In der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht gemaR § 2a Nr. 2 BauGB
beschrieben und bewertet.

Ergebnis der Umweltpriufung

Durch die geplante Erweiterung der Klaranlage wird sich die bisher landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache in ihrer Funktion grundlegend verandern. Durch die Umnutzung zu techni-
schen Betriebsflachen, Gebduden und verkehrlichen ErschlieRungsflachen gehen bislang
unversiegelte Bdden verloren, sodass insbesondere das Schutzgut Boden betroffen ist.
Die Auswirkungen werden jedoch durch umfangreiche Ausgleichs- und Gestaltungsmaf-
nahmen minimiert, die in der Planung festgesetzt wurden. Dazu zahlen unter anderem
eine wasserdurchlassige Ausflihrung groRRer Teile der Oberflachen, die Anlage von Re-
tentionsmulden zur Niederschlagsruckhaltung sowie vielfaltige Begriinungsmafinahmen
wie Dach- und Fassadenbegriinungen und die Pflanzung auentypischer Gehdlze im noérd-
lichen Bereich des Plangebiets.

Daruber hinaus betrifft das Vorhaben Bereiche im Umfeld der Modau, die als Ufergehdlz-
streifen ein gesetzlich geschutztes Biotop darstellen. Die 6kologische Funktion des Bio-
tops wird nicht erheblich beeintrachtigt. Die Funktionsfahigkeit als Lebensraum und als
Ufersicherung bleibt durch die Planung erhalten. Erganzende Gehdlzpflanzungen aul3er-
halb des Plangebiets stellen den funktionalen Ausgleich sicher. Ebenso wird der gemaf
Wasserrecht festgesetzte Gewasserrandstreifen eingehalten und in den Planunterlagen
berlcksichtigt.

Hinsichtlich des Wasserhaushalts zeigen die hydraulischen Prifungen, dass die vorgese-
henen baulichen Anlagen weder zu einer Verschlechterung der Hochwassersituation noch
zu einer Erhdhung maligeblicher Wasserstande fuhren. Die geplanten Versickerungs- und
Retentionsflachen sorgen dafiir, dass Niederschlagswasser kontrolliert zuriickgehalten
und gedrosselt in das Gewasser abgegeben wird. Zudem steht fest, dass durch die bauli-
chen Anlagen keine hydromorphologischen Verbesserungsmafnahmen nach der EU-
Wasserrahmenrichtlinie beeintrachtigt werden.

Im Bereich Arten- und Biotopschutz wurden die relevanten Tier- und Pflanzenarten unter-
sucht. Die Planung fiihrt nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen streng geschitzter Ar-
ten. Hinweise zu Biberaktivitadten sowie zum Vorkommen der Haselmaus wurden in der
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6.1

6.1.1

Begriindung erganzt und im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag bertcksichtigt. Malinah-
men zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte — wie eingeschrankte Rodungszei-
ten und insektenfreundliche Beleuchtung — wurden verbindlich festgesetzt.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe der bestehende Umweltzustand erhalten; die
fur die langfristige Sicherung der Abwasserbehandlung erforderlichen Verbesserungen
kdénnten jedoch nicht umgesetzt werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Aufgrund der technischen und betrieblichen Anforderungen der Abwasserbehandlung be-
steht fir die Erweiterung der Klaranlage ein standortgebundener Bedarf. Die zusatzlichen
Reinigungsstufen und Betriebsflachen missen unmittelbar an den bestehenden Anlagen
errichtet werden, da nur so die notwendigen hydraulischen, verfahrenstechnischen und
logistischen Zusammenhange gewahrleistet werden kénnen. Eine Verlagerung der Erwei-
terungsflachen an einen anderen Ort innerhalb des Ortsteils Nieder-Ramstadt kommt des-
halb nicht in Betracht.

Andere innerdrtliche oder gemeindliche Flachen erfullen weder die erforderlichen GroRen-
noch die Lagekriterien und waren wasserwirtschaftlich nicht sinnvoll an das bestehende
System anzuschliefien. Auch ein Neubau der Klaranlage auf einem anderen Grundstuick
ware mit unverhaltnismaRigem Aufwand verbunden und wiirde umfangreiche Eingriffe in
Natur und Infrastruktur erfordern.

Fazit: Die Prifung mdglicher Alternativen hat daher ergeben, dass ausschliel3lich der ge-
wahlte Standort sidlich der bestehenden Klaranlage die notwendigen Voraussetzungen
hinsichtlich Lage, Funktionalitat und Realisierbarkeit erfullt. Aus diesen Grinden wurde
der vorliegende Standort gewahlt.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB

Erneuerbare Energien / Photovoltaik

— Es wurden Bedenken gedullert, dass die Zweckbestimmung ,Klaranlage® die Nutzung
erneuerbarer Energien nicht ausreichend ermdéglicht und daher um ,Anlagen zur Nut-
zung von Solarenergie” erganzt werden sollte.

Berucksichtigung: Der Anregung wurde entsprochen. Die Zweckbestimmung wurde er-
weitert, und eine Versorgungsflache fir Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien
wurde festgesetzt.

— Es wurde angeregt, Gebaude, technische Anlagen und Klarbecken mit Photovoltaikan-
lagen zu uberdachen oder auszustatten.
Berucksichtigung: PV-Anlagen auf Dachern und auf bzw. im Bodenbereich wurden zu-
gelassen. Spezifische bauliche Ausfihrungen (z. B. Beckenlberdachungen) werden im
spateren technischen Verfahren gepruft.

— Es wurde angeregt, ungenutzte Flachen im Plangebiet fir Freiflachen-Photovoltaik zu
verwenden.
Berucksichtigung: Dies wurde berlicksichtigt. Die erganzte Versorgungsflache ermog-
licht Freiflachen-PV, soweit sie technisch umsetzbar ist.

— Es wurde angeregt, die Erweiterungsflache bis zur Umsetzung der Klaranlagenerweite-
rung vortbergehend fir PV zu nutzen.
Berucksichtigung: Die Anregung konnte nicht berticksichtigt werden, da eine Zwischen-
nutzung nicht Gber einen Bebauungsplan geregelt werden kann.

— Es wurde angeregt, die Klaranlage fir Photovoltaikprojekte Dritter (z. B. Energiegenos-
senschaften) zu 6ffnen.
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6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.2

6.2.1

Berucksichtigung: Die Anregung wurde zur Kenntnis genommen. Betriebsmodelle kon-
nen im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden; dies liegt im Verantwortungsbereich
des Eigentliimers bzw. Betreibers.

— Es wurde angeregt, auch die nordlich der Modau gelegene bestehende Klaranlage mit
Photovoltaikanlagen auszustatten.
Berucksichtigung: Dies ist planerisch nicht mdglich, da der Bereich aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs liegt. Eine Festsetzung kann daher nicht erfolgen.

— Es wurden weitere Energieoptionen vorgeschlagen.
Berucksichtigung: Die Hinweise wurden geprift. PV-Anlagen werden umfassend ermog-
licht. Windkraftanlagen oder PV-Strukturen auf externen Parkflachen kénnen jedoch
nicht innerhalb dieses Bebauungsplans geregelt werden.

— Es wurde angeregt, angrenzende Bebauungsplane wie ,Parkplatz sudlich der Modau®
zu andern, um dort PV-Uberdachungen zu ermdglichen.
Berucksichtigung: Eine BerUcksichtigung ist nicht mdglich, da der Bebauungsplan ,,Park-
platz stidlich der Modau“ bereits rechtskraftig ist und im vorliegenden Verfahren nicht
geandert werden kann.

Landwirtschaft / Flacheninanspruchnahme

— Es wurden Bedenken gedullert, dass wertvolle landwirtschaftliche Flachen verloren ge-
hen, darunter biologisch bewirtschaftete Bereiche.
Berucksichtigung: Aufgrund der zwingenden Standortanforderungen flr die Klaranla-
generweiterung ist der Verlust an dieser Stelle nicht vermeidbar. .

Nachhaltigkeit / Klimaziele

— Es wurde gedulert, dass die Planung die Klimaziele der Gemeinde Muhltal nicht ausrei-
chend widerspiegelt und starker nachhaltigkeitsorientiert sein musse.
Berucksichtigung: Die Planunterlagen wurden erganzt; durch die Festsetzungen zur Nut-
zung erneuerbarer Energien wurde die Planung klimabezogen gestarkt. Daruberhinaus-
gehende Klimaschutzstrategien kdnnen im B-Plan nicht festgesetzt werden.

Stellplatze
Es wurde angeregt, Stellplatze wasserdurchlassig zu gestalten oder alternativ mit Bau-
men zu beschatten.
Berucksichtigung: Es werden wasserdurchlassige Oberflachen festgesetzt.

Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB

Raumordnung

— Vom Regierungsprasidium Darmstadt — Regionalplanung wurde angeregt, alternative
Standorte bzw. Planungsvarianten zu prufen.
Berucksichtigung: Im Umweltbericht werden ,In Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten® ausfihrlich dargestellt.

— Von Naturschutzverbanden wurde darauf hingewiesen, dass von der Regionalplanung
bereits viele Flachen fir gewerbliche Nutzung verbraucht worden seien.
Keine Berucksichtigung: Die Flachenzuweisung des Regionalplans hat keine Auswirkun-
gen die geplante bauliche Nutzung innerhalb des B-Plans .

— Vom Landkreis Darmstadt-Dieburg und dem Regierungsprasidium Darmstadt wurden
Bedenken hinsichtlich der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen geau-
Rert.

Berucksichtigung: Die Flacheninanspruchnahme ist fir die Erweiterung zwingend erfor-
derlich. Eine Verdrangung oder Gefahrdung landwirtschaftlicher Betriebe findet nicht
statt.
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— Vom Regierungsprasidium Darmstadt, dem Landkreis Darmstadt-Dieburg und dem
Bund fir Umwelt und Naturschutz wurde auf den Verlust einer Flache hingewiesen, die
im Regionalplan als Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen dargestellt ist.
Berucksichtigung: Das Plangebiet wird nur sehr geringfligig versiegelt, Hochbauten sind
nicht vorgesehen; klimatische Funktionen bleiben weitgehend erhalten.

6.2.2 Gewasserschutz / Wasserwirtschaft

— Vom Regierungsprasidium Darmstadt — Wasserbehdrde wurde angeregt, den Gewas-
serrandstreifen der Modau zu beachten.
Berucksichtigung: Der 10-m-Gewasserrandstreifen wird nicht nur vollstandig eingehal-
ten, sondern verbreitert.

— Vom Regierungsprasidium Darmstadt — Hochwasserschutz wurde auf die Lage im
Uberschwemmungsgebiet hingewiesen.
Berucksichtigung: Die Festsetzungen entsprechen den Vorgaben des Hochwasser-
schutzes; Retentionsflachen sind vorgesehen.

6.2.3 Bodenschutz

— Vom Regierungsprasidium Darmstadt — Bodenschutz wurde angeregt, den Schutz des
Bodens starker herauszuarbeiten.
Berucksichtigung: Der Umweltbericht wurde erganzt; ein Bodenfachbeitrag liegt vor.

— Vom Landkreis Darmstadt-Dieburg — Untere Bodenschutzbehoérde wurde darauf hinge-
wiesen, dass keine Altlasten bekannt sind.
Berucksichtigung: Zur Kenntnis genommen.

6.2.4 Arten-, Biotop- und Landschaftsschutz

— Vom Regierungsprasidium Darmstadt — Naturschutzbehdrde wurde auf die Einhaltung
des hessischen Naturschutzrechts hingewiesen.
Berucksichtigung: Die Anforderungen des Naturschutzgesetzes wurden in die textlichen
Festsetzungen Ubernommen.

— Vom Landkreis Darmstadt-Dieburg — Untere Naturschutzbehérde wurde die Querung
des Modau-Ufergeholzes thematisiert.
Berucksichtigung: Die Brickenflache wurde im Plan erganzt; ein entsprechender natur-
schutzrechtlicher Ausgleich ist vorgesehen.

— Vom NABU und weiteren Verbanden wurde auf artenschutzrechtliche Anforderungen
hingewiesen.
Berucksichtigung: Der Artenschutzbeitrag wurde eingearbeitet; notwendige Schutzmal3-
nahmen sind beschrieben.

6.2.5 Denkmalschutz/ Archaologie

— Vom Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (HessenArchaologie) wurde auf mdgliche
Befundlagen hingewiesen.

Berucksichtigung: Es wird eine denkmalrechtliche Genehmigung nach § 18 Abs. 1
HDSchG im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eingeholt, in der Art und Um-
fang der archaologischen Untersuchung festgelegt werden.

6.2.6 Kampfmittelraumdienst

— Vom KampfmittelrAumdienst Hessen wurde mitgeteilt, dass keine Hinweise auf Kampf-
mittel vorliegen.
Berucksichtigung: Zur Kenntnis genommen.
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6.2.7 Energieversorger / Infrastruktur

— Von e-netz Sudhessenwurde auf die mogliche Notwendigkeit zusatzlicher Transforma-
torenstationen hingewiesen.
Berucksichtigung: Abstimmungen dazu erfolgen im Rahmen der Ausfiihrungsplanung.

5721_Zusammenfassende_Erklarung_Klaranlage B-Plan.docx



