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Legende

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

hier: Einzelhandel

2. Maf} der baulichen Nutzung
\

GRZ Grundfiichehzahl (§ 19 BauNVO)

I Anzahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

''''''''''''''''' Straflenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

) Wasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

6. Grunflachen
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offentliche Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

00O o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

o) o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

0 00O (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
prinzipieller Standort fur anzupflanzende Baume nach Artenliste
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

projektierte Flurstiicksnummern nach Flurbereinigung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

RECHTSGRUNDLAGEN BEBAUUNGSPLAN:

- Baugesetzbuch (BauGB)

in der Neufassung des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141).
Die Neufassung wurde auf Grund des Art. 10 Abs. 1 des Bau- und
Raumordnungsgesetzes 1998 vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081) in der ab dem
01.01.1998 geltenden Fassung bekanntgemacht.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. . S. 466)

- Hessische Bauordnung (HBO)
in der Fassung vom 20.12.1993, bekanntgemacht am 28.12.1993 (GVBI. |, S. 655)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur
Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 -
BauROG) (BGBI. 1 S.2110) vom 18.08.1997

- Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
in der Fassung vom 16.04.1996 (GBVI. |, S. 145)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1 GE = Gewerbegebiete § 8 BauNvVO

§ 1 Abs.5i.V.m.

1.1.1 Die gemaR § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO zuldssigen Nutzungen Abs. 9 BauNVO

"Lagerhduser, Lagerpldtze" sowie "Tankstellen" sind als
selbstandige betriebliche Anlagen ausgeschlossen.

Die gemaR § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO zuldssigen Nutzungen
"Gewerbebetriebe aller Art" werden in Form von
Speditionen und Transportunternehmen ausgeschlossen.

Betriebe oder Betriebsteile, deren immissionswirksame
flichenbezogenen Schallleistungspegel als Mittelungspegel
tags 55 db(A) /qm und nachts 40 db(A) /gm uberschreiten,
sind ausgeschlossen.

1.1.2 Die gemiR § 8 Abs.3 Nr.3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassige Nutzung "Vergniigungsstatten” ist ausgeschlossen.

§ 11 BauNVO

1.2 SO = Sonstige Sondergebiete § 11 Abs.2 BauNVO

Zweckbestimmung: Gebiet fir. Einkaufszentren und
groffiachige Handelsbetriebe

1.2.1 Die Verkaufsflache darf eine maximale Grofke von 1.800 gm

nicht tiberschreiten § 9 Abs.1-Nr.1 BauGB

i.V.m. § 16 BauNVO
2. Mah der baulichen Nutzung § 19 BauNVO
2.1 Grundflichenzahl
Fiir beide Gebietsteile ist eine Grundflichenzahl von je
0,8 festgesetzt. Die zuldssige Grundfldche darf fir
Nebenanlagen und Stellpldtze in den nach § 19 Abs. 4

oot > . § 16 BauNVO iV.m.
zulassigen Grenzen Uberschritten werden.

§ 20 BauNVO

2.2 Vollgeschosse
Es sind in beiden Gebietsteilen maximal zwei
Vollgeschosse zulassig.

§ 9 Abs.1 Nr.3 BauGB

§ 22 Abs.2 BauNVO i.V.m.

3. Bauweise § 87 HBO

Die Bauweise wird im Gebietsteil SO als offene Bauweise
festgesetzt. Die Gebdudeldnge darf mehr als 50 m betragen.
Dabei ist mindestens alle 50m ein vertikal durchgehender
Fassadenriicksprung einzuhalten.

im GE-Gebiet wird die Bauweise als geschiossene Bauweise

festgesetzt. § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

i.V.m.§ 87 HBO und § 12
Abs.6 BauNVO

4. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
Tiefgaragen sind sowohl in den liberbaubaren als auch in
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGBiV.m. -

5. Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern § 87 HBO
und sonstigen Bepflanzungen

5.1 Die Grundstiicksflichen sind auf mindestens 20 % ihrer
Gesamtfldche dauerhaft zu begriinen, Dachbegriinungen
nach Punkt 6.2 sind hierbei nicht anrechenbar.

5.2 Inder zeichnerisch dargesteliten Anpflanzfliche entlang
des Wirtschaftsweges sind Strauchpflanzungen
(gem. Artenliste, mind. 1 Strauch/qm) zu pflanzen, zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25,
Abs.6 BauGB i.V.m.

6. MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege § 87 HBO
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6.1  Fir die Befestigung von Grundstiicksfreiflachen,
ErschlieRungs- und Stellplatzflichen sind, sofern funktional
moglich, wasserdurchldssige Baustoffe zu verwenden,

z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Pflaster mit breiten Fugen,
wassergebundene Decken.

6.2  Regenwasserriickhaltung/-versickerung:
Auf mind. 50 % der Dachfidchen ist anfaliendes
Niederschlagswasser als Brauchwasser zu nutzen oder der
direkten Versickerung auf dem jeweiligen Grundstiick
zuzufithren, sofern die Beschaffenheit des Bodens dies
zulaBt und wasserrechtliche Belange nicht entgegen-
stehen. Sofern eine Brauchwassernutzung oder eine
direkte Versickerung nicht bzw. nur eingeschrankt méglich
ist, ist das auf Dachflichen anfaliende Niederschlagswasser
im Ubrigen in eine geeignete Versickerungsanlage mit
Uberlauf in die drtliche Kanalisation zuzufiihren.

Die Bemessung und technische Ausgestaltung von
Versickerungsanlagen sind gemédR Regelwerk der
Abwassertechnischen Vereinigung e.V. (ATV),
Arbeitsblatt A 138 vorzunehmen.

6.3 Dachbegriinung:
Dachflachen sind dauerhaft mind. extensiv auf 50 % ihrer
Gesamtfldche zu begriinen. Technische Anlagen und
Anlagen zur Nutzung regenerativer Anlagen sind
vorzugsweise auf den nicht zu begrinenden Flachen
unterzubringen.

HINWEISE

1. Arch&ologische Bodenfunde:
Bei Erdarbeiten aufgefundene Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und andere Fundgegenstande sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise zu schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

2. Wurzelschutzmanahmen:
Zur Sicherung vorhandener Leitungen sind Baumanahmen und Nutzungen sowie die
Neuanpflanzung von Baumen im Hinblick auf einzuhaltende Schutzabsténde und ggf.
vorzusehende Wurzelschutzma3nahmen mit den Versorgungstrdgern abzustimmen.

ARTENLISTE

Bei der Neupflanzung der Laubbaume und Straucher sind die "Gitebestimmungen fur
Baumschulpflanzen" der FLL (Forschungsgeselischaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V.) einzuhalten. Sie sind Bestandteil der DIN 18916 "Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten" und damit auch der Aligemeinen
Technischen Vertragsbedingungen fur Bauleistungen - ATV DIN 18320 "Landschafts-
bauarbeiten”" des Teiles C der VOB. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, vor
Beschéadigungen zu schiitzen und bei Ausfall zu ersetzen.

Baume
Laubbdume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens
20-25 cm, 4 x verpflanzt mit Drahtballierung zu pflanzen.

Folgende Laubbdume sind vorrangig zu pflanzen:

Betula pendula

Carpinus betulus - Birke
Castanea sativa - Hainbuche
Quercus petraea - EBkastanie
Quercus robur - Traubeneiche
Sorbus aucuparia - Stieleiche
Sorbus intermedia - Eberesche

- - Schwedische Mehlbeere

Straucher

Hecken- bzw. Strauchpflanzungen sind als verpflanzte Straucher mit einer
Mindesttriebzahl von 5 Trieben und einer Héhe von mindestens 100-150 cm
zu pflanzen.

Folgende Straucher sind vorrangig zu pflanzen:

Cornus mas

Cornus sanguinea _

Corylus avellana - Kornelkirsche .

Crataegus monogyna -  Roter Hartriegel

Euonymus europaeus -~ Haselnul _

Ligustrum vulgare - Emgnfﬂnqer Weilddorn
Lonicera xylosteum - Pfaffenhdtchen

Prunus spinosa - Gewohnlicher Liguster

- Gewbdhnliche Heckenkirsche
- Schiehe

VERFAHREN:

Die Gemeinde Mihital hat nach § 2 BauGB am 09.05.2000 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Die friihzeitige Beteilung der Burger nach § 3 Abs. 1"BauGB
hat stattgefunden vom 25.09.2001 bis einschlieRlich 08.10.2001.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung hat nach § 3 Abs.2 BauGB uber die
Dauer eines Monats vom 19.11.2001 bis einschlief8lich 20.12.2001 éffentlich
ausgelegen.

Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung sind am 09.11.2001 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Die Abstimmung mit den Tragern 6ffentlicher Belange wurde am 29.05.2001

gemaR § 4 Abs.1 und 2 BauGB eingeleitet. ausgeertit

Mahital, den 20.02.2002

b,

Der Satzungsbeschlu® nach § 10 Abs. 1 BauGB hat stattgefunden am 05.02.2002. lk({ \ Rl

I\

Runtsch

Inkrafttreten (gemaR § 10 Abs. 3 BauGB): (Brgernes
Der Beschluf des Bebauungsplanes wurde am L22022002 ortsiiblich bekannt gemacht.
Mit dem Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtskréftig geworden.

Mihltal, den ...26.02.2002
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