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1. Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Anlass fiur die Aufstellung des Bebauungsplans ist es, einen zusétzlichen Parkplatz fur die
Firma Riese und Miller mit ca. 360 Parkplatzen planungsrechtlich zu ermdglichen.

Die Zufahrt von Norden erfolgt ausgehend vom Kreisverkehrsplatz Rheinstrale mit Uber-
querung der Modau durch eine Fahrbriicke und der Zugang von Stiden mit Uberquerung der
B 426 erfolgt durch eine barrierearme Fufigénger-/Radbriicke. Die Treppe wird mit einer
Schieberampe flir zum Beispiel Fahrrader, Lastenrdder und Kinderwégen ausgestattet.
Dadurch wird eine Ful3- und Radwegeverbindung zwischen den Gewerbegebieten ,Auf Ru-
ckelshausen“ und ,Sidlich der Rheinstra’e” von Siiden nach Norden geschaffen. Fir die
Modaubriicke und den o6ffentlichen Ful- und Radweg besteht ein éffentliches Interesse.

Um den Parkplatz mit seinen Zufahrten errichten zu kénnen ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans gemafR § 8 Abs. 1 BauGB erforderlich.

2. Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan umfasst zwei Teilgeltungsbereiche mit einer Gesamtgrélke von ca.
1,96 ha. Beide Teilgeltungsbereiche liegen am sidlichen Rand der Ortslage von Nieder-
Ramstadt, zwischen der Modau im Norden und dem Gewerbegebiet ,,Auf Ruckelshausen® im

Suden.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Quelle: openstreetmap)

Der Teilgeltungsbereich 1 des Bebauungsplans (s. Abbildung 2) umfasst in der Gemarkung
Nieder-Ramstadt in der Flur 22 die Flurstiicksnummern 185 (teilweise), 186 (teilweise), 190,
191 (teilweise), 251/1 (teilweise), 259/1 (teilweise), 261 (teilweise), 262, 263, 264, 265 und
272/1 (teilweise).
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Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes (ohne Mafstab), Teilgeltungsbereich 1

Der Teilgeltungsbereich 2 (s. Abbildung 3) stellt die externe Ausgleichsflche dar. Er umfasst
in der Flur 15 die Flurstiicke 129/3 (teilweise) und 130/4 (teilweise).
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Abbildung 3: Geltungsbereich des Bebauungsplanes (ohne Malstab), Teilgeltungsbereich 2
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI.
| S. 1353)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBIl. | S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)

Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. |
S.198)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
GVBI. 11 881-51 vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt ge&ndert durch Ar-
tikel 17 des Gesetzes vom 07.05.2022 (GVBI. S. 318).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1309).
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. I S. 5648), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 30.09.2021 (GVBI. S. 602).
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BiImschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20.07.2022 (BGBI. I S. 1371)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geé&ndert durch Artikel 14 des Gesetzes
vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 1328, 4147)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverianderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 BGBI. | S. 502, zu-
letzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

4, Planungsrechtliche Situation

4.1 Regionalplan Siidhessen / Regionaler Fléchennutzungsplan 2010

Im Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS / RegFNP 2010)
wird der Teilbereich 1 wie folgt dargestellt:

Vorranggebiet Siedlung

Vorranggebiet Regionaler Griinzug

Vorranggebiet fir Landwirtschaft

Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen
Vorbehaltsgebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft

und der Teilbereich 2 wie folgt dargestelit:

Vorranggebiet Regionaler Grinzug
Vorranggebiet fir Landwirtschaft
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411

Abbildung 4: Ausschnitt RPS/RegFNP 2010 (0.M.)

Vorranggebiet Regionaler Griinzug

Im Textteil des RPS / RegFNP 2010 sind fiir die Vorranggebiete Regionaler Griinzug fol-
gende Ziele formuliert:

»Die Funktion der Regionalen Griinziige darf durch andere Nutzungen nicht beeintréchtigt
werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedelung, einer Beeintrdchtigung der
Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushalts oder der Freiraumerholung oder
der Verénderung der klimatischen Verhéltnisse fiihren kénnen, sind in den Regionalen Griin-
zigen nicht zuldssig. Hierzu zéhlen [...] Wohnungsbau- und gewerbliche Nutzung [...]. In den
Regionalen Griinziigen hat jede weitere Siedlungstétigkeit zu unterbleiben. (RPS / RegFNP
2010, Z4.3-2)

Abweichungen sind nur aus Griinden des 6ffentlichen Wohls und unter der Voraussetzung
zuldssig, dass gleichzeitig im selben Naturraum Kompensationsflchen gleicher Grée, Qua-
litét und vergleichbarer Funktion dem Vorranggebiet Regionaler Griinzug zugeordnet wer-
den.” (RPS / RegFNP 2010, Z4.3-3).

Da die Teilgeltungsbereiche innerhalb des Vorranggebietes Regionaler Grinzug liegen,
weicht die Planung von den oben genannten Zielsetzungen des Regionalplanes innerhalb
des Vorranggebietes ab. Daher ist im selben Naturraum ein gleichwertiger vollstandiger Aus-
gleich herbeizufiihren.

Auswirkungen auf die Ziele des Regionalplanes

Ein Teil des ,Vorranggebietes Regionaler Griinzug* im Ortsteil Nieder-Ramstadt befindet sich
zwischen der Modau und der B 426 sowie westlich des Gewerbegebiets ,Auf Ruckelshau-
sen”.

Darlegung der Griinde des éffentlichen Wohls

Das Plangebiet liegt im AuBenbereich. Hier sind Bauvorhaben nur zulassig, wenn sie auf
Grundlage von § 35 BauGB privilegiert sind, d.h. einem land- oder forstwirtschaftlichen Be-
trieb dienen und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen. Da diese
Voraussetzung durch den geplanten Parkplatz nicht gegeben ist, ist der Neubau in der Regel
nur zuldssig, wenn durch einen Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden.
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4.1.2

Die bauplanungsrechtliche Sicherstellung eines Parkplatzes fur die Mitarbeiter der Firma
Riese und Miller sowie der Schaffung einer éffentlichen Ful3- und Radwegeverbindung zwi-
schen den nérdlich und stdlich gelegenen Gewerbegebieten dient dem dffentlichen Wohl.

Ausaleich der durch das Vorhaben verursachten Eingriffe

Aufgrund der Inanspruchnahme des Vorranggebiets Regionaler Griinzug werden Kompen-
sationsmafnahmen notwendig.

Eingriffe in Regionale Griinzilige sind vollstandig in der Art auszugleichen, dass gleichzeitig
im selben Naturraum Kompensationsflichen gleicher Gréfe, Qualitdt und vergleichbarer
Funktion den Regionalen Griinziigen zugeordnet werden.

Eine ca. 2 ha groRe Flache (Abbildung 5) sliddstlich von Nieder-Ramstadt, nérdlich der B 426
kann, zusatzlich zum ,Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft” und ,Vorranggebiet fiir Landwirt-
schaft“, als ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ dargestelit werden.

P/ N7 X—\=2=

Abbildung 5: Kompensationsfliche fiir Vorranggebiet Regionaler Griinzug (rot umrandet)

Vorranggebiet fiir Landwirtschaft

.Im ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft” hat die landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang vor
anderen Nutzungsanspriichen.“ (RPS / RegFNP 2010, Z10.1-10)

In der Begriindung des Vorranggebiets wird erldutert, dass als ,Vorranggebiete fiir Landwirt-
schaft* Flaichen ausgewiesen sind, die fiir die landwirtschaftliche Nutzung einschlieBlich
Wein-, Obst- und Gartenbau besonders geeignet sind und die dauerhatft fiir diese Nutzung
erhalten bleiben sollen.

Diese Gebiete sollen die langfristige Sicherung von fiir nachhaltige landwirtschaftliche Nut-
zung besonders geeigneten Boden gewahrleisten. Sie bilden die raumlichen Schwerpunkte
der Erzeugung landwirtschaftlicher Produkte. Sie dienen insbesondere einer regionalen ver-
brauchernahen landwirtschaftlichen Produktion und tragen erheblich zur Sicherung der Ein-
kommen und zur Stabilisierung des landlichen Raumes bei. Sie kdnnen zudem die Funktion
des Anbaus nachwachsender Rohstoffe erfiillen. Die ,Vorranggebiete fiir Landwirtschaft*
kdnnen auch zur Produktion von Biomasse fiir die Erzeugung erneuerbarer Energien heran-
gezogen werden.

Begriindung der Inanspruchnahme des Vorranggebietes fir Landwirtschaft

Aufgrund der geringen Grofe von ca. 2,0 ha, sind die Auswirkungen auf das ,Vorranggebiet
fur Landwirtschaft” nicht erheblich.
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4.1.3

4.1.4

Um die Planung verwirklichen zu kénnen, wird zwar landwirtschaftliche Nutzfliche in An-
spruch genommen, eine Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Betriebsstandorte findet nicht
statt.

Bedingt durch die steigende Mitarbeiterzahl und die geringe Flachenverfiigbarkeit zur Errich-
tung von Mitarbeiterstellplétzen am derzeitigen Standort besteht die Notwendigkeit fiir den
Neubau eines Mitarbeiterparkplatzes der Firma Riese & Miller. Alternative Standorte sind
nur dort méglich, an denen die geplanten Ziele fiir den Standort des Parkplatzes in Nieder-
Ramstadt erreichbar sind.

Die Priifung geeigneter Standorte innerhalb des Ortsteils Nieder-Ramstadt hat ergeben, dass
fur die Errichtung eines Mitarbeiterparkplatzes fiir die Firma Riese & Miiller keine anderen
Flachen oder Mdglichkeiten zur Verfligung stehen, die sich mit den Planzielen vereinbaren
lassen. Lediglich der gewéhite Standort am stidlichen Ortsrand von Nieder-Ramstadt erfiilit
die Kriterien fir die Errichtung eines Parkplatzes fiir die Mitarbeitenden der Firma Riese &
Muller beziglich Lage, GroRe, Realisierungszeitraum und Erreichbarkeit.

Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Im Textteil des RPS / RegFNP 2010 sind hierfiir folgende Grundsatze formuliert:

.Die Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete sowie die Kalt- und Frischluftabflussschneisen
sollen gesichert, offengehalten und soweit erforderlich, wiederhergestellt werden.* (RPS /
RegFNP 2010, G4.6-2).

.[...] Diese Gebiete sollen von Bebauung und anderen MaRnahmen, die die Produktion bzw.
den Transport frischer und kihler Luft behindern kénnen, freigehalten werden. Planungen
und Mafnahmen, die die Durchliiftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belasteten Ortsla-
gen verschlechtern kénnen, sollen in diesen Gebieten vermieden werden.“ (RPS / RegFNP
2010, G4.6-3).

In der weitergehenden Erklarung des RPS / RegFNP 2010 wird erlautert, dass zur Minderung
der heute schon absehbaren Folgen des Klimawandels vorausschauende Anpassungsmalf3-
nahmen auf allen relevanten Handlungsfeldern ergriffen werden sollen. Hierzu gehéren zum
Beispiel Bauverbote in den ,Vorranggebieten fiir vorbeugenden Hochwasserschutz* und die
Sicherung von klimatisch bedeutsamen Freiraumen sowie von Wald.

Die ,Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktionen" sollen die bioklimatischen und luft-
hygienischen Ausgleichsfunktionen fir Rdume mit erhéhter stofflicher und vor allem thermi-
scher Belastung sichern.

Auswirkungen auf die Ziele des Regionalplanes

Ein groRer Anteil der Flache des Plangebiets wird teilversiegelt oder begriint. Hochbauten
sind nicht vorgesehen. Daher werden keine Stromungshindernisse entstehen und somit
keine Nutzungen entstehen, welche eine Kalt- bzw. Frischluftabfluss bzw. Luftaustausch ver-
ringern oder mit erheblichen Emissionen von Luftschadstoffen oder Warme verbunden sind.

Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz

.Die in der Karte dargestellten ,Vorbehaltsgebiete fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz“
dienen der Sicherung des Hochwasserabflusses, der Retentionsrdume und der Verminderung
des Schadenspotentials hinter Schutzeinrichtungen. Hier ist bei allen Nutzungsentscheidungen
zu berticksichtigen, dass extreme Hochwasserereignisse zu erheblichen Schéden fir Men-
schen, Vermigenswerte und Umwelt fiihren kénnen. Bei allen Entscheidungen der Bauleitpla-
nung und bei der Ansiedlung von Anlagen ist darauf hinzuwirken, dass in diesen Gebieten keine
Anhé&ufung von hochwassergeféhrdeten Vermégenswerten erfolgt und dass durch Bauvorsorge
dem Hochwasserschutz Rechnung getragen wird. Daher sind fiir alle schadensempfindlichen
Nutzungen méglichst Standorte auszuwéhlen, die die geringste Hochwassergeféhrdung aufwei-
sen.“ (RPS / RegFNP 2010, G6.3-13)

Gemal der Begriindung des Grundsatzes sind als ,Vorbehaltsgebiete fiir vorbeugenden
Hochwasserschutz” im Regionalplan/RegFNP ausgewiesen:
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4.2

— festgestellte oder in Ausweisung befindliche sowie fachlich bereits gesicherte zur Auswei-
sung vorgesehene Uberschwemmungsgebiete nach HWG im baurechtlichen Innenbe-
reich, mit ihren weitergehenden wasserrechtlichen Einschrénkungen,

— erkennbarer riickgewinnbarer/zusatzlicher Retentionsraum, dessen Abgrenzung fachlich
noch nicht ausreichend gesichert ist,

— Gebiete hinter Schutzeinrichtungen (an Rhein und Main), die Uberflutungsgefahrdet sind
und bei denen mit Wassersténden bis 3 m eine Gefahr fir Leib und Leben beherrschbar
ist und hochwasserangepasstes Bauen (Bauvorsorge) mit vertretbarem Aufwand mdglich
ist.

In diesen Gebieten sind aufgrund der geringeren Uberflutungshdhe (0 — 3 m) und Uberflu-
tungsdauer vertretbare Vorkehrungen zur Schadenspotentialverminderung méglich (Bauvor-
sorge). Dabei sind alle technischen Méglichkeiten auszuschdpfen, hochwassersichere Ein-
richtungen zu schaffen. Dies gilt insbesondere auch fur genehmigungspflichtige Anlagen
nach BImSchG. In den Vorbehaltsgebieten erforderliche Nutzungen sollen so gestaltet wer-
den, dass sie eventuell eintretenden Uberflutungen standhalten, Menschen sowie Sachwer-
ten ausreichenden Schutz gewdhren und keine Beeintrachtigung der Umwelt im Schadens-
falle verursachen.

Begriindung der Inanspruchnahme des Vorbehaltsgebietes fiir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz
Die Funktionen des ,Vorbehaltsgebietes fiir vorbeugenden Hochwasserschutz® werden
durch den geplanten Parkplatz nicht beeintrachtigt, da der Wasserabfluss nach wie vor ge-
wahrleistet ist.

Flachennutzungsplan Gemeinde Miihltal

Das Plangebiet ist im noch wirksamen Flachennutzungsplan (Nordteil 1993) der Gemeinde
Muhltal als ,Weilflache* dargestellt.

Aktuell betreibt die Gemeinde Mihltal die Fortschreibung des Flachennutzungsplans. Im Ent-
wurf der Fortschreibung wird das Plangebiet als ,Flache fiir die Landwirtschaft* sowie im
Norden im Bereich der StraBe ,An der Flachsrofe® als ,Flache fiir Versorgungsanlagen” (ca.
200 m?) dargestellt.

Da der Bereich im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde als Weilflache ausgewie-
sen ist, ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des Parkplatzes und der
Erweiterung der bestehenden Klédranlage im Parallelverfahren erforderlich.

e Nt/
?E

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Mithital
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4.3

5.1

5.2

5720_2012_Parkplatz_Begrindung_BPlan_Ausfertigung.docx

Bebauungsplan
Fur das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Schutzausweisungen

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Es befinden sich keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht innerhalb der Teilgeltungsbe-
reiche 1 und 2. Das Plangebiet liegt jedoch im Naturpark ,BergstraRe-Odenwald®.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Aus dem Jahr 1998 liegt eine Biotopkartierung vor. Diese kartiert fiir den Bereich nérdlich
der Modau das Biotop ,Ufergehélz an der Modau siidlich Nieder-Ramstadt* mit der Nr. 319.
Es handelt sich um Gehdlze feuchter bis nasser Standorte.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Modau und deren Uferbereiche um ge-
schitzte Biotope handelt, die einem besonderen Schutz nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG
i.V.m. § 13 HAGBNatSchG unterliegen.

.Nach eigenen Untersuchungen ist dieser Schutzstatus immer noch berechtigt. Es stehen
hier Ufergehdlze, vorherrschend Schwarzerle (Alnus glutinosa), daneben einzelne Baumwei-
den (Salix x rubens) und Strauchweiden. Auch Auwaldarten wie Gewshnliche Esche (Fraxi-
nus excelsior) und Bergahorn (Acer pseudoplatanus) riicken bis auf die Uferbdschungen vor.
Diese, einen naturnahen Ufersaum kennzeichnenden Arten sind auch am sidlichen Ufer
vorhanden, allerdings nur kleinflachig.

Am konkreten Standort der geplanten Briicke stelit sich die Situation wie folgt dar:

Am gesetzlich geschitzten Nordufer ist der Ufergehdlzsaum stark defizitar. Schwarzerlen
und Baumweiden fehlen. Zwischen Brombeeren und einem kleinen Dickicht verwilderter
Pflaumen stehen zwei Stangen junger Bergahorne.

Giinstiger sieht es hingegen am Stidufer aus. Auf der Briickentrasse steht eine hochgewach-
sene Strauchweide (Salix viminalis), westlich auRerhalb der Trasse aber im Arbeitsbereich
wahrend der Bauphase eine grofkronige Esche, die hier den Bestand dominiert. (Buro
FRANZ Okologie und Landschaftsplanung, 09.06.2022, ergénzt 02.11.2022)
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Vor der Beseitigung der Teilfliche des geschiitzten Biotops ist eine Ausnahme bei der Obe-
ren Naturschutzbehérde einzuholen.

5.3 Wasserrechtliche Schutzgebiete

Fir ein 100-jahriges Ereignis ist entlang der Modau ein Uberschwemmungsgeblet festge-
setzt. Der Teilgeltungsbereich 1 liegt teilweise innerhalb des Uberschwemmungsgebiets der
Modau.

Der Teilgeltungsbereich 2 liegt innerhalb des festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets Brun-
nen ,Am Alten Graben®, Mihltal (Schutzzone Il und II).

5.4 Gewasserrandstreifen gemaR § 38 WHG und § 23 HWG

Im Norden des Plangebietes flieit die Modau (Gewéasserordnung 2) von West nach Ost.
Mittig durch das Plangebiet durchflie3t ein Nebenarm der Modau (Gewasserordnung 3) das
Plangebiet. Die Gew&sserrandstreifen beider Gewésser sind 10 m breit. Gewasserrandstrei-
fen umfassen das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des Mittel-
wasserstandes angrenzt. Der Gewasserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwas-
serstandes, bei Gewassern mit ausgepragter Béschungsoberkante ab der Béschungsober-
kante.

Die Verbote des § 38 Absatz 4 WHG in Verbindung mit § 23 Hessisches Wassergesetz
(HWG) sind zu beachten.

Inanspruchnahme des Gewaisserrandstreifens

Im Norden des Plangebietes wird eine bestehende Stralle vom Kreisverkehrsplatz an der
Rheinstralle zwischen Kléaranlage und Verbrauchermérkten bis zur Modau verlangert und
eine Briicke Uber die Modau errichtet. Diese neue Verkehrsflache dient insbesondere als
Zufahrt fir Betriebspersonal der geplanten Klaranlagenerweiterung, welche sich 6stlich des
Plangebietes befinden wird, der Zufahrt fir Fahrzeuge, die die Flachen im Westen des Plan-
gebietes zwischen Modau und Bundesstrafie B 426 bewirtschaften und der Zufahrt fir PKWs
zum Parkplatz der Firma Riese & Miller.

Im Siden wird das Plangebiet durch eine barrierearme Fult- und Radwegebriicke an das
ErschlieBungsnetz des Gewerbeparks Ruckelshausen angeschlossen. Die offentliche Ful-
Radwegebriicke dient der Bevolkerung als Verbindung zwischen der Rheinstrale und dem
Gewerbepark Ruckelshausen bzw. angrenzendem Naturraum und tber die Briicke erreichen
die Mitarbeitenden der Firma Riese & Miiller das Betriebsgelénde. Hierzu wird zwischen der
erwahnten Modaubriicke im Norden des Gebietes und der Ful3-Radwegebriicke ein &ffentli-
cher Weg entlang des vorhandenen Feldgrabens realisiert.

Zur Verwirklichung der MaRnahmen ist die Inanspruchnahme von Teilen der 10 m breiten
Gewasserrandstreifen der Modau und des Grabens notwendig.

Gemal § 38 WHG dienen Gewasserrandstreifen der Erhaltung und Verbesserung der 6ko-
logischen Funktionen oberirdischer Gewéasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des
Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen. Eigenti-
merinnen, Eigentimer und Nutzungsberechtigte sollen Gewésserrandstreifen im Hinblick auf
ihre Funktionen erhalten.

Im Gewésserrandstreifen sind die Umwandlung von Griinland in Ackerland, das Entfernen
von standortgerechten Bdumen und Strduchern, der Umgang mit wassergeféhrdenden Stof-
fen sowie die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstédnden, die den Wasserabfluss
behindern oder die fortgeschwemmt werden kénnen, verboten. Die zusténdige Behérde kann
von einem Verbot eine widerrufliche Befreiung erteilen, wenn iiberwiegende Griinde des
Wohls der Allgemeinheit die MaBnahme erfordern oder das Verbot im Einzelfall zu einer un-
billigen Hérte fiihrt.”

Griinde des Wohls der Aligemeinheit

Es ist im offentlichen Interesse der Gemeinde Mihltal, eine Verbindung zwischen der Rhein-
strafle und dem Gewerbepark Ruckelshausen bzw. angrenzendem Naturraum herzustellen.
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AuBerdem ist eine Zufahrt fiir Betriebspersonal der geplanten Kl&ranlagenerweiterung siid-
lich der Modau und fiir die Bewirtschafter von landwirtschaftlichen Flachen notwendig.

5.5 Schutzgebiete und -objekte Denkmalschutz

5.5.1 Bodendenkmiler

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich Bodendenkmaler (Nieder-Ramstadt
032: Siedlungsspuren verschiedener Zeitstellungen).

Laut der Stellungnahme von Hessen Archéologie ist damit zu rechnen, dass durch die Be-
bauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG zerstért werden.

Um Qualitat und Quantitat der archéologischen Befunde zu tberpriifen, wurde ein archéolo-
gisches Gutachten (geophysikalische Prospektion) des beplanten Gelandes durchgeflihrt.

Die Einmessarbeiten und die geophysikalischen Untersuchungen erfoigten im Mai 2022
durch das Buro Geophysik Rhein-Main GmbH. Dabei wurden keine magnetischen Anoma-
liefolgen erfasst, welche archéologisch relevante Strukturen anzeigen. Eine endgliltige Be-
wertung der archaologischen Strukturen kann nur in Zusammenarbeit mit dem zustandigen
Landes- bzw. Bezirksarchéologen getroffen werden. Das weitere Vorgehen ist mit den Ver-
tretern der zustdndigen Denkmalbehérden abzustimmen.

5.5.2 Kulturdenkmaler

Dariiber hinaus befindet sich im unmittelbaren Umfeld das eingetragene Kulturdenkmal
~Sachgesamtheit Bruchmiihle*, Rheinstralle 28 und 30, Mihltal, Ortsteil Nieder-Ramstadt.
Sollte wéhrend den BaumaRnahmen weitere Spuren zu Tage treten, sind diese umgehend
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg mitzuteilen.

6. Bestandsbeschreibung und stidtebauliche Situation

Der Teilgeltungsbereich 1 liegt im Siiden von Nieder-Ramstadt siidlich der Modau und wird
zurzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Die landwirtschaftliche Fléche schliet in Richtung Westen und Osten ebenfalls an landwirt-
schaftliche Fldchen an. Unmittelbar siidlich grenzt der Geltungsbereich an ein Gewerbege-
biet, in dem sich unter anderem die Firma Riese & Miiller befindet. Nérdlich der Modau be-
finden sich ebenfalls ein Gewerbegebiet sowie eine Klaranlage.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein Feldgraben.
Dartber hinaus befindet sich im Norden des Plangebiets die Modau und im Siiden die B 426.

e
\

Abbildung 8: Plangebiet, Quelle: Eigene Aufnahme
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Abbildung 9: Plangebiet, Quelle: Eigene Aufnahme

Abbildung 10: Plangebiet, Quelle: Eigene Aufnahme

Der Teilgeltungsbereich 2 wurde bis 2019 ackerbaulich genutzt, anschlieBend mit einer An-
saat aus Luzerne versehen. Die Vegetation hat nach der 2019 oder 2020 erfolgten lockeren
Einsaat eine Eigenentwicklung vollzogen. Gréser und ruderale Arten haben sich hier ange-
siedelt, welche eine gute Grundlage fir die Entwicklung einer artenreichen Extensivwiese

darstellen.
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Abbildung 11: Ausgleichsflache, Quelle: FRANZ — Okologie und Landschaftsplanung

7. ErschlieBungskonzept

Im Norden des Plangebietes wird eine bestehende StraRe vom Kreisverkehrsplatz an der
RheinstralRe zwischen Klédranlage und Verbrauchermérkten bis zur Modau verléngert und
eine Briicke Uiber die Modau errichtet (Abbildung 12). Diese neue Verkehrsfliche (in Verlan-
gerung der Bestehenden) dient insbesondere als Zufahrt fiir Betriebspersonal der geplanten
Klaranlagenerweiterung, welche sich stlich des Plangebietes befinden wird, der Zufahrt fiir
Fahrzeuge, die die Flichen im Westen des Plangebietes zwischen Modau und Bundesstrafie
B 426 bewirtschaften und der Zufahrt fiir PKWs zum Parkplatz der Firma Riese & Miiller.

Im Stden wird das Plangebiet durch eine FuB- und Radwegebriicke, die barrierearm (flache
Treppe und Schiebespur) errichtet wird, an das ErschlieRungsnetz des Gewerbeparks Ru-
ckelshausen angeschlossen. Die 6ffentliche FuBR-Radwegebriicke dient der Bevdlkerung als
Verbindung zwischen der Rheinstralle und dem Gewerbepark Ruckelshausen bzw. angren-
zendem Naturraum und Uber die Briicke erreichen die Mitarbeitenden der Firma Riese &
Miiller das Betriebsgeldnde. Hierzu wird zwischen der erwdhnten Modaubriicke im Norden
des Gebietes und der FuRB-Radwegebriicke ein &ffentlicher Weg entlang des vorhandenen
Feldgrabens realisiert.

Die landwirtschaftlichen Fldchen im Westen des Plangebietes kénnen einerseits tiber die
erwahnte Briicke (iber die Modau sowie das Gelénde des Parkplatzes und andererseits (iber
eine vorhandene Wegeparzelle an der Modau erreicht werden.

Von Osten ist das Plangebiet liber einen vorhandenen Feldweg entlang der BundesstralRe
B 426, welcher im siid-Gstlichen Teil des Plangebietes miindet, erreichbar. Der vorhandene
Feldweg im Siiden des Plangebietes wird durch die Rampe der geplanten FuR-Radwegebrii-
cke unterbrochen. Die Wegeverbindung fiihrt zukiinftig iber den Parkplatz.

Im Norden des Plangebietes befindet sich in der Flur 22 auf den Flurstiicken 186 und 260
eine vorhandene Wegeparzelle, die aktuell in einem bewachsenen Zustand ist. Die vorhan-
dene Wegeparzelle wird fiir die Unterhaltung des Grabens weiterhin erhalten bleiben und
durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht in Anspruch genommen.
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Abbildung 12: Briickenplanung fir die Modau, IGM Ingenieursplanung GmbH (Mai 2022)
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8.1

8.2

8.3

8.4

Naturrdumliche Grundlagen und Umweltauswirkungen

Lage und naturrdumliche Einordnung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit des Hessisch-Frankischen Berglands,
innerhalb des Unteren Modautals (Miihltal) (145.07).

Fir die weiteren Umweltbelange wird auf den Umweltbericht, Teil B der Begriindung verwie-
sen.

Relief, Geologie und Boden

Die Landschaft entspricht der typischen Hiigellandschaft des Vorderen Odenwalds. Das Ge-
l&nde féllt von Osten nach Westen leicht ab und befindet sich auf einer Hohe zwischen 165 m
bis 160 m (. NN.

Die Gesteine des Plangebiets entstanden wihrend des Erdaltertums, dem Paldozoikum. Ge-
ologisch betrachtet liegt das Plangebiet am nordwestlichen Rand des Strukturraums Berg-
stréafer Odenwald (1.3.1). Die Gesteinseinheiten des Untergrundes entstanden im Ordovi-
zium - Devon. Sie setzen sich aus Amphibolite des Odenwaldes und Spessarts zusammen.

Das Ausgangsgestein Losslehm und Léss setzt sich aus Parabraunerden, ortl. Pseudogley-
Parabraunerden zusammen. Urspriinglich stammten die Béden aus der Untergruppe ,Boéden
aus carbonatfreien schiuffig-lehmigen Auensedimenten®. Es standen Vega mit Gley-Vega
aus 4 bis >20 dm Auenschluff und/oder -ton (iber Auenlehm oder -ton aus dem Holozan an,
die in Talauen groferer FlieRgewésser weit verbreitet waren.

Das Ertragspotential und das Nitratriickhaltevermégen sind, ebenso wie das Filtervermogen,
hoch bis sehr hoch. Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen ,Standort mit potenzieller
Auendynamik und Grundwassereinfluss im Unterboden (BUEK 50).

Hauptgesteinsart sind Lehme aus dem Holozén und Schiuff aus dem Pleistozzn. Ein Boden-
eintrag bzw. -auftrag ist in der Regel nicht méglich.

Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 1 in der geologischen Unterklasse R (Ge-
biete mit felsartigem Gesteinsuntergrund).

Hydrogeologie, Grundwasser, Versickerung

Hydrogeologisch befindet sich das Plangebiet in der Teileinheit des ,Kristallinen Odenwalds*
dessen Gesteine aus silikatischen Graniten des Kristallinen Vorspessarts und Odenwaldes
(ungegliedert) bestehen. Das magmatische Festgestein ist ein Kluftgrundwasserleiter mit ge-
ringer bis duBerst geringer Durchléssigkeit. Innerhalb des Teilgeltungsbereichs 1 verlzuft im
Norden die Modau sowie von Norden nach Siiden verlaufend ein Nebenarm der Modau (Ge-
wasserordnung 3). Teilgeltungsbereichs 2 liegt in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Das Plangebiet gilt als Eutrophiertes Gebiet nach § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 DaV.

Im Norden flieRt die Modau (Gewasserordnung 2) von West nach Ost. Mittig durchflielt ein
Nebenarm der Modau das Plangebiet senkrecht. Er ist als Gewisser 3. Ordnung eingestuft.
An beiden Gewéssern ist ein 10 m Puffer von Bebauung freizuhalten.

Die Modau ist im Plangebiet als stark bis vollstindig verandert zu bezeichnen. Es wurden
bereits MalRnahmen formuliert, die die Aufwertung des Gewissers durch die Entwicklung
natutnaher Gewasser-, Ufer- und Auenstrukturen sowie durch die Bereitstellung von Flachen
zum Ziel haben.

Die Hessische Biotopkartierung 1998 verzeichnet fiir den Uferbereich .Ufergehdlz an der
Modau sudlich Nieder-Ramstadt* mit ,Gehélzen feuchter bis nasser Standorte® (02.200).
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8.5 Bestand Biotoptypen
Innerhalb des Teilgeltungsbereiches 1 befinden sich folgende Biotoptypen:
- intensiv genutzte Ackerfléche,
- Feld-, Weg- und Wiesensdume (Entwédsserungsgraben, Wiesenweg),
- Bachlauf (einschlieBllich Ufergehdlzsaum),
- Geblsche, Hecken, Sdume heimischer Arten,
- versiegelte Flachen (Bundesstralie)
- Strukturarmes Randgriin (an Bundesstrale),
- Arten- und strukturreicher Hausgarten.

LEGENDE

Grenze des Babauungsplangebiets

L':] 11.191 Acker, intensiv genutzt

E—_-I 09.151 Feld-, Weg- und iume frischer Standort
(Es bren, Wi

[B o05.21 Bachiauf, Struktwgiiteklasse 3, einschl. Ulergehdizsaum

H 02.200 Gebiische, Hecken, Siume heimischer Arten aul frischen
Standorten

D 10.510 Versiegete Fiichen (Bund fie)

[ 12 Randgris an Bundesstral

Bl 1122 Anten- und stnidurrsicher Hausganten

Baume, die zu einer Zusatzbewertung fihren:
@ 04.110 Laubb inheimisch (Best rhalt)

Abbildung 13: Biotoptypen (Bestand Juni 2022), Biiro FRANZ - Okologie und Landschaftsplanung
Innerhalb des Teilgeltungsbereiches 2 befindet sich eine ehemalig ackerbaulich genutzte

Flache, die aktuell als Wiese mit Grasern und ruderalen Arten vorliegt, welche eine gute
Grundlage fiir die Entwicklung einer artenreichen Extensivwiese darstellt.
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9.

9.1

9.1.1

Artenschutzrechtliche Priifung

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna und Flora liegt folgender Fach-
beitrag vor: Arten- und biotopschutzrechtliche[_Fachbeitrag, Bebauungsplan ,Parkplatz siid-
lich der Modau® in Nieder Ramstadt, FRANZ — Okologie und Landschaftsplanung, Darmstadt,
09.06.2022, erganzt 02.11.2022.

Als flr das Untersuchungsgebiet relevant sind insbesondere die Taxa Vogel, Flederméause,
Reptilien (Zauneidechse) und Biber anzusehen.

Das Projektgebiet und die angrenzenden Bereiche wurden von Mai 2021 bis Juli 2021 mehr-
fach begangen und dabei auf Lebensraumstrukturen und Vorkommen planungsrelevanter
Arten hin untersucht.

Untersuchungsergebnisse

Vorhandene Habitatstrukturen und Biotoppotenziale im Hinblick auf geschiitzte Ar-
ten

Die geplanten Parklatzflachen werden im Bestand ackerbaulich genutzt. 2021 entwickelte
sich im Getreide eine relativ hohe Anzahl von Ackerwildkrautern, die mit ihrer qualitativen
Zusammensetzung anzeigten, dass im Boden ein mittleres Nahrstoffniveau, d.h. keine tiber-
maRige Diingung, vorlag.

Die Modau wird beidseitig von einem mehr oder weniger dichten Gehélzsaum begleitet. Am
nordlichen Ufer zeigt er eine wesentlich naturndhere Struktur (gesetzlich geschiitztes Bio-
top). Am stdlichen Ufer sind diese Gehdlze nur vereinzelt vorhanden. Stattdessen dominie-
ren hier Dickichte. Die Krautschicht ist von wenigen Arten nahrstoffreicher Standorte be-
stimmt.

.Die Modau selbst ist im Bereich des Plangebiets etwa 4 m breit. Sie hat einen weitgehend
geradlinigen Verlauf mit gleichférmigen Uferbéschungen. Das Gewasserbett ist am Bo-
schungsful mit angeworfenen Wasserbausteinen gesichert. Die Habitatvielfalt im Fliisschen
ist relativ gering. Die Sohle ist steinig-kiesig mit einer Auflage aus Feinsediment, die bei
Hochwasser oberfldchlich umgelagert wird. Flachwasserbereiche oder Auskolkungen sind
kaum vorhanden. Eine Habitatstruktur sind ins Wasser hangende Aste und im offenen Was-
serkorper wachsende Geholzwurzeln von Erlen und Weiden.

Der in Stid-Nordrichtung verlaufende Graben fiihrt nur bei Starkregenereignissen und dann
auch nur fir wenige Stunden Wasser. Eine Pflanzengemeinschaft aus Arten, die auf eine
erhdhte Bodenfeuchte hinweisen wiirde, ist nicht ausgebildet. Stattdessen finden sich hier
Grasfluren mit Ruderalen Hochstauden, wie sie an nicht oder wenig gemahten Wegréndern
und Bodschungen haufig sind [...].

Die im Siiden verlaufende Bundesstrale 426 wird im Bereich des Plangebiets von Gehdlz-
streifen begleitet. Diese sind auf der Nordseite bis zu 15 m breite dicht gewachsene Baum-
hecken, die dort zudem auf einem Erdwall angelegt wurden. [...]. Auf der Sudseite der B 426
stellt der Gehdlzstreifen nur eine Baumreihe aus Linden auf einer Wiesenflache dar.

Sonstige innerhalb des Plangebiets oder angrenzend gelegene Vegetationsflichen sind der
Wiesenweg sidlich des Ackers, wiesenidhnliche Randstreifen entlang der B 426, kleinere
ruderale Krautfluren in Modaunéhe sowie im Norden ein Streifen privater Garten im Bereich
der geplanten Zufahrt.

Die wenigen Baume im Plangebiet weisen keine Baumhéhlen oder grofRere Rindenspalten
auf, die Vogeln oder Flederm&usen als Niststatten bzw. Quartiere dienen kénnten. Der Tot-
holzanteil in den Baumkronen ist gering.

Auf den Flachen mit dichten Gehdlzstrukturen an der Modau und entlang der B 426 sind die
Lebensbedingungen fiir Baume und Gebiische besiedelnde Freibriiter unter den Végeln sehr
gut.“ (FRANZ, 09.06.2022)
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9.1.2

91.3

Fledermiuse

Die Untersuchungen zu den Biotopstrukturen im Plangebiet ergaben, dass hier keine Quar-
tierpotenziale vorhanden sind. Daher beschrénkte sich die Untersuchung der Flederm&use
auf die Flugaktivitaten im Gebiet.

GroRerer Altbaumbestand (Baumweiden, Eschen, Schwarzerlen) steht am nérdlichen Mo-
dauufer. Dort méglicherweise vorhandene Baumhd&hlen wurden nicht untersucht, da auf-
grund der Planung hier keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Es wurden Fledermausrufe der Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus oder Weirandfleder-
maus, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus und des Grofsen Abendseglers aufgenom-
men.

Es ist davon auszugehen, dass die Modau und die krautreichen Gehdlzstreifen entlang der
Ufer eine hohe Insektenproduktion aufweisen und daher dieser Bereich als Nahrungshabitat
fiir Flederm&use sehr attraktiv ist.

Lineare Gehdlzstrukturen, wie an der Modau und entlang der B 426, nutzen Fledermause
haufig zur Orientierung bei ihren Transferfliigen. Dies war am Untersuchungsabend auch im
Plangebiet zu beobachten.

Es ist davon auszugehen, dass noch weitere Fledermausarten das Plangebiet (berfliegen
oder zeitweilig als Nahrungshabitat aufsuchen.

Biber

Bei den Untersuchungen im Friihjahr 2022 wurde der Gewéasserabschnitt zwischen 250 m
oberhalb bis 130 m unterhalb der geplanten Modaubricke nach Hinweisen auf den Biber
untersucht. Dies sind insbesondere FraRspuren an Gehdlzen im Uferbereich und sogenannte
_Biberrutschen®. Letztere sind Lauf- bzw. Rutschspuren an Stellen, an denen Biber haufig ins
Wasser gelangen. Im Ergebnis wurden damals keine solche Spuren gefunden.

Im Rahmen der Offenlage im Bebauungsplanverfahren teilte die obere Naturschutzbehdérde
in ihrer Stellungnahme vom 15.09.2022 mit, dass konkrete Hinweise vom August 2022 auf
das Vorkommen des Bibers durch frische Fraflspuren im Bereich der geplanten Brlicke vor-
liegen. Nach Riicksprache mit dem Biberbeauftragten beim Regierungsprésidium Darmstadt
und Uberpriifungen im Geldnde am 23.09. und 10.10.2022 konnte dieser Hinweis verifiziert
werden:

In den ufernahen Bereichen gab es im September/Oktober 2022 folgende Spuren des Bibers:

1. FraRspuren an einer Strauchweide (Salix viminalis), mehrere starke und schwéchere
Aste sind durchgenagt; keine weiteren Gehdlze sind betroffen,

2. abgebissene Blatter des Giersch (Aegopodium podagraria), die nach Aussage Biber-
beauftragten typische FraBspuren des Biebers darstelien,

3. 10 -15 umgeknickte Maispflanzen auf dem angrenzenden Maisacker; an den Kolben
sind die Kérner abgenagt.

Alle Nagespuren am Geholz sind eingetrocknet und oxidiert, also nicht mehr frisch. Eine Bi-
berrutsche oder Pfade im Uferbereich, die auf haufigere Aktivititen im Gebiet hinweisen
kénnten, wurden nicht gefunden.

Im Bachabschnitt, in welchem die geplante Briicke liegt, ist der Béschungsfu} beidseitig mit
Wasserbausteinen befestigt. Ausbuchtungen und Stillwasserzonen fehlen. Trotz dieser sub-
optimalen Standortbedingungen ist es nicht auszuschlieBen, dass der Biber zwischen den
Steinen eine Wohn- oder Schlafréhre anlegt, deren Eingang unter der Wasseroberfléche
liegt.

Am 05.10.2022 wurde durch den Gutachter am Standort der geplanten Briicke sowie 25 m
bachaufwirts und bachabwiérts an beiden Ufern das Liickensystem zwischen den Wasser-
bausteinen unter Wasser mit einem Holzstab auf einen méglichen Réhreneingang sondiert.
Dies geschah vom Bach aus (Wathose). Es wurden dabei keine Hohlungen festgestellt, die
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9.14

9.1.5

auf einen Biber schlieRen lassen. Nach den vorliegenden Befunden sieht es so aus, dass
der Biber, wohl ein Einzeltier, das Projektgebiet nur voriibergehend aufgesucht hat und nach
seinem Aufenthalt weitergezogen ist. Gleichwohl stelit die Modau in diesem Bachabschnitt
potenziell einen dauerhaften Lebensraum dar. Es muss damit gerechnet werden, dass die
Art zukunftig auch im Nieder-Ramstadter Modauabschnitt Réhren anlegt. Ein Dammbau oder
eine groRere Biberburg am Ufer aus Gedst ist unter den hier gegebenen Rahmenbedingun-
gen nicht zu erwarten.

Vogel

Eine erhéhte Aufmerksamkeit wurde wéhrend der Untersuchung den bodenbriitenden Arten
wie Feldlerche oder Rebhuhn gewidmet.

Im Plangebiet und seinem engeren Umfeld wurden insgesamt 22 Vogelarten registriert.

Davon briiteten wéhrend der Vogelbrutzeit 2021 und 2022 dreizehn Vogelarten im gesamten
Untersuchungsgebiet (siehe Abbildung 14). Es handelt sich dabei ausschliellich um baum-
und geblschbritende Arten. Fir Blaumeise und Kohimeise ist der Status unklar. Die Ubrigen
sieben Arten wurden nur als Gaste bzw. (iberfliegend beobachtet. Es ist davon auszugehen,
dass noch weitere Arten das Gebiet als Nahrungshabitat aufsuchen.

Bodenbriitende Vogelarten wurden im Plangebiet oder angrenzend nicht festgestellt. Fiir die
Feldlerche sind die Rahmenbedingungen ungiinstig, denn im Plangebiet und auf angrenzen-
den Ackerflachen gibt es keinen Punkt, der weiter als 70 m von den hochgewachsenen bzw.
erhoht stehenden Gehdlzen an der Modau oder der B 426 entfernt liegt. Dies ist fiir den
urspriinglichen Bewohner offener Steppenlandschaften zu eng.

Fur das Rebhuhn scheinen die Rahmenbedingungen aufgrund der vorhandenen He-
ckenstukturen glinstiger, aber auch fiir diese insgesamt stark racklaufige Art gibt es keine
Befunde im Gebiet.

Als Brutvogelarten mit héherem Schutzstatus kommen der Stieglitz und die Klappergrasmii-
cke vor. Beide Arten wurden 2021 als Brutvigel in der Baumhecke nérdlich der B 426 nach-
gewiesen. Die Klappergrasmicke mit einer Singwarte am Standort der geplanten Bricke
Uber die Straflen. Im Friihjahr 2022 fehiten beide Arten in diesem Bereich.

Sonstige Arten
Haselmaus

Fur die Haselmaus (Muscardinus avellanarius; streng geschiitzt gem. FFH-RL, Anh. V) be-
steht in den Baumhecken entlang der B 426 ein relativ reiches Angebot an Nahrungspflanzen
und an Dickichten zum Nestbau. Allerdings liegen diese Habitate isoliert und ohne einen
direkten Anschluss an gréRere, unterholzreiche Waldgebiete. Ahnliches gilt fur die Uferge-
hélzsdume an der Modau, nur dass hier das Angebot an fruchttragenden Nahrungspflanzen
wesentlich geringer ist.

Im Rahmen der Untersuchungen wurde an der B 426 der Boden unter Haselstrauchern auf
dort liegende, von Kleinsdugern gedéffnete Haselnussfriichte abgesucht. Anhand artspezifi-
scher Nagemerkmale lassen sich Haselmause bestimmen. Die Befunde an 17 gefundenen
Frichten wiesen auf Aktivititen von Eichhdrnchen und Gelbhalsmaus/Rételmaus hin, nicht
jedoch auf die Haselmaus. Am Modauufer wurden im Umfeld des Plangebiets unter den we-
nigen Haselnussstréuchern keine auswertbaren Friichte gefunden.

Feldhase

Im Stden des Plangebiets wurde im Mai einmalig ein Feldhase (Lepus lepus) beobachtet.
Die Art ist nach BArtSchV besonders geschiitzt. In den Roten Listen Hessens und Deutsch-
lands ist der Feldhase als 3 ,gefahrdet” eingestuft.

Reptilien

Als eine potenzielle Art ist die nach der FFH-Richtlinie Anhang IV streng geschitzte Zau-
neidechse (Lacerta agilis) zu betrachten. Die sonnenexponierten Gehélzsiaume stdlich und
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nordlich des Plangebiets wurden gezielt nach der Art abgesucht. Dabei wurden keine Be-
funde zu Reptilien gemacht. Die Rahmenbedingungen sind fiir die Zauneidechse im Plange-
biet insgesamt eher unginstig. Der krautige Bewuchs an den Gehodlzsdumen bzw. Wegran-
dern ist vor allem entlang der Modau dicht und hoch. Der Boden ist bindig. Es fehlen gute
Platze zum Sonnen und zur Eiablage.

Eine weitere potenzielle Reptilienart im Plangebiet und angrenzend ist die Blindschleiche
(Anguilla fragilis, nach BArtSchV besonders geschiitzt). Fir sie sind die Rahmenbedingun-
gen dort giinstiger als fiir die Zauneidechse.

Schrecken, Falter und Kéfer

Bei den Gelandebegehungen wurde auch ein Augenmerk auf weitere Tiergruppen, wie Heu-
schrecken oder Tagfalter gelegt. Dabei wurden nur wenige der Region allgemein verbreitete
Arten mit geringer Individuenzahl beobachtet. Der Blitenreichtum ist im Plangebiet relativ
gering. Vor allem fehlen ,extreme” Lebensrdume wie néhrstoffarme Trockenstandorte oder

Feuchtbereiche.
Altes Totholz mit einem moglichen Vorkommen streng geschiitzter holzbesiedelnder Kéfer,

wie den Hirschkéfer (Lucanus cervus) oder den Heldbock (Cerambyx cerdo), sind im direkten
Umfeld des geplanten Parkplatzes nicht vorhanden.

Pflanzen

Vorkommen geschitzter Pflanzenarten wurden bei den eigenen Untersuchungen nicht fest-
gestellt. Ein Vorkommen von Arten mit hohem Schutzstatus oder Gefahrdungsgrad ist auf-
grund der standortlichen und sonstigen Rahmenbedingungen im Gebiet nicht zu erwarten.

Geschlitzte Biotope

Durch das geplante Briickenbauwerk Uber die Modau werden auf beiden Uferseiten etwa
50 m? Ufergehdlzsaum dauerhaft beseitigt und weitere ca. 40 m? als Arbeitsbereich wahrend
der Bauphase beansprucht. Die Durchgéngigkeit des Ufersaums wird an dieser Stelle unter-

brochen.

Die Funktionen eines naturnahen Ufergeholzsaums sind - die Befestigung des Ufers und der
Bachsohle durch die Gehdlzwurzeln von Erlen und Weiden, - sowie das Darstellen eines
Lebensraums flr spezifische Tiere und Pflanzen.

Die Funktion der Ufer- und Sohlbefestigung wird im Bestand, wie auch zukiinftig von der
Auskleidung des Mittelwasserbettes mit Steinen Gibernommen. Die Lebensraumfunktion ei-
ner Gehdlzfliche von 50 m? Grofe, die in einem gréfReren rdumlichen Verbund mit gleichar-
tigen Flachen steht, ist nicht erheblich. Von der Planung sind hier keine im Hinblick auf den
Artenschutz wertvollen Strukturen betroffen.
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9.2 Zu erwartende Auswirkungen der Planung auf geschiitzte Arten

Sofern nicht geeignete Mafinahmen getroffen werden, ist es nicht auszuschlieRen, dass bei
der Rodung von Gehdlzen Individuen geschiitzter Arten getétet oder verletzt werden. Das
betrifft im Gebiet nachgewiesene Brutvogelarten, die im Bereich der geplanten Briicken und
der Zufahrt im Norden briiten kénnten.

Der streng geschiitzte Biber wurde im Bereich der geplanten Modaubriicke 2022 als tempo-
rarer Gast beobachtet. Auch wenn der Spatsommer als Hauptwanderzeit von Jungbibern gilt,
ist es nicht auszuschlieRRen, dass ein Tier der Art bereits im Winter bis zum Beginn der Brii-
ckenbauarbeiten im Friihjahr 2023 gerade hier eine Wohnhéhle anlegen will. Durch geeig-
nete Malnahmen ist sicherzustellen, dass artenschutzrechtliche Konflikte im Zusammen-
hang mit dem Biber vermieden werden.

Stieglitz und Klappergrasmiicke sind zwei Vogelarten, deren Populationen sich geman “Leit-
faden fir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen® (2. Fassung, HMUELYV 2011) hessen-
weit in einem ungiinstigen Erhaltungszustand befinden. lhre Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten genielen daher einen erhohten Schutz. Beide Arten kdnnten ihre Niststatten auf der etwa
230 m? groRen Teilfliche Baumhecke anlegen, die im Zusammenhang mit dem geplanten
Briickenbau beseitigt wird.

Beide Vogelarten wechseln die Standorte fiir inre Nester von Jahr zu Jahr. Die Baumhecke
nordlich der B 426 bietet auf einer Lange von iiber 500 m ein groRes Angebot an geeigneten
Nistplatzen, welches in Anbetracht der 2021 und 2022 im Gebiet beobachteten Besiedlungs-
dichte beider Arten bei weitem nicht ausgeschépft ist. Der Verlust von 230 m2 potenziellem
Fortpflanzungshabitat ist fur den Bestand der Art im Gebiet unerheblich. Die Okologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
ist im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt. Es besteht keine Notwendigkeit, fiir den
Gehdlzverlust einen zeitlich vorlaufenden Ersatz zu schaffen (CEF-MafRnahme). Die geplan-
ten Gehdlzpflanzungen auf der 6ffentlichen Griinfliche &stlich parallel zum Wassergraben
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9.3
9.3.1

9.3.2

stellen einen Ersatz auf groRerer Flache dar, der aber erst nach l&angerer Entwicklungsdauer
wirksam wird.

Mit der Realisierung der Planung werden mdéglicherweise die Fortpflanzungsstatten von in
der Region haufiger und weit verbreiteter Brutvogelarten beseitigt. Ihre lokalen Populationen
befinden sich aber gemaf ,Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen* in ei-
nem giinstigen Zustand. Fir ihre Besténde sind durch die Planung keine erheblichen nega-
tiven Auswirkungen zu erwarten. Es besteht rechtlich keine Notwendigkeit fir die méglichen
Verluste einen Ersatz zu leisten. Die geplanten umfangreichen Gehdlzneuanpflanzungen im
Plangebiet stellen einen Ersatz auf groRerer Fldche dar, der nach einigen Jahren Entwick-
lungsdauer wirksam wird.

Das Nahrungshabitat Acker wird beseitigt, es entstehen aber unter anderem auch neue Ve-
getationsflachen mit groRerer Strukturvielfalt. Damit werden auch nach der Planrealisierung
im Gebiet weiterhin Futterangebote flir Végel bzw. Jagdmdglichkeiten fur Fledermause oder
den Biber bestehen. Moglicherweise verbessern sich diese sogar gegenliiber dem Bestand.

Der Uferbewuchs wird am Bruckenbauwerk baubedingt beseitigt. Nach Fertigstellung kann
die Vegetation aus Krautern, Grasern und Buschwerk von den Seiten her sukzessive auch
unter die Briicke vordringen. Unter diesen Bedingungen treten fir die Wasserfauna keine
Anderungen ihrer Lebensgrundlagen ein. Fiir die Fischfauna und die Wirbellosen (Krebse,
Wasserinsekten, Schnecken, Muscheln) wird die Durchgéngigkeit des Gewassers zu keinem
Zeitpunkt unterbrochen. Das Bodensubstrat bleibt erhalten oder wird kurzfristig wieder her-
gestellt. Fur den Biber stellt ein solches Bauwerk keine Barriere dar. Er kann die Briicke
schwimmend unterqueren oder er nimmt den Landweg.

Bei der Verwendung von Leuchtmitteln, die UV-strahlungsreiches Licht aussenden, kommt
es zu negativen Auswirkungen auf nachtaktive Fluginsekten und infolge dessen auch auf das
Jagdverhalten von Flederméausen.

Die Planung fuhrt nicht zu Tatbestanden des § 44 BNatSchG, wenn die fiir den Artenschutz
formulierten VermeidungsmaRnahmen beriicksichtigt werden.

MaRnahmen

MaRnahmen zur Vermeidung von Tatbestéinden gem. § 44 BNatSchG

Notwendige Baumféllungen und Gebiischrodungen sind aus Griinden des Vogelschutzes im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufilhren (§ 39 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG).

MaRnahmen zur Vermeidung von Artenschutzkonflikten bzgl. Biber

Die Mafinahmen gelten fur den Standort der geplanten Modaubriicke und den angrenzenden
Arbeitsbereich fiir den Briickenbau.

Im Rahmen der Gewésserunterhaltung sind die Bodenvegetation in Uferndhe, lberhan-
gende Brombeeren und Zweige zu méhen bzw. flach abzuschneiden. Die MaRnahme redu-
ziert die Attraktivitat des Standorts als Lebensraum fir den Biber. Die Umsetzung erfolgt ab
Dezember 2022 und nachfolgend bei Bedarf.

Die Baufeldfreimachung (Gehoélzféllungen) fiir den Brickenbau geschieht nach dem Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplans bis spétestens zum 28.02.2023.

Fur die Zeit vor und wahrend der Briickenbauarbeiten ist eine okologischen Baubegleitung
einzusetzen. lhre Aufgaben sind: regelméRige Uberpriifungen des Uferbereichs auf Spuren
des Bibers bzw. mdgliche Hohlenbauaktivitdten der Art, Sichtkontrolle bei Beginn der Tief-

bauarbeiten.

Wird eine Biberhohle oder der Beginn von Héhlenbauaktivitaten festgestelit, so ist sofort in
Abstimmung mit der Unteren und der Oberen Naturschutzbehérde (Biberbeauftragter) das
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weitere Vorgehen festzulegen. Bis zu einer rechtskonformen Lésung des Konflikts sind Tief-
bauarbeiten, welche den Biber und seine Fortpflanzungs- und Ruhestitten gefshrden kénn-
ten, zu unterbrechen.

9.3.3 Sonstige MaBnahmen zur Erhaltung und Férderung der Biodiversitit im Plangebiet
Standorte fir Pflanzmafinahmen siehe Planskizze

1. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sollten fiir die Auftenbe-
leuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von bis zu 2.700 Kelvin
(warm-weil3e Lichtfarbe) eingesetzt werden. Es sind vollstandig gekapselte Leuchtenge-
h&use zu verwenden, die ihr Licht abgeschirmt in den unteren Halbraum emittieren.

Zur Minimierung der Beleuchtungszeiten sollte eine adaptive Beleuchtungssteuerung
angewendet werden. Das heillt, die Beleuchtung ist durch Licht- und Bewegungssenso-
ren so zu steuern, dass die Lampen nur in den Dunkelzeiten und nur wahrend der An-
wesenheit von Menschen angeschaltet sind.

2. Die 6ffentlichen und privaten Grinflachen sollten als Wiese angelegt und dauerhaft un-
terhalten werden. Dazu ist eine Regio-Saatgutmischung (krauterreicher Landschaftsra-
sen mittlerer Standorte) aus dem Ursprungsgebiet Nr. 21 Hessisches Bergland zu ver-
wenden. Geeignetes Saatgut ist die Standardmischuung ,Appel-WPS Frischwiese® des
Herstellers Appels Wilde Samen GmbH, Darmstadt, mit 60 Gewichtsprozent Krauteran-
teil und 40 % Grasern.

3. Auf der éffentlichen Grinflache Ostlich des Wassergrabens sollte eine freiwachsende
Hecke aus standortgerechten Straucharten angelegt werden. Die Hecke sollte einen Fla-
chenanteil von etwa 35 % einnehmen. Die Ubrigen Flachenanteile sind Wiese gemaR
(2). Geeignete Gehdlzarten sind:

Acer campestre (Feldahorn, Heister)
Carpinus betulus (Hainbuche, Heister)
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeilRdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhlitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Malus sylvestris (Holzapfel)

Pyrus padus (Traubenkirsche, Heister)
Rosa canina (Hundsrose)

Salix caprea (Salweide)

Viburnum opulus (Wasserschneeball)
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Abbildung 15: Standorte fur Planzmafnahmen

4. Am geplanten Briickenbauwerk Uber die B 426 sollten Eingriinungs- und Ersatzpflan-
zungen aus standortgerechten Gehdlzarten vorgenommen werden. Geeignete Arten
siehe (3).

Als Ersatz fiir eine gefallte Linde sollte folgender Hochstamm angepflanzt werden:
Tilia x europaea (Hollandische Linde)

5. Zur Anpflanzung von Baumen an Stellpldtzen und entlang des Fuf-Radwegs sollten
Laubbaum-Hochstamme von Arten aus folgender Liste verwendet werden:

Acer campestre (Feldahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus robur (Stieleiche)
Salix alba (Silberweide)
Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

6. Auf der privaten Griinflache im Norden des Plangebiets soliten an der Grenze zum Ge-
wasserrandstreifen sechs groRkronige auentypische Laubbaume angepflanzt werden.
Die Arten sind: Stieleiche (Quercus robur) und Flatterulme (Ulmus laevis).
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9.4

9.5

7. Zur Verbesserung der Ufergehdlzsdume an der Modau nérdlich des Plangebiets und als
ein funktionaler Ausgleich fiir Verluste an Ufergeholzen infolge der Planung sind in etwa
150 m? Uferbereich Ersatzpflanzungen von standorttypischen Baum- und Straucharten
vorzunehmen. Geeignete Geholzarten sind:

Baume:

Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Quercus robur (Stieleiche)

Salix fragilis (Bruchweide)

Ulmus laevis (Flatteruleme)
Straucher:

Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiRdorn)
Salix triandra (Mandelweide)

Salix viminalis (Korbweide)

Vivurnum opulus (Wasserschneeball)

Hinweis: Die betreffenden Uferabschnitte liegen auierhalb des Bebauungsplans.

Fazit

Die Planung fiihrt nicht zu Tatbestianden des § 44 BNatSchG, wenn die in Kap. 9.3 fiir den
Artenschutz formulierten Vermeidungsmafinahmen beriicksichtigt werden.

Artenschutzrechtliche Beurteilung der Ausgleichsfliche

Die geplante Ausgleichsflache wurde bis 2019 ackerbaulich genutzt, anschlieBend mit einer
Ansaat aus Luzerne versehen. Die Vegetation hat nach der 2019 oder 2020 erfolgten locke-
ren Einsaat eine Eigenentwicklung vollzogen. Gréser und ruderale Arten haben sich hier an-
gesiedelt, welche eine gute Grundlage fiir die Entwicklung einer artenreichen Extensivwiese
darstellen.

Als artenschutzrechtlich relevante Arten sind die bodenbriitenden Vogelarten Feldlerche
(Alauda arvensis) und Rebhuhn (Perdix perdix) sowie die Zauneidechse (Lacerta agilis) in
Betracht zu ziehen. Zu allen drei Arten wurden auf der Ausgleichsfléche wie auch im naheren
Umfeld keine Vorkommen festgestelit.

Fur Feldlerche und Zauneidechse sind die Lebensbedingungen auf der Flache aufgrund der
hohen und dichten Vegetationsdecke sehr ungtinstig. Fir die Zauneidechse fehlen vegetati-
onsarme Sonnenplétze fir die Eiablage und Jungenentwicklung. Fiir das Rebhuhn sind die
Bedingungen giinstiger. Es wiirde vor allem in den Randbereichen des dichten Bestandes
Deckung und Nahrung finden. Als Neststandorte geeigneter wéren die Gebiischrénder und
Hecken im naheren Umfeld.

Die Planung sieht die Herstellung und Entwicklung einer Streuobstwiese vor. Dazu wird die
vorhandene Bodenvegetation aus Grasern und Kréutern durch zunéchst zweimal jahrliche
Mahd (mit Abfuhr des Mahgutes) zu einer artenreichen Extensivwiese entwickelt. Auf der
Wiese werden ca. 50 Obstbaumhochstamme angepflanzt, wobei der Pflanzabstand 10 m
betragt.

Durch die Umgestaltung bzw. Umnutzung werden die Lebensbedingungen fiir zahireiche
Tier- und Pflanzenarten verbessert oder neu geschaffen, ohne dass héherwertige Potenziale
verloren gehen. Die groRere Strukturvielfalt férdert u.a. auch die oben betrachteten Arten
Rebhuhn und Zauneidechse. Fir die Feldlerche besteht weiterhin kein Potenzial.

Die Entwickiung der geplanten Ausgleichsfliche zu einer Obstwiese filhrt nicht zu arten-
schutzrechtlichen Konflikten. Es werden keine vorhandenen Lebensraume streng geschiitz-
ter Arten beeintrachtigt.
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10.

10.1

10.2

11.

1.1

Bodenschutz

Bodenschutzklausel

GemanR der Bodenschutzklausel in § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fia-
chen fir bauliche Nutzungen im Aufienbereich sind insbesondere die Méglichkeiten zur Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen. Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen sollen nur in not-
wendigem Umfang genutzt werden.

Bei der Planung erfolgt eine Flacheninanspruchnahme des Auf3enbereichs und dadurch von
landwirtschaftlichen Flachen.

Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Fléchen

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaft-
lich genutzter Flachen. Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwen-
dige Mal} zu begrenzen.

Die Umnutzung von landwirtschaftlichen Flédchen soll auf das notwendige MaR begrenzt wer-
den, um Beeintrachtigungen der Landwirtschaft so weit wie moglich zu vermeiden.

Bedingt durch die steigende Mitarbeiterzahl und die geringe Flachenverfigbarkeit zur Errich-
tung von Mitarbeiterstellplatzen am derzeitigen Standort besteht die Notwendigkeit fir den
Neubau eines Mitarbeiterparkplatzes der Firma Riese & Mdller. Alternative Standorte sind
nur dort mdglich, an denen die geplanten Ziele fiir den Standort des Parkplatzes in Nieder-

Ramstadt erreichbar sind.

Die Prifung geeigneter Standorte innerhalb des Ortsteils Nieder-Ramstadt hat ergeben, dass
fur die Errichtung eines Mitarbeiterparkplatzes fir die Firma Riese & Mlller keine anderen
Flachen oder Moglichkeiten zur Verfligung stehen, die sich mit den Planzielen vereinbaren
lassen. Der gewahlte Standort am siidlichen Ortsrand von Nieder-Ramstadt erflilit somit die
Kriterien fur die Errichtung eines Parkplatzes bezlglich Lage, Gréfte und Erreichbarkeit.

Aufgrund der geringen Grofle von ca. 2,0 ha, sind die Auswirkungen auf das ,Vorranggebiet
fur Landwirtschaft nicht erheblich.

Um die Planung verwirklichen zu kénnen, wird zwar landwirtschaftliche Nutzflache in An-
spruch genommen, eine Beeintréchtigung landwirtschaftlicher Betriebsstandorte findet nicht

statt.

Bodenbewertung

Bodenfunktionale Gesamtbewertung

In der Darstellung der ,Bodenfunktionalen Gesamtbewertung“ im BodenViewer Hessen wird
der Teilbereich 1 (s. Abbildung 16, schwarzer Kreis) mit dem ,Funktionserfullungsgrad 3 -
mittel“ dargestellt. Diese Bewertung ergibt sich aus den Einzelbewertungen der Parameter
Standorttypisierung (3 mittel), Ertragspotenzial (4 hoch), Feldkapazitét (3 mittel) und Nitrat-
riickhaltevermogen (3 mittel). Die Acker- und Griinlandzahl wird mit > 70 bis <= 75 angege-
ben.

In der Darstellung der ,Bodenfunktionalen Gesamtbewertung“ im BodenViewer Hessen wird

der Teilbereich 2 (s. Abbildung 16, roter Kreis) mit dem ,Funktionserfiillungsgrad 3 — mittel*
dargestellt. Diese Bewertung ergibt sich aus den Einzelbewertungen der Parameter
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Standorttypisierung (3 mittel), Ertragspotenzial (4 hoch), Feldkapazitit (2 gering) und Nitrat-
riickhaltevermégen (2 gering). Die Acker- und Griinlandzahl wird mit > 70 bis <= 75 angege-
ben.

Abbildung 16: Bodenfunktionale Gesamtbewertung

Gutachten zur Kompensation des Schutzgutes Boden
Zur Bewertung des Bodens wurde folgendes Gutachten erstellt:

- Gutachten zur Kompensation des Schutzguts Boden zum Bebauungsplan ,parkplatz siid-
lich der Modau®, Christina Nolden, Bensheim/Darmstadt, 31.05.2022.

Das Gutachten wird im Folgenden zusammengefasst wiedergegeben.

Im Bereich des Plangebietes ist das Grundgebirge des Odenwaldes mit in die amphiboliti-
schen Einheiten intrudierten, plutonischen Quarzdiorite und Gabbros aufgeschlossen. Ent-
lang der Modau befinden sich vor allem pleistozdne Ablagerungen in Form von Flugsand
sowie Tone und Lehme (HLB, 1989). Entlang der Modau sind aus diesem pleistozéne Abla-
gerungen Auengleye mit Gleyen und etwas oberhalb Kolluvisole entstanden. Die Béden aus
Auensedimenten der Bauchauen, hier Modau in Ldssgebieten, bestehen aus Auengleye mit
Geyen mit >10dm Auenschluff, -lehm und/oder —Ton, &rtlich auch Kolluvialschluff (Holoz&n).
Zur Klasse der Auenbdden zahlt der Auengley, der durch einen hohen und wenig schwan-
kenden Grundwasserspiegel gekennzeichnet ist. Dieser Bodentyp findet sich vor allem ent-
lang von Béchen und Flissen, wo oft aus den benachbarten Hangen Wasser in den Unter-
grund der Talaue eintritt. Zumeist herrscht Griinlandnutzung vor. Der Auengley steht auf-
grund seines weitgehend mit dem typischen Gley tibereinstimmenden Bodenprofils im Uber-
gangsbereich zu den Gleybdden. Die Bodeneinheiten Auengley sowie Auengley mit Gley
kommt entlang von Béchen und Fliissen hiufig vor, wie auch Kolluvisol in der bewegten
Landschaft haufig anzutreffen sind.

Die vorherrschende Bodenartgruppe im Plangebiet ist ein sandiger Lehm (sL oder auch sL;
sL/S). Dieser Boden gehdrt zu den mittelschweren Bdden und ist fur fast alle Kulturen ver-
wendbar. Die wasserhaltende und wassersteigende Kraft des sandigen Lehmbodens ist gut,
die Durchliftung ist ausreichend.

Nach der Einteilung des HLNUG in Stufen zur Ermittlung der schlagbezogenen Erosionsge-
féhrdung besteht im Plangebiet keine Erosionsgefahrdung.
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Aufgrund des im Plangebiet vorherrschenden, regional weit verbreiteten Bodentyps, ist im
Hinblick auf die Naturgeschichte eine héhere Funktion nicht zu erwarten. Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funk-
tion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden (§ 1
BBodSchG).

Vorbelastung fiir das Schutzgut Boden kénnen sich durch intensive Flachenbewirtschaftung
ergeben, die zu Bodenverdichtung und Gefiigezerstérung durch Einsatz schwerer Maschi-
nen, potenzieller Eintrag von Agrochemikalien in Boden und Grundwasser sowie Beeintréch-
tigungen der Bodenfauna (z.B. durch mechanische Bearbeitung im Pflughorizont), Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln und zeitweise fehlende Vegetationsbedeckung flihren kdnnen.
Eine ordnungsgemafe Landwirtschaft fiihrt jedoch nicht zu einer Vorbelastung des Bodens,
die in der Bilanz berticksichtigt wird (vgl. Arbeitshilfe zu Bodenkompensation, Kap. 4.2.2,
Seite 12, HLNUG, 2018). Sonstige Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Aus der Altflichendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie erge-
ben sich fiir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen
(Altstandorte, Altablagerungen), schédliche Bodenverénderungen und/oder Grundwasser-

schaden.
Zur Analyse des bodenfunktionalen Ist-Zustandes liegen Folgende Ergebnisse vor:

- Die Béden des Plangebiets weisen ein hohes Ertragspotential auf, mit einer Acker- und
Griinlandzahl im Bereich >45 bis <70.

- Das Plangebiet weist eine weitgehend mittlere Feldkapazitat (>260 bis <=390 mm) auf,
nur am stiddstlichen Rand tritt die Einstufung einer geringen Feldkapazitat (>130 bis <=
260 mm) mit geringfiigiger Flachenausdehnung hinzu.

- Das Plangebiet weist ein mittleres bis geringes Nitratrickhaltevermégen auf.

Im Plangebiet sind keine Flachen zu verzeichnen, die Gber ein hohes standértliches Bioto-
pentwicklungspotenzial verfiigen. Die bodenfunktionale Einstufung liegt insgesamt bei ,mit-
tel.

Die folgende Abbildung zeigt die durch das Vorhaben potenziell in Anspruch genommenen
Flachen im Plangebiet (Eingriffsflache):
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Abbildung 17: Eingriffsfidchen in das Schutzgut Boden April 2022 (unmafstablich)

Die geplante dezentrale Versickerung sowie die Verwendung versickerungsféhiger Beléage
kénnen als Minimierungsmafnahmen fiir den Eingriff in den Boden beriicksichtigt werden.

Durch die Planung entsteht ein Defizit von 13,22 Bodenwerteinheiten fiir den Eingriff in den
Boden, welches nicht innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden kann (s. Kapitel 19.3).

Beeintrachtigungen des Bodens

GemaR § 1 Satz 3 des Bundesbodenschutzgesetzes, sollen bei Einwirkungen auf den Boden
Beeintrachtigungen seiner nattirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

Bodenspezifische Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden
werden im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens Festsetzungen zur Verwendung
wasserdurchléssiger Beldge und zur Begriinung getroffen.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind im Rahmen der
Bauausfiihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Mutter-
bodens (§ 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes hin-
gewiesen.

Altlasten

Hinweise auf Bodenveranderungen, Altablagerungen oder altlastenrelevante Aufschiittun-
gen liegen nicht vor.

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
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einer schadlichen Bodenanderung begriinden, sind diese umgehend der zusténdigen Be-
hérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgut-
achter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenverénderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG sind Beeintrachtigun-
gen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Aligemeinheit herbeizufiihren.

Wasserwirtschaftliche Belange

Entwésserungskonzept / Regenwasserbewirtschaftung

Nach den rechtlichen Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und den landesrecht-
lichen Vorgaben sollen Niederschlagsabfliisse auf ein Mindestmaf’ reduziert werden. Unver-
meidbare Niederschlagsabfliisse sollen dezentral am Entstehungsort verwertet werden oder
durch gezielte Versickerung zur Neubildung des Grundwassers beitragen.

Zur entwasserungstechnischen Erschliefung liegt ein ,Entwasserungskonzept (Umweitpla-
nung Bullermann Schneble GmbH, Darmstadt, 25. Mai 2022) vor.

Da eine gezielte entwasserungstechnische Versickerung aufgrund der hydrogeologischen
Gegebenheiten nicht méglich ist, wurde das Entwésserungskonzept mit dem Ziel entwickelt,
das Regenwasser weitestgehend innerhalb des Gebietes zu bewirtschaften und méglichst
geringe Regenwasserabfliisse abzuleiten.

Die Planung sieht vor, gro’e Bereiche des Parkplatzes wasserdurchléssig zu befestigen.
Samtliche Stellplatze, Fu- und Radwegebeziehungen sowie ein Grolteil der Fahrwege wer-
den mit Rasen, Schotterrasen, Schotter oder wassergebundenen Decken wasserdurchléssig
ausgefiihrt. Der Einfahrtsbereich und die Briickenbauwerke werden aufgrund der Fahrbelas-
tungen in Pflaster- und Asphaltbauweise ausgefihrt. Der 6ffentliche Ful- und Radweg wird
in wassergebundener Decke ausgefuhrt.

Weiterhin ist eine Nutzung des Regenwassers zur Bewirtschaftung der Griinflichen und
Biume im Gebiet ein geeignetes Instrument, um Niederschlagsabfliisse von dem Plangebiet
zu reduzieren.

Es wird vorgesehen das anfallende Niederschlagswasser vorrangig zu Baumstandorten zu
filhren und damit eine Bew&sserung sicherzustellen. Diese gezielte Wasserflihrung wird
durch ein optimiertes Langs- und Quergefille sichergestelit. Die Baumstandorte werden als
flache Senken hergestellt, sodass Niederschlagsabflisse aus dem Umfeld der Baume fir die

Vegetation verflgbar sind.

Anfallende Restabflisse aus dem Plangebiet werden anschlieffend in die Modau eingeleitet.
Das Niederschlagswasser wird oberflachennah in Richtung Norden in die geplanten Retenti-
onsmulden geleitet. Durch das Biiro BGS wurde eine hydraulische Untersuchung der Modau
in diesem Bereich durchgefiihrt (siche Kapitel 13.2). Es wurde festgestellt, dass weder in
einem Hochwasserfall noch bei Normalabfluss eine hydraulische Uberlastung, aufgrund der
Einleitung des Regenwassers von dem geplanten Parkplatz, vorliegt. Der Abfluss der Modau
wird auf 15 Liter pro Sekunde und Hektar fiir ein fiinfjéhrliches Regenereignis gedrosselt.

Die Riickhaltung wird oberflachennah in Form von Retentionsmulden realisiert.

Mit den oben genannten Randbedingungen ist ein maximaler Abfluss von dem Plangebiet
von 18 Liter pro Sekunde fiir den Bemessungsregen in die Modau gewahrleistet.

Hydraulische Begleitung der Planung fiir den Parkplatz Nord

Der im Niederschlagsfall auf dem Parkplatz Nord entstanden Oberflachenabfliisse solien in
die Modau eingeleitet werden. Hierzu liegt eine Hydraulische Begleitung der Planung fir den
Parkplatz Nord (Kurzbericht) von dem Biliro BGS Wasserwirtschaft GmbH, Darmstadt vom

09.05.2022 vor.
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Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ergibt sich folgende Fragestellung:

- Die am nérdlichen Rand des Parkplatzes vorgesehenen Retentionsmulden werden i.d.R.
auf 3- bis 10-jahrliche Ereignisse dimensioniert. Mit welcher parkplatzbedingten Abfluss-
zunahme in die Modau ist bei einem 100-jahrlichen Ereignis zu rechnen?

Mit Hilfe eines Niederschlag-Abfluss-Modells wurden die mafigebenden Abflussscheitel-
werte in der Modau im Ist-Zustand (also unter Beriicksichtigung des zwischenzeitlich beste-
henden Gewerbegebiets ,Auf Ruckelshausen") berechnet. Im Vordergrund stand dabei das
100-jahrliche Hochwasserereignis. Im Anschluss daran wurden in dieses Modell des Ist-Zu-
stands die hydrologisch relevanten Eckdaten des Parkplatzes Nord eingearbeitet und mit
diesem modifizierten Modell die maRgebenden Abflussscheitelwerte der Modau des Plan-
Zustands ermittelt.
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Gewdésserstelle in der Modau Eies Sl Plén-Zustand
(ohne Parkplatz) | (mit Parkplatz)
oberhalb Einleitstelle (km 224598} 18,18 © 18,18
Einleitstelle Parkplatz Nord (km 22+270) 18,36 18,38
unterhalb Einleitstelle in Hohe Zufluss Stettbach (km 22+083) 19,22 19,24
unterhalb Briicke B426 (km 21+528) 19,41 19,41

Abbildung 18: 100-jahrlicher Abfluss der Modau im Ist- und im Plan-Zustand (Angaben in m¥/s)

Zunéchst sei an dieser Stelle auf die hydrologische Modellvorstellung hingewiesen, dass aus
einem Einzugsgebiet (oder auch aus einer Parkplatzfléche) im Niederschlagsfall dann der
maximale Abfluss abstromt, wenn die Niederschlagsdauer der ,Laufzeit des Gebiets* ent-
spricht (die Laufzeit setzt sich aus der Oberflichenlaufzeit und der Gerinnelaufzeit zusam-
men).

Zwangsléufig fiihren die stark unterschiedlichen ,Laufzeiten“ des von der Modau entwésser-
ten Einzugsgebiets und des Parkplatzes Nord dazu, dass beim fiir die Modau mafigebenden
100-jahrlichen Abfluss der geplante Parkplatz sich quasi nicht bemerkbar macht:

- der 6h-Niederschlag liefert in der Modau in Héhe des geplanten Parkplatzes Nord den
mafgebenden Scheitelwert mit HQ100) 18,36 m?/s,

- dieser Scheitel wird infolge der Einleitung des Parkplatzes Nord rechnerisch um Lnure
20l/s auf 18,38 m3/s erhéht,

- diese (marginale) Abflusszunahme wird stromab durch Retentions- und Uberlagerungs-
effekte rasch abgebaut.

Zur Veranschaulichung dieses Sachverhalts zeigt die nachfolgende Abbildung 14 die fiir das
100-jahrliche 6h-Ereignis berechneten Abflusswellen, die am Auslass des Parkplatzes Nord
und in der Modau (unterhalb des Parkplatzes Nord) auftreten. Ergénzend hierzu sind in Ab-
bildung 15 die Ganglinien dargestellt, die sich beim 100-jahrlichen 30min-Ereignis einstellen.
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Abbildung 19: Abflussganglinien in der Modau beim 100-j&hrlichen 6h-Regen (Quelle: BGS, 2021)

Insbesondere bei Ereignissen mit hohen Intensitdten (sommerliche Gewitter) werden aus
dem geplanten Parkplatz Nord héhere Abflusswellen als in der heutigen Situation in die Mo-
dau eingeleitet. Fur letztere spielt dies allerdings eine nur untergeordnete Rolle. So wird die
in der Modau in Hohe des Parkplatzes Nord maRgebende 100-jahrliche Hochwassersituation
durch langer andauernde Ereignisse (hier 6 h-Regen) mit entsprechend geringeren Intensi-
taten ausgeldst. Bei solchen Ereignissen ist infolge der Einleitung aus dem Parkplatz Nord
ein Abflussanstieg von nur etwa 20 I/s zu erwarten. Rechnerisch fiihrt dieser ,Anstieg" ge-
geniiber dem Ist-Zustand zu keiner Anhebung der mafigebenden Spiegellagen in der Modau.

Der 100-jahrliche 30min Regen mit hoher Intensitat verursacht am Parkplatz Nord eine ho-
here Abflusswelle als der merklich andauernde 6h-Regen mit geringer Intensitat. Der Schei-
telwert liegt rechnerisch bei 120 I/s. Ungeachtet dessen macht sich dies in der Modau kaum
bemerkbar, da die Welle aus dem Parkplatz Nord bereits abgelaufen ist, wenn der Scheitel

der ,Modauwelle” auftrifft.
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Abbildung 20: Abflussganglinien in der Modau beim 100-jahrlichen 30min-Regen
Hydraulische Begleitung eines Briickenneubaus iiber die Modau

Zur Anbindung an den von der Firma Riese & Miiller geplanten Parkplatzes Nord soll die
zwischen dem REWE-Getrankemarkt und der Kldranlage des Abwasserverbandes Modau
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verlaufende Anliegerstralle genutzt werden. Hierfur ist die heute als Sackgasse nérdlich der
Modau endende StralRe zu erweitern und mittels einer neuen Briicke (iber die Modau zu
fuhren. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht stellt sich die Frage, wie diese Briicke bzw. der da-
runter verbleibende FlieRquerschnitt der Modau gestaltet werden kann, ohne die Abflussver-
haitnisse, die sich heute in Héhe der geplanten Briicke bei einem 100-jahrlichen Hochwasser
einstellen, nachteilig zu verandern.

Profildaten der Modau zwischen Brandau und Stockstadt liegen aus den Jahren 1995 und
1998 vor, weshalb entlang des hier zu untersuchenden Gewésserabschnittes oder- und un-
terhalb der Briicke zum Parkplatz Nord die Vermessung von insgesamt sechs offenen Profi-
len erfolgte. Der bereits vorhandene Datensatz und die neu vermessenen wurden in einen
Profil-Datensatz Uberfihrt,

Neben der Gewassergeometrie und den Abfliissen hangt die Wasserspiegellage von dem
Reibungsverlust ab, der sich entlang des Gewassers einstellt. NaturgeméR ist dieser Verlust
umso grofer, je rauer die Oberfléche des Gerinnes ist. Die Oberflaichenbeschaffenheit wird
in dem verwendeten hydraulischen Modell durch die nachstehenden Rauheitsparameter kg
nach Manning-Strickler beschrieben.

- Sohle kst =25 m'3 g,
- Béschung, lockerer Bewuchs kst= 20 m"%/s,
- Boschung, dichter Bewuchs kst= 15 m'3/s,

Brickenprofil (mit Pflastersteinen befestigt) ks = 45 m'3/s

Zur Erzeugung des Plan-Zustands wurde der Ist-Datensatz kopiert und in diese Kopie der
Brackenneubau (mit einer nutzbaren Breite von 6 Metern) eingearbeitet. Auf die hierbei ver-
wendeten lichten Bauwerksweitern und Rauheiten innerhalb der Briicke wird im Folgenden
eingegangen.

Mit Hilfe des Ist-Datensatzes wurde das 100-jahrliche Abflussband des Ist-Zustandes (siehe
Abbildung 13) unter Beriicksichtigung den nachstehenden Modellvorgaben in Spiegellagen
umgewandelt:

- Als untere Randbedingung wurde Normalabfluss angesetzt (die untere Randbedingung
wird Sicht aufgrund des ausreichenden Abstandes des im Unterwasser liegenden ,Start-
profils® nicht auf die Wassersténde im Vorhabenbereich aus).

-  Die Berechnungen erfolgten unter der Annahme von ,nicht durch Treibgut verlegten Ab-
flussquerschnitten®.

Analog hierzu wurden Spiegellagenberechnungen fiir den Plan-Zustand durchgefiihrt. Dabei
wurde hinsichtlich der geplanten Briicke von den nachstehenden Randbedingungen ausge-
gangen:

- Der Briickeneinlauf liegt bei km 22+268 und damit 2 m unterhalb der Einleitstelle des
Parkplatzes Nord in die Modau (km 22+270). Der Briickenauslauf befindet sich bei km
22+262 (Brickenbreite 6m),

- die Gber die Briicke fihrende Fahrbahn weist eine Oberkante von 160,5 miNHN auf, die
Briickenunterkante liegt auf 160,00 miNHN,

- die entsprechende ,Fahrbahnplatte* (iberspannt die Modau ohne .einengende” seitliche
Auflager. D.h. in das heute in H6he der geplanten Briicke vorhandene Profil der Modau
ragt nur die Fahrbahnplatte ,von oben® hinein.

- Innerhalb der Briicke wird die Oberflaichenbeschaffenheit integral mit k¢ = 25 m1/3 /s
beschrieben.

Die fiir diese ,Plan-Ausgangslage durchgefiihrten Spiegellagenberechnungen fiihrten im
Bereich der Briicke zu denselben WSP 1go_pian-Werten wie im Ist-Zustand. Aufbauen darauf
wurden die seitlichen (senkrechten) Briickenauflager schrittweise in das Profil der Modau
eingerlickt (alle weiteren oben genannten Planvorgaben blieben unverandert) und erneut
Spiegellagenberechnungen durchgefiihrt.
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Im Zuge der Berechnungen wurde festgestellt, dass bei einem lichten Abstand der seitlichen
Auflager von 7 m sich am Einlauf in die Briicke (km 22+268) gegeniiber dem Ist-Zustand ein
marginaler Spiegelanstieg von 1 cm einstelit (WSP1oo_pian_7m = 159,56 m GNHN).

Gewasserstelle in der Modau Ist-Zustand Plan-Zustand
unterhalb Briicke zum Parkplatz Nord (RKH-km 22+230) 159,35 159,35
Wechselprofil Briickeneinlauf (km 22+268) 158,55 159,56
Einleitstelle Parkplatz Nord (km 22+270) 159,64 159,64
Oberhalb Briicke zum Parkplatz Nord (km 22+316) 159,86 159,86

Abbildung 21: 100-jhrliche Spiegellagen der Modau im Ist- und im Plan-Zustand (Angaben in
mUNHN)

Das an der Modau vorgesehene Briickenbauwerk zur Anbindung des von der Firma Riese
und Miiller geplanten Parkplatzes Nord soll zwischen km 22+268 (Briickeneinlauf) und km
22+262 (Briickenauslauf) errichtet werden. Um zu verhindern, dass hierdurch das bei einem
100-jahrlichen Ereignis heute zu erwartende Abflussgeschehen nachteilig verdndert wird,
sind die beiden folgenden ,briickenrelevanten Aspekte” zu beachten:

1. Die Briicke Uberspannt das heutige Profil der Modau auf seitlichen Auflagern, deren lichter
Abstand 7 m nicht unterschreitet,

2. die Unterkante der Briicke weist einen ausreichenden Abstand (Freiboard) zu der sich im
Ist-Zustand einstellenden Spiegellage auf. Wird in diesem Zusammenhang ein Freibord von
50 cm angestrebt, resultiert hieraus eine Hohenlage von mindestens 160,00 m GiNHN.

SchlieBlich sei angemerkt, dass der ggf. durch das Brlickenbauwerk verloren gehende Re-
tentionsraum ,ortsnah und hydraulisch gleichwertig“ ersetzt werden muss. Hierzu bietet sich
beispielsweise eine entsprechende Abgrabung auf dem in FlieBrichtung gesehenen linken
Vorland ober- und/oder unterhalb der Briicke an.

Auswirkungen der Planungen zum Parkplatz Nord auf die Abflussverhiltnisse beim
100-jahrlichen Modauhochwasser

Die geplante Briicke im Norden liegt innerhalb des festgesetzten 100-jéhrlichen Uber-
schwemmungsgebietes. Die Umsetzung des Vorhabens steht daher unter dem Vorbehalt
einer wasserwirtschaftlichen Ausnahmegenehmigung. Als Voraussetzung hierfiir sind die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Abflussverhéltnisse beim 100-jéhrlichen Modauhoch-
wasser zu untersuchen und zu bewerten. Aus diesem Grund wurde ein Gutachten von dem
Biiro BGS Wasserwirtschaft GmbH, Darmstadt, 19. Mai 2022 erstellt.
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14.

ndung mit Briicke

~ 1 Parkplatz Nor
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Parkplatzes Nord Uberschwemmungs-
~ gebiet der Modau

Abbildung 22: Festgesetztes 100-jahrliches Uberschwemmungsgebiet der Modau im Vorhabenbe-
reich, Quelle: BGS Wasser, 2022

Im Zusammenhang mit der im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Modau liegenden
Bricke zum Parkplatz Nord ergeben sich die nachstehenden, aus wasserwirtschaftlicher
Sicht zu beurteilenden Fragestellungen:

a) Wird durch das Vorhaben die Hochwasserriickhaltung beeintrichtigt
b) Wie wirkt sich das Vorhaben auf die Hochwasserabfliisse und die Hochwasserstande aus?
c) Wird der bestehende Hochwasserschutz beeintréchtigt?

d) Wie groB ist der mit dem Vorhaben verbundene Retentionsraumverlust und wie kann er
ausgeglichen werden?

Als Bemessungsabfluss der in diesem Zusammenhang durchgefihrten hydrologischen und
hydraulischen Modellrechnungen wurde der (auch dem festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet zugrunde gelegte) 100-jahrliche Abfluss der Modau ohne dampfende Wirkung des
Hochwasserriickhaltebeckens Ober-Ramstadt herangezogen).

Die Modellrechnungen schlossen mit dem Ergebnis, dass die im Niederschlagsfall aus dem
Parkplatz Nord zuflieRenden Wassermengen das maRgebende Hochwasser in der Modau
praktisch nicht erhdhen. Der fiir die Briicke zur Anbindung des Parkplatzes Nord festgelegte
lichte Querschnitt ist ausreichend, den Bemessungsabfluss ohne nachteilige Anhebung der
Spiegellagen abzufiihren. Damit werden sowohl die Hochwasserriickhaltung als auch der
bestehende Hochwasserschutz nicht beeintréchtigt, zusatzliche Betroffenheit Dritter sind
nicht zu beflrchten.

Der mit dem Briickenbau einhergehende Retentionsraumverlust belauft sich auf rd. 2 ma.
Dieser kann durch eine entsprechende Abgrabung auf dem in FlieRrichtung gesehen linken
Vorland ober- und unterhalb der Briicke ausgeglichen werden.

Resumierend hieraus kann geschlossen werden, dass sich der geplante Parkplatz Nord mit
der Briicke (iber die Modau nicht negativ auf die Abflussverhaltnisse beim 100-jahrlichen
Hochwasser der Modau (ohne démpfende Wirkung des Hochwasserriickhaltebeckens Ober-
Ramstadt) auswirken wird.

Immissionsschutz

Im Plangebiet kann es zur Gerauscheinwirkungen durch StraRenverkehr der geplanten Ver-
langerung der Stralke ,An der FlachsroRe* kommen.
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15.

16.

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation liegt von Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft
mbh, Darmstadt eine schalltechnische Stellungnahme vom 17. April 2022 vor. Die schall-
technische Stellungnahme kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll ein Mitarbeiterparkplatz der Firma Riese &
Muller GbR errichtet werden. Durch den Mitarbeiterverkehr auf der geplanten &ffentlichen
ZufahrtsstraRe kommt es zu Gerduscheinwirkungen auf die dem Klarwerk zugeordneten und
ostlich der ZufahrtsstralRe gelegenen Betriebswohnungen Rheinstrae 26, deren Immissi-
onsempfindlichkeit des einen Gewerbegebietes entspricht. Aus diesem Grund wurde flr den
Bereich der Zufahrt zum Parkplatz nachtraglich eine Schalltechnische Stellungnahme von
dem Buro Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH vom 17.04.2022 erstellt.

Gemal Kap. 7.4 der TA Larm sind die Gerdusche des anlagenbezogenen An- und Abfahr-
verkehrs auf éffentlichen Strallen bis in einem Abstand von 500 m vom Betriebsgrundstlick
zu beurteilen. Obwohl fiir Immissionsorte in Gewerbe- und Industriegebieten gemaf TA Larm
der anlagenbedingte Verkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen dagegen nicht zu beurteilen
ist, erfolgt dies dennoch im untersuchungsgegensténdlichen Fall entsprechend der Stellung-
nahme. Das bei der bestimmungsgeméafRen Nutzung des geplanten Vorhabens auf der ge-
planten Zufahrtsstralle vorhabenbedingte Verkehrsautfkommen von maximal 2 * 350 = 700
PkW-Fahrten pro Tag im Tageszeitraum sowie der hieraus gemaf RLS-19 berechnete Tag-
Beurteilungspegel von aufgerundet tags 58 dB(A) am ca. 3 m von der StraRenachse entfern-
ten Klarwerksmitarbeiter-Wohnhaus sind in nachstehender Tabelle angegeben. Nachts fin-
det kein Parkierungsverkehr statt. Der Vorhabenbedingte Verkehr vermischt sich bei Ein-
miindung in die Rheinstrafte mit dem Gbrigen Verkehr, so dass gemaR Kap. 7.4 der TA Larm
ab hier eine Beurteilung nicht mehr durchzufiihren ist.

1 2 3 L} H [ 7 8 9 10 1 12 [] L} 5 13 7
Strafie DTV My My |Ponwet|Punerd Posazs|Pinaa ] Vone | Yonw |Dso.s0r5ca [Psc soraun| Dsosotase| LE igung| Loty | lw'w Lor Lo
Kiz/24h| Kizh Kfz/h % % % % | kmvh | km/h | dB(A) a3(A} aB(A) % dB{AVm| dB(A¥m| ¢BIAWm | ¢BIAWM
Abstand 3 m
Zufahrt P 700 I 44 [ 00 oo oo oo | 30 30 0.0 00 e.0 < 20 [ 661 [ 00 579 [ 80

Hieraus folgt: Selbst wenn der anlagenbedingte Verkehr zu mehr als einer Verdopplung des
bestehenden Verkehrs — entsprechend einer Pegelerhdhung um 10*log(2) dB(A) = 3 dB(A)
— und damit zu einem Gesamtbeurteilungspegel von aufgerundet tags (58 + 3) dB(A) = 61
dB(A) an den Betriebswohnungen des Klarwerks fihrte, ware der Tag-Immissionsgrenzwert
der 16. BImSchV fiir Gewerbegebiete von 64 dB(A) eingehalten. Somit besteht geman Kap.
7.4 der TA Larm nicht die Notwendigkeit zu priifen, ob die Gerdusche des anlagenbedingten
An- und Abfahrverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflichen durch MaRnahmen organisatori-
scher Art zuséatzlich gemindert werden kénnen.

Da zudem bei der bestimmungsgeméafen Nutzung des geplanten Vorhabens an den Be-
triebswohnungen des Klérwerks der Tag-Immissionsrichtwert der TA-L&rm fiir Gewerbege-
biete von 65 dB(A) unterschritten wird, liefert gemaf} Kap. 3.2.1 der T Larm das geplante
Vorhaben keinen relevanten Immissionsbeitrag. Damit werden bestehende oder zuklinftige
Betriebe und Anlagen durch das geplante Vorhaben aus Sicht des Schallimmissionsschutzes
nicht Uber das bereits heute erforderliche Mal hinaus eingeschrankt.

Allgemeiner Klimaschutz

GemaR § 1 a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaR-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, aus auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Durch die Festsetzungen zur Parkplatzbegrinung sowie der Verwendung wasserdurchléssi-
ger Oberflichenbefestigungen werden die klimadkologischen Belange beriicksichtigt.

Individualverkehr

Zur Erfassung und Bewertung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens durch das Entwick-
lungsvorhaben wurde eine Verkehrsuntersuchung vom Planungsbiiro von Mérner, Darm-
stadt im Mai 2022 mit folgenden Ergebnissen durchgefihrt.
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Sudlich der Modau soll ein Parkplatz mit ca. 360 Stellplétzen errichtet werden. Nutzer ist
Riese & Milller, der Parkplatz soll fir die Mitarbeiterinnen zur Verfiigung stehen. Die Anbin-
dung der Stellplatze soll Gber den slidlichen Ast des Kreisverkehrs Rheinstrale/ An der
Flachsr6Re/ Zufahrt Klaranlage erfolgen und tber eine Briicke {iber die Modau auf das Park-
platzgeladnde flhren. Der FuRverkehr (einschlieBlich Radverkehr) soll dann weiter (iber eine
Briicke Uber die B 426 auf den 6ffentlichen FuR-/ Radweg in Richtung Firmengeldnde Riese
& Mdiller gefuhrt werden. Die Wegebeziehung ist éffentlich und stellt damit auch eine neue
direkte Verbindung fiir Fu- und Radverkehr in das Gewerbegebiet Ruckelshausen dar. Die
Médglichkeit, den FuRverkehr mittels einer Briicke (iber die B 426 zu fihren, wurde in einem
Vortermin durch Hessen Mobil grundsétzlich positiv beschieden.

Die dufere ErschlieRung des Parkplatzes verlauft Gber einen Kreisverkehr an die Rhein-
strale - heutiger Anschluss Kléaranlage. Die Rheinstrafle selbst ist Uber einen LSA-
gesteuerten Knoten an die B 426 angebunden und damit einerseits in Richtung Eberstadt
(gen Westen) und andererseits in Richtung Odenwald (gen Osten) verkniipft. Die Mitarbei-
tenden (Sachstand Oktober 2021: 700 Personen) kommen heute zu etwa 55% mit dem Pkw.

Fur das Verkehrsgutachten wurde als Grundlage eine Verkehrszhlung im Mai und Septem-
ber 2021 an den markanten Anschlussstellen erforderlich:

- Kreuzung B 426 / Rheinstrae / An der Papiermiihle
- Kreisverkehr Rheinstrae / An der FlachsroRe / Zufahrt Klaranlage

Zusétzlich wurde wegen befiirchteter Schleichverkehre das Verkehrsaufkommen der Orts-
durchfahrt — Ober-Ramstadter-Strafte — ermittelt.

Unter Berlicksichtigung von Schichtzeiten der Monteure und gleitender Arbeitszeit der Biiro-
angestellten ergibt sich eine ,worst-case” Betrachtung in der Zu-/Ausfahrt des Parkplatzes in
Hohe von 224 Kfz/Sp-h. Die Spitzenstunde der Parkplatzzu-/Ausfahrt ist nicht identisch mit
der Spitzenstunde des normalen werktigigem Verkehrsaufkommens. Fiir die Leistungsfa-
higkeitsnachweise wird dennoch sicherheitshalber die Spitzenlastung additiv betrachtet. Am
Knoten mit der B 426 und am Kreisel Rheinstrale / FlachsroRe / Klaranlage finden lediglich
Umverteilungen in den Ab- und Einbiegeverkehrsstrémen statt.

Kreuzung B 426 / RheinstraRe / An der Papiermiihle

Fir den LSA-geregelten Knotenpunkt ,B 426 / RheinstraRe / An der Papiermiihle* kann die
Leistungsféhigkeit durch einschlagige Berechnungsverfahren nachgewiesen werden. Es be-
stehen Leistungsfahigkeitsreserven in Hohe von 37 % am Vormittag bzw. 40 % am Nachmit-
tag.

Kreisverkehr Rheinstrale / An der FlachsroRe / Zufahrt Kléranlage

Fir den Kreisverkehr ,Rheinstrale / An der FlachsroRe / Zufahrt Kléranlage® kann die Leis-
tungsfahigkeit durch einschlagige Berechnungsverfahren ebenfalls nachgewiesen werden.
Auch hier zeigen die Berechnungen mit der Zusatzbelastung durch den Parkplatz, dass aus-
reichende Reserven bestehen. Die Qualitit des Verkehrsflusses kann als ,sehr gut einge-
stuft werden.

Ortsdurchfahrt Ober-Ramstadter-Stralle

Auch die Ortsdurchfahrt von Nieder-Ramstadt (hier Ober-Ramstédter StraRe) wird durch ggf.
als Schleichverkehr zu definierende Verkehrsstréme nur geringfiigig mit beansprucht. Leid-
glich 6,5 % (nachmittags) und 9,5 % (vormittags) kénnen im worst-case Fahrten von und zu
Riese & Muiller zugeordnet werden.

Fazit:

Fur die Verkehrsbeziehungen von Darmstadt Uber die Alte Darmstédter StraRe sind durch
die Lage der Parkmdglichkeiten keine Veranderungen zu erwarten.

Das Verkehrsgutachten inkl. der Verkehrszdhlungen, der Staubeobachtungen sowie der
Leistungsféhigkeitsnachweise zeigt, dass alle Verkehrsbeziehungen leistungsfahig mit aus-
reichenden Reserven abgewickelt werden kénnen.
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17.

17.1

Landschaftspflegerischer Begleitplan (Griinordnungsplan)

Griinordnungsplan

Der griinordnerische / landschaftspflegerische Fachbeitrag beschreibt und bewertet die Be-
standssituation und die Auswirkungen der vorliegenden Planung auf Natur und Landschaft
und gibt Empfehlungen zu griinordnerischen MaRnahmen. Wesentliche Aussagen zur griin-
ordnerischen Bestandsaufnahme sind in Kapitel 8.5 ,Bestand Biotoptypen” im Rahmen der
naturraumlichen Grundlagen enthalten.

Das Plangebiet soll im Teilgeltungsbereich 1 als neuer Standort fiir einen Parkplatz der Firma
Riese und Miiller genutzt werden. Da das Gebiet nicht sehr grof3 ist, wird durch den Anspruch
an einen Parkplatz nicht viel Freiraum bleiben. Die nicht Uberbauten und als Stellplatz ge-
nutzten Fldchen werden dennoch als Griinflachen angelegt. Hier ist eine Bepflanzung als
Rasenfliche oder Wiese vorstellbar. Eine Eingriinung der Stellpldtze durch Bdume entspre-
chend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Miihltal ist ebenfalls vorgesehen.

Im Teilgeltungsbereich 2 wird eine Streuobstwiese mit einer artenreichen Extensivwiese ent-
wickelt.

Der Griinordnungsplan stellt in erster Linie die Griinflichen und sonstigen Vegetationsfia-
chen innerhalb des Plangebietes dar.

! Gemeinde Miihital
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Abbildung 23: Ausschnitt Griinordnungsplan zum Bebauungsplan (11/2022), Teilgeltungsbe-
reich 1

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wird der Grinordnungsplan mit folgenden
Inhalten erstellt:
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17.2

18.

18.1

18.2

18.3

18.3.1

18.4

18.4.1

Griin- und Freiflichenkonzept

Die Grinflachen sind aufgrund der hohen Bedeutung des Gewésserschutzes ein wesentli-
cher Baustein des Konzeptes zur Griingestaltung.

Die &ffentlichen und privaten Grinflachen sind in einem offenen Charakter als Rasen- oder
Wiesenfliche gértnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Dazu ist eine Regio-Saatgutmi-
schung (kréuterreicher Landschaftsrasen mittlerer Standorte) aus dem Ursprungsgebiet Nr.
21 Hessisches Bergland zu verwenden. Ein geeignetes Saatgut ist Mischuung flr Frisch-
wiese mit 60 Gewichtsprozent Krauteranteil und 40 % Grasern.

Auf der &ffentlichen Grinflache stlich des Wassergrabens wird eine freiwachsende Hecke
aus standortgerechten Straucharten angelegt. Die Hecke soll einen Flichenanteil von etwa
35 % einnehmen.

Im Norden des Plangebiets ist eine Retentionsfléche in Form einer Rasenfliche vorgesehen.
Darin sind insgesamt sechs Baume der Arten Stiel-Eiche und Flatter-Uime anzupflanzen.

Die Stellplétze werden als befestige Rasenflache ausgebildet. Der Parkplatz soll mit Baumen
begriint werden.

Versiegelte / teilversiegelte oder nicht begriinte Fldchen sind in Verlangerung der nérdlichen
ErschlieBungsstrale, der Knotenpunkte der ErschlieBung des Parkplatzes sowie der Fahr-
spuren herzustellen.

Begriindung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

Besonderer Nutzungszweck von Fldchen — Parkplatz

Da es sich bei dem Parkplatz um eine Nutzung handelt, die nicht von anderen Festsetzungs-
moglichkeiten erfasst werden und die flr das Funktionieren eines Gewerbebetriebs im Ge-
werbegebiet ,Auf Ruckelshausen® erforderlich ist, wird eine Flache mit besonderem Nut-
zungszweck ,Parkplatz” festgesetzt. Mit maximal 360 Mitarbeiterparkplétzen wird die GroRe
und der Nutzerkreis genau definiert.

Stellplitze

Um die Errichtung eines naturnah gestalteten Parkplatzes zu ermdglichen, sind Stellplatze
ausschlieBlich innerhalb der mit ,St* gekennzeichneten Flachen zuldssig. Oberirdische Ga-
ragen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nicht zuléssig.

Die ubrigen Flachen werden dadurch von Stellplétzen freigehalten.

Verkehrsfliche ,,FuB- und Radweg*

Da eine Wegeverbindung fir FuRganger und Radfahrer zwischen dem Gewerbegebiet im
Norden ,Sddlich der RheinstraRe“ und dem Gewerbegebiet im Siiden ,Auf Ruckelshausen®
notwendig ist, wird eine Verkehrsfldche ,Fulk- und Radweg® festgesetzt.

Offentliche und private Griinflachen

Die festgesetzten &ffentlichen und privaten Griinflichen sind naturnah zu entwickeln und zu
bepflanzen. Die Festsetzungen sollen die &kologischen Funktionen des jeweiligen Bereichs
unterstiitzen und einen Beitrag zur Kompensation der verursachten nachhaltigen Beeintrich-
tigungen von Natur und Landschaft leisten.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft
Artenschutzmafnahmen

Zur Vermeidung der Auslésung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiinden nach § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG (Stérungs-, Tétungs- und Schadigungsverbot) von Tierarten des
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18.4.2

18.4.3

18.4.4

18.4.5

18.5

18.6
18.6.1

Anhanges 1V der FFH-Richtlinie und von europdischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie sind Vermeidungsmafinahmen durchzufiihren.

Oberflachenbefestigung

Aus der Zielsetzung heraus, den Anteil an versiegelten Flachen méglichst gering zu halten,
werden Vorgaben zur Oberflachenbefestigung gemacht. Eine vollstandige Versiegelung fiihrt
zu Aufheizung der Flachen im Sommer, Erwédrmung der Umgebung durch Rickstrahlung,
erhéhtem Staubanfall und schnellem Abfluss des Niederschlagswassers.

Danach sind befestigte, nicht Gberdachte Flachen mit geringer Nutzungsintensitat als teilver-
siegelte Flachen anzulegen. Damit soll erreicht werden, dass das Oberflachenwasser dieser
nicht intensiv genutzten Flachen versickern kann.

Ableitung von Niederschlagswasser
Es wird auf Kap. 13.1 verwiesen.

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Im Norden des Plangebiets wird eine private Grinflache als Versickerungsflache festgesetzt.
Innerhalb der privaten Griinflache sind Versickerungsanlagen fiir die Einleitung des anfallen-
den Niederschlagabflusses zuléssig.

Die MaRRnahmenfléche ist als Wiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Externe Ausgleichsflache im Teilgeltungsbereich 2

Entsprechend des in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan errechneten
Biotopwertdefizits, wird ein Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft in einem Teilgel-
tungsbereich 2 umgesetzt. Die ca. 1,2 ha grofle Ausgleichsflache befindet sich ca. 200 m
siidlich des Plangebiets (Gemarkung Nieder-Ramstadt, in der Flur 15 die Flurstlicke 1219/3

und 130/4 je teilw.).

Innerhalb der MaRnahmenfiache ist eine Streuobstwiese anzulegen und zu pflegen. Die Fla-
che ist als artenreiche Extensivwiese zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.

Geh- und Fahrrecht

Um die notwendigen Zugangs- und Zufahrtsmdglichkeiten zu sichern, werden Bereiche
festgesetzt, die mit einem Geh- und Fahrrecht zu belasten sind.

Die Festsetzung entsprechender Flachen im Bebauungsplan allein begriindet diese Rechte
jedoch nicht. Vielmehr bedarf es nachfolgend der grundbuchlichen Eintragung. Mit Rechts-
kraft des Bebauungsplans wird zunachst lediglich verhindert, dass die Flachen bebaut oder
sonst dauerhaft so genutzt werden, dass die Wege- oder Fahrrechte spater nicht mehr um-
gesetzt werden kdnnen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Uberschwemmungsgebiet
Ein Teil des Plangebiets liegt gemaR § 78 WHG in einem Uberschwemmungsgebiet

Die Errichtung baulicher Anlagen im Uberschwemmungsgebiet bedarf einer Genehmigung
nach § 78 Abs. 3 WHG.

Die Lage in einem Uberschwemmungsgebiet entlang der Modau und des Nebenarms der
Modau wird gemanR § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich Gbernommen.
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18.6.2 Gewisserrandstreifen

19.

19.1

Fur die Modau und den durch das Plangebiet verlaufenden Nebenarm der Modau ist geman
§ 38 WHG ein Gewasserrandstreifen von 10 m zu beriicksichtigen. Insbesondere ist im Ge-
wésserrandstreifen geméaR § 23 Abs. 2 HWG die Errichtung oder wesentliche Anderung von
baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaft-
lich erforderlich sind verboten.

Der Gewasserrandstreifen entlang der Modau und des Nebenarms der Modau wird geman
§ 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich tibernommen.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
firr die Entwicklung Wohngebietes geschaffen. Das Vorhaben unterliegt der Eingriffsregelung
nach § 1a BauGB in Verbindung mit § 15 BNatSchG bzw. § 7 HAGBNatSchG.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu negativen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt. Im Folgenden werden in zusammengefasster Form die aus der Aufstellung
des Bebauungsplanes resultierenden Eingriffe in den Naturhaushalt beschrieben und lan-
despflegerische Malihahmen aufgefihrt, die zur Verringerung und zum Ausgleich der Ein-
griffe dienen.

Eingriffe

— Verlust von landwirtschaftlicher Nutzfliche

— Far die Zufahrt und die Errichtung einer Briicke (iber die Modau werden Garten, Geblische
und Ufergehoélzsaum in Anspruch genommen.

— Die FuBgangerbriicke liber die B 426 fiihrt zu geringfléchigen Verlusten an stralenbeglei-
tenden Gehdlzen

— Verlust von Brutbiotopen und Gehdlzbriitern.

Minimierung und Ausgleich

- Erhalt des Nord-Siid verlaufenden Entwasserungsgrabens,

- Festsetzen von Retentionsflachen und Griinflachen, die nicht liberbaut werden dirfen,
- Eingriinung der Flachen,

- Anpflanzen von heimischen Bdumen und Gehdlzen,

- Rickhaltung und Ableitung des Niederschlagswassers,

- Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage

Naturschutzrechtliche Numerische Bilanzierung

Um den nach Naturschutz geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu bemessen, wird
eine numerische Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung anhand der Kompensationsverord-
nung — KV vom 26.10.2018 durchgefiihrt. Der Inhalt dieser Bilanzierung ist eine Gegeniiber-
stellung des Zustandes von natur- und Landschaft vor und nach der Durchfilhrung der Bau-
vorhaben, die durch den Bebauungsplan erméglicht werden.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde vom Biiro FRANZ —
Okologie und Landschaftsplanung (Darmstadt, Mai 2022) erstellt.
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Gemeinde Muhltal: Bebauwungsplan .Parkplatz siidiich der Modau”, Nieder-Ramstadt
Naturschutzrechiliche Eingrifisregelung
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Gemeinde Miihital: Bebauungsplan ,Parkplatz siidlich der Modau®, Nieder-Ramstadt
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Forts. Tab. 4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz Sefe 2
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Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ergeben sich aufgrund des Bestandes insge-
samt 237.958 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben sich 147.373
Biotopwertpunkte. Dies entspricht einer Biotopwertdifferenz von 90.5685 Wertpunktien bzw.

einem Defizit von 38 %.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die Fa. Riese und Miiller plant, fiir den notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleich eine
Streuobstwiese anzulegen. Das dafiir vorgesehene Grundstiick (Flurstiicke 129/3 und 130/4,
Gesamtfiache 11.505 m?) liegt unmittelbar &stlich des Firmengelandes von R + M, gleichzei-
tig auch an eine vorhandene gréfere Obstwiese angrenzend (Plan 3). Die Flache ist im Ei-
gentum der Fa. Riese und Miller. Sie wurde bis 2019 ackerbaulich genutzt, anschlieend

mit einer Ansaat aus Luzerne versehen.
Entsprechend des in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan errechneten
Biotopwertdefizits, wird ein Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft in einem Teilgel-

tungsbereich 2 umgesetzt. Die ca. 0,6 ha grofRe Ausgleichsflache befindet sich ca. 200 m
sidlich des Plangebiets (Gemarkung Nieder-Ramstadt, in der Flur 15 die Flurstlicke 1219/3

und 130/4 je teilw.).
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Ausgleichsflache Streuobstwiese
Flache: 5.781 m?

. GEMEINOE MUHLTAL

i Bebauungsplan .Siidlich der Modsu®, Nieder-Ramstadt

Plan 3;

Hu:unq

L o LML _loe
Mallgtab 1 B850

Datum 31.08.2022

Hesneich-Delp Srate 82 64207 Darmatec
Tei OBSE1700487 E-Mak fanzdegrede

FRANZ - Okotogie ke Laadachattaplanung

Unter der Schabick
“

vorhendene Streucbhstwiese

Die

Abbildung 24: MaRnahmenflache (Quelle FRANZ — Okologie und Landschaftsplanung, Mai 2022)
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FRANZ - Okologie und Landschaiispianung, Darmstadt
Datum 02.11.2022

Gemeinde Miihital: Bebauungsplan ,Parkplatz siidlich der Modau“, Nieder-Ramstadt

Naturschutzrechtliche Eingriffsregeiung

Tab. 2: Ausgleichsfliche Streuobstwiese
Darstellung des Flachenbedarfs fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich

Eingriffs- und Ausgleichshilanz gem. Hessische Kompensationsverordnung (KV 2018)

Nr. Nutzungs-/Biotoptyp, Einzeifidchen (m2) Werlpkt Bestand Bestang Plarung Flanung
pro m2| Fidcheim2) Wertpunkte| Flcheim2) Werpunkte

Fliche 2: Flur 15, Fist. 129/3 und 130/4 (4.205 und 7.300 m2)

Gesamifiiche: 11.505 m2

Ausgleichsdedarf: 90.585 Werlpunkte

Bestand:

06.360 Einsaat aus Futterpflanzen 6.040 S96.640

Planung:

03.121 Neuaniage einer Streuobstwiese in raumiicher 31 6.040 £7.240
Verbindung v vorhandenen Cbsthaumbestande
Gesamtsummen (Wertpunkte) 96.640 187.240
Differenz Planung-Bestand (Pkt) 90.600

Ergebnis:

Fiir den Ausgleich eines Defizits von 90.585 Wertpunkten wird eine Fliche von 6.040 m2 neu
anzulegender Streuobstwiese bendtigt.

Das Gesamtdefizit betragt 90.585 Biotopwertpunkte. Durch die externe Ausgleichsmal3-
nahme werden 90.600 Biotopwertpunkte erzielt. Durch den Ausgleich ist das Defizit begli-

chen.

19.3 Eingriff in ein gesetzlich geschiitztes Biotop gemaR § 30 BNatSchG

Aus dem Jahr 1998 liegt eine Biotopkartierung vor. Diese kartiert fiir den Bereich nordlich
der Modau das Biotop ,Ufergehdlz an der Modau siidlich Nieder-Ramstadt‘ mit der Nr. 319.
Es handelt sich um Gehélze feuchter bis nasser Standorte. Bei der Modau und deren Ufer-
bereiche um geschiitzte Biotope handelt, die einem besonderen Schutz nach § 30 BNatSchG
i.V.m. § 13 HAGBNatSchG unterliegen und nicht zerstdrt oder beeintrachtigt werden diirfen.
Dieser Sachverhalt unterliegt nicht der bauleitplanerischen Abwagung. Von diesem Verbot
kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausge-
glichen werden kénnen (§ 30 Abs. 3 BNatSchG).

19.3.1 Auswirkungen der Planung auf das geschiitzte Biotop nach § 30 BNatSchG

Durch das geplante Briickenbauwerk Uber die Modau werden auf beiden Uferseiten etwa
50 m? Ufergehdlzsaum dauerhaft beseitigt und weitere ca. 40 m? als Arbeitsbereich wéhrend
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19.3.2

19.4

der Bauphase beansprucht. Die Durchgéngigkeit des Ufersaums wird an dieser Stelle unter-
brochen.

Die Funktionen eines naturnahen Ufergehdlzsaums sind - die Befestigung des Ufers und der
Bachsohle durch die Gehdlzwurzeln von Erlen und Weiden, - sowie das Darstellen eines
Lebensraums fir spezifische Tiere und Pflanzen.

Die Funktion der Ufer- und Sohlbefestigung wird im Bestand, wie auch zukiinftig von der
Auskleidung des Mittelwasserbettes mit Steinen iibernommen. Die Lebensraumfunktion ei-
ner Gehdlzflache von 50 m? GréRe, die in einem groferen raumlichen Verbund mit gleichar-
tigen Flachen steht, ist nicht erheblich. Von der Planung sind hier keine im Hinblick auf den
Artenschutz wertvollen Strukturen betroffen.

Konzept fiir den funktionalen Ausgleich

Das Konzept sieht fiir den funktionalen Ausgleich fiir den Eingriff in das geschiitzte Biotop
vor, im Uferbereich unmittelbar 6stlich und westlich der geplanten Briicke den hier fehlenden
Ufergehdlzsaum durch entsprechende Anpflanzungen neu herzustellen. Im Bestand werden
die Flachen Gstlich der Briicke fast ausschlieflich von Brombeerdickichten eingenommen.
Im Westen stehen im Arbeitsbereich des Bauvorhabens eine Esche und jiingere Erlen, wel-
che geféllt werden miissen.

Die Pflanzungen finden ausschlieBlich innerhalb der Gewésserparzelle statt. Im mittleren und
oberen Béschungsbereich kommen Baumarten der Weichholzaue kleiner bis mittlerer FlieR-
gewasser zum Einsatz: Schwarzerle (Alnus glutinosa) und Bruchweide (Salix fragilis). Auf
den ebenen Flachen ab der Béschungskrone stehen mit Stieleiche (Quercus robur) und Flat-
terulme (Ulmus laevis) zwei im Gebiet nicht so stark vertretene Baumarten der Hartholzaue.
Hier wird auch eine Strauchschicht aus auentypischen Straucharten entwickelt. Die Gesamt-
flache an neu herzustellendem Ufergehélzsaum betrégt etwa 150 m2.

Die Gemeinde Muhiltal trifft als Eigentlimerin der Bachparzelle eine vertragliche Regelung
mit der Fa. Riese und Miiller GmbH {iber die Ausfilhrung der vorbereitenden Arbeiten, der
Pflanzungen und der folgenden Unterhaltungsarbeiten tiber die Dauer von 10 Jahren. Nach
Ablauf der 10-Jahresfrist unterstehen die Flachen der reguldren Gewésserunterhaltung
durch den Wasserverband Modaugebiet.

Vor der Beseitigung der Teilflache des geschiitzten Biotops ist eine Befreiung bei der Oberen
Naturschutzbehorde einzuholen.

Numerische Bodenbewertung

Durch die Verzahnung von Baugesetzbuch (BauGB) und Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind die Auswirkungen einer Bauleitplanung auf das Schutzgut Boden zu ermit-
teln und fir die Bodenbewertung eine Beurteilung der im BBodSchG verankerten Boden-
funktionen erforderlich. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs liegt die baurechtliche Ein-
griffsregelung zugrunde, die nach § 1a Abs. 3 BauGB und § 18 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beachten ist.

Aufgrund einer potentiellen Eingriffsflaiche von ca. 1,34 ha in das Schutzgut Boden ist fiir das
vorliegende Bauleitplanverfahren ein gesondertes Gutachten zu erstellen (gemaR Anlage 2,
Nr. 2.3 Hessische Kompensationsverordnung).

Die Bodenbewertung liegt als gesondertes Gutachten vor:

- Christina Nolden Stadt- und Landschaftsplanung, Gutachten zur Kompensation des
Schutzguts Boden fiir den Bebauungsplan ,Parkplatz siidlich der Modau®, Bens-
heim/Darmstadt, 31.05.2022

Die bodenfunktionale Bewertung zeigt, dass Flachen mit einem mittleren Funktionseriiil-
lungsgrad betroffen sind. Die Béden verfligen zwar Uber ein hohes Ertragspotential, jedoch
nur eine mittlere bis geringe Bewertung fiir die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt.
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Fir die vorhabenbedingten Eingriffe in das Schutzgut Boden sind im Rahmen der Bauleitpla-
nung entsprechende MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich zu be-

riicksichtigen.

Bei der Umsetzung des Vorhabens wird die Einbindung einer bodenkundlichen Baubeglei-
tung (BBB) empfohlen.

Die folgenden Tabellen stellen die ,Ermittlung der Wertstufen und der Differenz fiir die Teil-
flachen der Planung vor und nach dem Eingriff (Konfliktanalyse/Auswirkungsprognose)* und
die ,Berlicksichtigung der MinderungsmalRnahmen und Ermittlung des Kompensationsbe-
darfs” dar. Daraus resultiert ein Defizit welches bei der Berlicksichtigung von Minimierungs-
mafRnahmen innerhalb des Plangebiets fir das Schutzgut Boden entsteht.

Folgende Minimierungsmafinahmen wurden bei der Berechnung berlicksichtigt:
- Dezentrale Versickerung
- Verwendung versickerungsfahiger Belage
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Unter Beriicksichtigung der aufgefiihrten Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen ergibt
sich ein BWE-Defizit in Hohe von 13,22 BWE. Durch die vorgesehenen Ausgleichsmalnah-
men reduziert sich das Bodenwert-Defizit um 0,78 BWE.

Unter Beriicksichtigung der plangebietsinternen- und externen bodenbezogenen MaRnah-
men verbleibt ein bodenschutzbezogener Ausgleichsbedarf in Héhe von 12,44 BWE.

In Ermangelung eines bodenschutzrechtlichen Instruments zur Bevorratung von Bodenwer-
teinheiten — vergleichbar zum Oko-Konto fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich — kénnen
Eingriffe in das Schutzgut Boden nur zu einem geringen Teil ausgeglichen werden.

20. Planungsstatistik

Teilgeltungsbereich 1

Gewerbeflache 9.519 m?
StraBRenverkehrsflache 1.446 m?
davon &ffentliche StraRenverkehrsfldche 1.217 m?
davon Verkehrsfldche besonderer Zweck- 368 m?
bestimmung

Private Griinflache

davon Retentionsfliche

N 663 m?
Offentliche Griinflache 1.633 m?
Wasserflache 133 m?
Gesamt Teilgeltungsbereich 1 13.500 m?
Teilgeltungsbereich 2
MafRnahmenflache 6.040 m?
Gesamt Teilgeltungsbereich 2 6.040 m?
Geltungsbereich Bebauungsplan 19.540 m?|
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Teil B
Umweltbericht
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A) Einleitung (gem. Anlage 1 Nr. 1 BauGB)

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB fiir alle Bauleitpléne eine Umweltpriifung durchzufiihren. In der Umweltpriifung
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbe-
richt gemé&nR § 2a Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht stellt einen
gesonderten Bestandteil der Begriindung dar.

21, Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes (gem.
Anlage 1 Nr. 1a BauGB)

211 Standort und Art des Vorhabens

Das Plangebiet liegt am stdlichen Rand der Ortslage von Nieder-Ramstadt, zwischen der
Modau im Norden und dem Gewerbegebiet ,Auf Ruckelshausen® im Siiden* und umfasst 2
Teilgeltungsbereiche.

Der Teilgeltungsbereich 1 (s. Abbildung 25, weiler Kreis) liegt in der naturrdumlichen Ein-
heit des Hessisch-Frénkisches Berglands, innerhalb des Unteren Modautals (Mdhiltal)
(145.07).

........

AV . JAR &= * 2
Abbildung 25: Luftbild des Plangebietes, Stand 2020 (HLNUG: GruSchu)

Das Untersuchungsgebiet ist sowohl durch Siedlungsflachen mit einem hohen Versiege-
lungsgrad als auch durch offene Feldfluren gekennzeichnet.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist es, einen zuséatzlichen Parkplatz fiir die
Firma Riese und Miller mit ca. 370 Parkplétzen planungsrechtlich zu ermoglichen.
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21.2
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Die Zufahrt von Norden erfolgt ausgehend vom Kreisverkehrsplatz Rheinstrae mit Uber-
querung der Modau durch eine Fahrbriicke und der Zugang von Siden mit Uberquerung
der B 426 erfolgt durch eine barrierearme FulRgénger-/Radbriicke. Die Treppe wird mit einer
Schieberampe fiir zum Beispiel Fahrrader, Lastenrdder und Kinderwdgen ausgestattet.
Dadurch wird eine Ful- und Radwegeverbindung zwischen den Gewerbegebieten ,Auf Ru-
ckelshausen® und ,Sudlich der Rheinstralle” von Siiden nach Norden geschaffen.

Um den Parkplatz mit seinen Zufahrten errichten zu kénnen ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplans gemaR § 8 Abs. 1 BauGB erforderlich.

Um die Auswirkungen der Planungen auf die angrenzende Umwelt zu berticksichtigen, wer-
den auch benachbarte Bereiche des Plangebiets in die Betrachtung des Umweltberichts
einbezogen.

Der Teilgeltungsbereich 2 (s. Abbildung 25, roter Kreis) stellt die externe Ausgleichsflache
dar und hat eine Gréfke von ca. 0,58 ha. Er umfasst in der Flur 15 die Flurstiicke 129/3

(teilweise) und 130/4 (teilweise).

Wichtigste Ziele des Bebauungsplanes
Mit dem Bebauungsplan ,Parkplatz siidlich der Modau® werden folgende Ziele verfolgt:

— Nutzungsénderung von einer bewirtschafteten Ackerflache in einen Mitarbeiterparkplatz,
— Neubau eines Parkplatzes.
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21.3

21.4

21.5

22,

221

Wesentliche Festsetzungen und Empfehlungen

Innerhalb des Teilgeltungsbereichs 1 wird eine Fliche mit besonderem Nutzungszweck
festgesetzt, um die Errichtung eines Mitarbeiterparkplatzes der Firma Riese und Miiller pla-
nungsrechtlich abzusichern. Um die Errichtung eines Parkplatzes zu ermoglichen, sind
Stellplatze ausschlieRlich innerhalb der mit ,St* gekennzeichneten Fliachen zulassig.

Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg“ dient aus-
schlieBlich der FuR- und Radverkehrsverbindung im Plangebiet sowie zwischen den nérd-
lich und siidlich gelegenen Gewerbegebieten.

Aus der Zielsetzung heraus, den Anteil an versiegelten Flchen moglichst gering zu halten,
werden Vorgaben zur Oberflachenbefestigung gemacht.

Zielsetzung bei der Festsetzung zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
ist die Rickflihrung des Niederschlagswassers in den natlirlichen Wasserkreislauf. Deshalb
wird festgesetzt, dass das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern ist und
der Modau zugefihrt wird.

Im Norden des Plangebiets wird eine private Griinfliche als Versickerungsfliche festge-
setzt. Innerhalb der privaten Griinfliche sind Versickerungsanlagen fiir die Einleitung des
anfallenden Niederschlagabflusses zuldssig.

Es werden Vorgaben zur Begriinung der privaten und éffentlichen Griinflichen durch text-
liche Festsetzungen gemacht.

Entsprechend des in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan errechne-
ten Biotopwertdefizits, wird ein Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft in einem
Teilgeltungsbereich 2 umgesetzt. Innerhalb der MaRnahmenflache ist eine Streuobstwiese
anzulegen und zu pflegen.

Bedarf an Grund und Boden
Die GroRe des Plangebiets betragt ca. 2,0 ha.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Planungsstatistik

Teilgeltungsbereich 1 (gesamt) 13.500 m? =100 %
Gewerbe 9.519m? 70,46%
StralRenverkehrsflache 1.685 m? 11,73 %
Private Griinflache 663 m? 491 %

Offentliche Grinflache 1.633 m? 12,09 %
Wasserflache 133 m? 0,98 %

Teilgeltungsbereich 2 (gesamt) 6.040 m? =100 %

Stiddtebauliche Werte

Geltungsbereich Teilbereich 1 (Parkplatz) 13.500 m? =100 %
versiegelbare Flachen:

Parkplatz = 9.519 m? versiegelbare Flache.

Stralenverkehrsflaiche = 1.585 m?

insgesamt: 9.519 m? + 1.585 m? = 11.104 m? versiegelbare Fliche

5720_2012_Parkplatz_Begriindung_BPlan_Ausfertigung.docx Stand 15.11.2022



Umweltbericht zur Begriindung Bebauungsplan ,Parkplatz siidlich der Modau*® Seite 62

23.

23.1

23.2

23.21

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und -planungen sowie deren Beriicksichtigung
(gem. Anlage 1 Nr. 1b BauGB)

Fachgesetze

Insbesondere folgende Fachgesetze und aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechtsver-
ordnungen, sind zu beachten:

— Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI.

| S. 1353)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

— Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362).

— Hessisches Ausfiithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
GVBI. 11 881-51 vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt gedndert durch
Artikel 17 des Gesetzes vom 07.05.2022 (GVBI. S. 318).

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt geédndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1309).

— Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 30.09.2021 (GVBI. S. 602).

— Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimschG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20.07.2022 (BGBI. | S. 1371)

— Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 1328, 4147)

— Gesetz zum Schutz vor schiddlichen Bodenveridnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 BGBI. | S. 502,
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Fachplane

Regionalplan Siidhessen / Regionalen Flichennutzungsplan 2010
Im Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS / RegFNP 2010)
wird

der Teilbereich 1 wie folgt dargestellt:
— Vorranggebiete Siedlung, Vorranggebiet Regionaler Griinzug, Vorranggebiet fiir Land-
wirtschaft

- Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen, Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden
Hochwasserschutz, Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft

der Teilbereich 2 wie folgt dargestelit:
- Vorranggebiet Regionaler Griinzug

- Vorranggebiet flir Landwirtschaft
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Abbildung 27: Ausschnitt RPS/RegFNP 2010 (0.M.), Teilgeltungsbereich 1

23.2.2 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im noch wirksamen Fléachennutzungsplan (Nordteil 1993) der Gemeinde
Muihltal als ,von der Genehmigung ausgeschlossen* dargestellt.

Aktuell betreibt die Gemeinde Mihltal die Fortschreibung des Flachennutzungsplans. Im
Entwurf der Fortschreibung wird das Plangebiet zum groRen Teil als ,Fléche fiir die Land-
wirtschaft® sowie teilweise als ,Flache fiir Versorgungsanlagen® dargestelit.

Da diese Darstellung der beabsichtigen Nutzung eines Parkplatzes ebenfalls nicht ent-
spricht, ist eine Anderung des Fléchennutzungsplans im Parallelverfahren notwendig.

| SRR S T i

Abbildung 28: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Miihltal
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23.2.3

23.24

Bebauungsplan
Fir das Plangebiet besteht kein rechtskréftiger Bebauungsplan.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte
Schutzgebiete und -objekte Naturschuiz

Es befinden sich keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht innerhalb der Teilgeltungsbe-
reiche 1 und 2. Das gesamte Plangebiet liegt jedoch im Naturpark ,Bergstrale-Odenwald*.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das westlich des Plangebiets liegende NSG
,Lerchenberg und Kernesbellen von Darmstadt-Eberstadt”. Die Entfernung zum Plangebiet
betragt ca. 1,8 km.

Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich weder im Plangebiet noch in planungsrelevanter Umgebung Natura 2000-
Gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete).

Das néchstgelegene FFH-Gebiet ist das Gebiet Nr. 6117-303 ,Lerchenberg und Kernes-
bellen von Darmstadt-Eberstadt”. Es befindet sich westlich des Plangebiets in einer Entfer-
nung von etwa 1,8 km westlich des Plangebietes.

Bei dem nachstgelegenen VSG-Gebiet handelt es sich um das Gebiet Nr. 6117-403 ,Prin-
zenberg bei Darmstadt-Eberstadt”. Dieses beginnt ebenfalls westlich des Plangebiets und
liegt in einer Entfernung von etwa 1,5 km zum Plangebiet.

Durch die Entfernung und Lage der Gebiete zum Plangebiet sind durch die vorliegende
Planung keine Auswirkungen auf die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Aus dem Jahr 1998 liegt eine Biotopkartierung vor. Diese Kartiert fir den Bereich nérdiich
der Modau das Biotop ,Ufergeholz an der Modau sudlich Nieder-Ramstadt mit der Nr. 319.
Es handelt sich um Geholze feuchter bis nasser Standorte.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Modau und deren Uferbereiche um ge-
schiitzte Biotope handelt, die einem besonderen Schutz nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG
i.V.m. § 13 HAGBNatSchG unterliegen.

,Nach eigenen Untersuchungen ist dieser Schutzstatus immer noch berechtigt. Es stehen
hier Ufergehélze, vorherrschend Schwarzerle (Alnus glutinosa), daneben einzelne Baum-
weiden (Salix x rubens) und Strauchweiden. Auch Auwaldarten wie Gewdhnliche Esche
(Fraxinus excelsior) und Bergahorn (Acer pseudoplatanus) riicken bis auf die Uferbdschun-
gen vor. Diese, einen naturnahen Ufersaum kennzeichnenden Arten sind auch am siidli-
chen Ufer vorhanden, allerdings nur kleinflachig.

Am konkreten Standort der geplanten Briicke stellt sich die Situation wie folgt dar:

Am gesetzlich geschitzten Nordufer ist der Ufergehélzsaum stark defizitér. Schwarzerlen
und Baumweiden fehlen. Zwischen Brombeeren und einem kleinen Dickicht verwilderter
Pflaumen stehen zwei Stangen junger Bergahorne.

Giinstiger sieht es hingegen am Sudufer aus. Auf der Brickentrasse steht eine hochge-
wachsene Strauchweide (Salix viminalis), westlich aufterhalb der Trasse aber im Arbeits-
bereich wahrend der Bauphase eine grofikronige Esche, die hier den Bestand dominiert.”
(Buro FRANZ Okologie und Landschaftsplanung, 09.06.2022, erganzt 02.11.2022)

Landschaftsschutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet ,Stadt Darmstadt” liegt ca. 760 m entfernt vom Plangebiet im
Westen.
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23.3

Schutzgebiete und -objekte Denkmalschutz

Daruber hinaus befindet sich im unmittelbaren Umfeld das eingetragene Kulturdenkmal
~Sachgesamtheit Bruchmiihle®, Rheinstrale 28 und 30, Muhltal, Ortsteil Nieder-Ramstadt,
Sollte wéhrend den BaumaRnahmen weitere Spuren zu Tage treten, sind diese umgehend
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg mitzuteilen.

Da im AuBenbereich noch nicht alle Objekte vollstiandig erfasst sind und sich dort insbe-
sondere Kleindenkmaler,historische Grenzsteine oder Briicken befinden kénnten, die zwar
Denkméler im Sinne des HDSchG sind, aber noch nicht in das Hessische Denkmalver-
zeichnis eingetragen wurden, sind diese an Ort und Stelle zu erhalten und wahrend der
BaumaRnahmen zu schiitzen.

Bodendenkmaéler

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich nach Aussage vom Landesamt
fur Denkmalpflege (Hessen Archdologie) vom 17.03.2022 Bodendenkmaler (Nieder-
Ramstadt 032: Siedlungsspuren verschiedener Zeitstellungen).

Laut der Stellungnahme von Hessen Archéologie ist damit zu rechnen, dass durch die Be-
bauung Kulturdenkmaéler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG zerstért werden.

Um Qualitdt und Quantitét der archaologischen Befunde zu tberpriifen ist ein archéologi-
sches Gutachten (geophysikalische Prospektion) des beplanten Gelidndes durchgefiihrt
werden.

Auf dieser Grundlage wurde das Biiro Geophysik Rhein-Main GmbH beauftragt, fir das
Plangebiet eine geophysikalische Prospektion durchzufiihren.

Die Einmessarbeiten und die geophysikalischen Untersuchungen erfolgten am 13. und 17.
Mai 2022. Dabei wurden keine magnetischen Anomaliefolgen erfasst, die archaologisch
relevante Strukturen anzeigen. Eine endgliltige Bewertung der archaologischen Strukturen
kann nur in Zusammenarbeit mit dem zusténdigen Landes- bzw. Bezirksarchéologen ge-
troffen werden. Das weitere Vorgehen ist mit den Vertretern der zustindigen Denkmalbe-
hérden abzustimmen.

Dariber hinaus befindet sich im unmittelbaren Umfeld das eingetragene Kulturdenkmal
»Sachgesamtheit Bruchmuihle®, Rheinstrae 28 und 30, Miihltal, Ortsteil Nieder-Ramstadt.
Sollte wéhrend den Baumafnahmen weitere Spuren zu Tage treten, sind diese umgehend
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg mitzuteilen.

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete

Innerhalb des Teilgeltungsbereichs 2 liegt das festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet Brun-
nen ,Am Alten Graben®, Mihltal (Schutzzone Ill und II).

Uberschwemmungsgebiete/Uberschwemmungsgeféhrdetes Gebiet

Fur ein 100-jéhriges Ereignis ist entiang der Modau ein Uberschwemmungsgebiet festge-
setzt.

Umweltschutzziele

Die folgenden Tabellen stellen die in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplénen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind dar, und die
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplanes beriick-
sichtigt wurden (gem. Anlage 1 Nr. 1 b BauGB).
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23.3.1 Schutzgut Mensch
Quelle Zielaussage Art der Beriicksichtigung
Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Belange | Begriinung des Plangebiets in

des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane,
hier insbesondere die Vermei-
dung der Emissionen (§1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB).

Bundesimmissionsschutz-
gesetz

Schutz des Menschen, der
Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, des Kli-
mas und der Atmosphére so-
wie der Kultur — und Sachgu-
ter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissio-
nen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen) (§1
Abs. 1 BImSchG).

Gesetz liber die Umweltver-
traglichkeitspriifung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und &ffentli-
chen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheit-
lichen Grundsétzen die Aus-
wirkungen auf die Umwelt
friihzeitig und umfassend er-
mittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergeb-
nisse so friih wie moglich bei
allen behdordlichen Entschei-
dungen beriicksichtigt wer-
den.

TA Larm Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Ge-
réusche sowie deren Vor-
sorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fiir ge-

Schallschutz im Stadtebau

sunde Lebensverhéltnisse der
Bevolkerung ist ein ausrei-
chender Schallschutz notwen-
dig, dessen Verringerung ins-
besondere am Entstehungs-
ort, jedoch auch durch stadte-
bauliche MaRnahmen in Form
von Larmvorsorge und Larm-
minderung bewirkt werden
soll.

Form von Griinflichen (Re-
tentionsflaichen) und Baum-
pflanzungen.

Es werden Ful- und Radweg-
verbindungen angelegt.
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23.3.2 Schutzgut Flache

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Raumordnungsgesetz

Die Flacheninanspruchnahme
im Freiraum ist zu begrenzen
(§ 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG).

Baugesetzbuch

Die Bauleitplane sollen eine
nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten (In-
nenentwicklung)

(§ 1 Abs. 5 BauGB).

Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegan-
gen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flichen
flir bauliche Nutzungen die
Mdéglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung
und andere Mafllnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Maf} zu
begrenzen

(§ 1a Abs. 2 BauGB).

Festsetzungen zur Verwen-
dung wasserdurchlassiger Be-
lédge und zur Begrlnung der
Parkplatzfliche.

23.3.3 Schutzgut Boden

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung
und Innenentwicklung zur Ver-
ringerung zusétzlicher Inan-
spruchnahme von Béden (Bo-
denschutzklausel)

(§ 1 Abs. 5 BauGB).

Dariiber hinaus soll eine sozi-
algerechte Bodennutzung ge-
wahrt werden
(§ 1a Abs. 2 BauGB).

Bundesbodenschutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind der
langfristige Schutz oder die
Wiederherstellung des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen
im Naturhaushalt, insbeson-
dere als Lebensgrundlage fiir
Menschen, Tiere und Pflan-
zen, als Bestandteil des Natur-
haushaltes mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreisldufen und
als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte. Weiterhin qgilt
die Vorsorge gegen das Ent-
stehen schédlicher Bodenver-
anderungen, die Fdrderung

Festsetzungen zur Verwen-
dung wasserdurchléssiger Be-
ldge und zur Begriinung der
Parkplatzflache.
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der Sanierung schadlicher Bo- |
denveranderungen und Altlas-
ten sowie dadurch verursach-
ter Gewasserverunreinigun-
gen.

Gesetz iiber die Umweltver-
traglichkeitspriifung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und offentli-
chen Vorhaben zur wirksamen |
Umweltvorsorge nach einheitli- |
chen Grundsatzen die Auswir-
kungen auf die Umwelt friihzei-
tig und umfassend ermittelt,
beschrieben und bewertet wer-
den und die Ergebnisse so friih
wie moglich bei allen behérdli-
chen Entscheidungen beriick-
sichtigt werden.

23.3.4 Schutzgut Wasser

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch

| 7 BauGB).

Beriicksichtigung der Belange
des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitpléane,
hier insbesondere Auswirkun-
gen auf Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.

Wasserhaushaltsgesetz

| Sicherung der Gewasser als

Bestandteil des Naturhaushal-
tes und als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen.

Hessisches Wassergesetz

Abwasser, insbesondere Nie-
derschlagswasser, soll von
der Person, bei der es anféllt,
verwertet werden, wenn was-
serwirtschaftliche und gesund-
heitliche Belange nicht entge-
genstehen.

Gesetz liber die Umweltver-
traglichkeitspriifung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und &6ffentli-
chen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheit-
lichen Grundsaizen die Aus-|
wirkungen auf die Umwelt
friihzeitig und umfassend er-
mittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergeb-
nisse so friih wie mdglich bei
allen behérdlichen Entschei-
dungen beriicksichtigt werden.

Landeswassergesetz

Schutz der Gewasser vor ver-
meidbaren  Beeintréchtigun-
gen und die sparsame Ver-
wendung des Wassers sowie |

| weit wasserwirtschaftliche und

Das anfallende Niederschlags-
wasser ist nahezu vollstandig
im Plangebiet zur Versicke-
rung zu bringen. Es wurden
Festsetzungen zur Nieder-
schlagsversickerung bzw. Ab-
leitung in die Modau getroffen:

Befestigte Flachen sind, so-

umweltrechtliche Belange
nicht entgegenstehen, als
wasserdurchlassige Flachen
anzulegen.

Das Niederschlagswasser wird
auf dem Grundstiick versickert
bzw. in die Modau abgeleitet.

Erstellung eines Entwésse-
rungskonzeptes zum nachhal-
tigen Umgang mit Nieder-
schlagswasser.

Hydraulische Begleitung eines

Briickenneubaus iiber die Mo-
dau.

Hydraulische Begleitung der
Planung fir den Parkplatz
Nord.
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die Bewirtschaftung von Ge-
wéssern zum Wohl der Alige-
meinheit. |
23.3.5 Schutzgut Klima / Luft
Quelle Zielaussage Art der Beriicksichtigung
Baugesetzbuch Den Erfordernissen des Klima- | Festsetzung von Griinflichen
schutzes soll sowohl durch| und Pflanzung von standortge-
MaRnahmen, die dem Klima-| rechten Biumen haben posi-
wandel entgegenwirken, als| tive Auswirkungen auf das

auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen
werden (§ 1a Abs. 5 BauGB).

Bundesimmissionsschutz-
gesetz

Schutz des Menschen, der
Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, der Atmo-
sphare sowie der Kultur- und
Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie
Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen.

Gesetz iiber die Umweltver-
traglichkeitsprifung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und 6ffentli-
chen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitli-
chen Grundsétzen-die Auswir-
kungen auf die Umwelt frithzei-
tig und umfassend ermittelt,
beschrieben und bewertet wer-
den und die Ergebnisse so frith
wie mdglich bei allen behérdli-
chen Entscheidungen beriick-
sichtigt werden.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit vor
schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigun-
gen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutz-
niveaus fir die gesamte Um-
welt.

Klima.

Beachtung der Stellplatzsat-
zung der Gemeinde Miihltal.

23.3.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

_ Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bau-
leitpléne sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlieR-
lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbe-
sondere die Auswirkungen auf
Schutzgiiter und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie die
Vermeidung und der Aus-

Fir das Plangebiet wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag erstellt. Da durch die
Planung mdéglicherweise Tat-
besténde (Stérungs-, Tétungs-
und Schéadigungsverbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG) be-
riihrt werden, werden MaRnah-
men zum Artenschutz festge-
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gleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintréchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes
sowie die biologische Vielfalt
zu beriicksichtigen.

Bundesnaturschutzgesetz

Natur und Landschaft sind im
besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, zu
pflegen und zu entwickeln,
dass die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts, die Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiiter,
die Pflanzen- und Tierwelt so-
wie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und
Landschaft als Lebensgrund-
lagen des Menschen und als
Voraussetzung fiir seine Erho-
lung in Natur und Landschaft
nachhaltig gesichert sind.

Gesetz {iber die Umweltver-
traglichkeitspriifung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und &ffentli-
chen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheit-
lichen Grundsatzen-die Aus-
wirkungen auf die Umwelt
frithzeitig und umfassend er-
mittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergeb-
nisse so frilh wie mdglich bei
allen behdérdlichen Entschei-
dungen beriicksichtigt werden.

FFH- und Vogelschutzrichtli-
nie

Schutz und Erhaltung der na-
tirlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und
Pflanzen von gemeinschaftli-
cher Bedeutung zur Sicher-
stellung einer Dbiologischen
Vielfalt und insbesondere die
Erhaltung wildiebender Vogel-
arten.

setzt. Dies betrifft insbeson-
dere streng geschiitzte Fleder-
mé&use und Vogelarten.
Beachtung der Stellplatzsat-
zung.

Anpflanzung von Griinstruktu-
ren.

Insektenfreundliche Beleuch-
tung.

Entwicklung einer extensiven
Streuobstwiese in Teilgel-
tungsbereich 2.

23.3.7 Schutzgut Natur und Landschaft / Ortsbild

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung ‘

Baugesetzbuch

Es sind die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes
und die Belange des Umwelt-
schutzgutes, einschlieflich
des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbeson-
dere die Auswirkungen auf
Schutzgiiter und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die

Erhalt und Schaffung neuer
Griin- und Geholzstrukturen
durch zeichnerische und textli- |
che Festsetzungen.

Die Erfassung von Natur und
Landschaft ist im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens erfolgte.

Verwendung  einheimischer
Pflanzenarten.
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23.3.8

biologische Vielfalt zu berlick-
sichtigen (§ 1 Abs. 6 BauGB)

Vermeidung und Ausgleich vo- |

raussichtlich erheblicher Be-
eintrdchtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes.
(§ 1a Abs. 3 BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz

Natur und Landschaft sind auf
Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Men-
schen auch in Verantwortung
fir die kiinftigen Generationen
im besiedelten und unbesie-
delten Bereich nach Mafigabe
der nachfolgenden Absatze so
2u schiitzen, dass:

die biologische Vielfalt, die
Leistungs- und Funktionsfzhig-
keit des Naturhaushalts, ein-
schlieBlich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsféhigkeit der Natur-
glter sowie die Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesi-
chert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwick-
lung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Na-
tur und Landschaft (aligemei-
ner Grundsatz)
(§ 1 Abs. 1 BNatSchG)

Gesetz liber die Umweltver-
traglichkeitspriifung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und éffentli-
chen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitli-
chen Grundsétzen-die Auswir-
kungen auf die Umwetlt friihzei-
tig und umfassend ermittelt,
beschrieben und bewertet wer-
den und die Ergebnisse so friih
wie moglich bei allen behordli-
chen Entscheidungen beriick-
sichtigt werden.

Entwicklung einer extensiven |
Streuobstwiese in  Teilgel-
tungsbereich 2.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch

Schutz von Kultur- und Sach-
gitern im Rahmen der Orts-
und Landschaftsbilderhaltung
und -entwickiung.

Bundesnaturschutzgesetz

Erhaltung historischer Kultur-

landschaften von besonders

Es sind keine Kultur- oder
Sachgiiter im Plangebiet vor-
handen.

a
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24,

charakteristischer  Eigenart,
sowie der Umgebung ge-
schiitzter oder schiitzenswer-
ter Kultur, Bau- und Boden-
denkmalern.

Raumordnungsgesetz Kulturlandschaften sind zu er-
halten und zu entwickeln. His-
torisch gepragte und gewach-
sene Kulturlandschaften sind
in ihren pragenden Merkmalen
und mit ihren Kultur- und Na-
turdenkmalern zu erhalten (§ 2
Abs. 2 Nr. 5 ROG).

Hessisches Denkmalschutz-| Aufgabe von Denkmalschutz
gesetz und Denkmalpflege ist es, die
Kulturdenkmaler als Quellen
und Zeugnisse menschlicher
Geschichte und Entwicklung
(...) zu schiitzen und zu erhal-
ten sowie darauf hinzuwirken,
dass sie in die stadtebauliche
Entwicklung, Raumordnung
und Landschaftspflege einbe-
zogen werden (§ 1 HDSchG)

Gesetz {iber die Umweltver- | Zweck des Gesetzes ist, si-
traglichkeitspriifung cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und éffentli-
chen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheit-
lichen Grundsatzen die Aus-
wirkungen auf die Umwelt
frlihzeitig und umfassend er-
mittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergeb-
nisse so friih wie moglich bei
allen behdrdlichen Entschei-
dungen bertcksichtigt werden.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen (gem. Anlage 1
Nr. 2 BauGB)

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
(Anlage 1 Nr. 2a BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Naturraumliche Lage

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit des Hessisch-Frénkisches Berglands,
innerhalb des Unteren Modautals (Mihltal) (145.07).

Die mineralkraftig-nahrstoffreichen Boden bedingen die hier charakteristischen Buchen-
und Edellaubmischwélder (Fagetaliagesellschaften). Die bewegte Topographie und das
fein verzweigte Gewéssernetz sind Ursache flr eine Vielzahl von Vegetationsformen auf
kleinflachigen Standorten.

Forst- und landwirtschaftliche Nutzungen sind neben der fiir den Vorderen Odenwald typi-
schen lebhaften, hiigeligen Topographie pragende Landschaftselemente. Insbesondere
der Region sudlich der Modau kommt aufgrund ihrer Vielfalt an landschaftlichen Kleinstruk-
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turen grofte Bedeutung als Erholungsraum zu, obwohl der in erheblichem Umfang betrie-
bene Gesteinsabbau eine Beeintréchtigung der ansonsten weitgehend intakten Landschaft
darstellt.

Die Modavu, die das Gemeindegebiet in West- Ost-Richtung durchflieRt, teilt den Planungs-
raum in zwei landschaftlich grundverschiedene Einheiten. So unterliegt der nérdliche Be-
reich mit den Ortsteilen Trautheim, Traisa und Nieder- Ramstadt aufgrund seiner Nahe zu
Darmstadt und der nur leicht hiigeligen Topographie einer intensiveren baulichen Nutzung
als das sudliche Gemeindegebiet mit den Ortsteilen Nieder-Beerbach, Frankenhausen,
Waschenbach und dem Weiler In der Mordach. Dieser siidliche Bereich zeigt ein bewegte-
res Relief, das mit bewaldeten Bergkuppen und Obstbaubesténden auf den Wiesenhédngen
diese attraktive, weitgehend kleinstrukturierte Landschaft kennzeichnet (FNP mit LP,
11/1992).

Schutzgut Tiere

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna wurde ein Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag erstelit:

Arten- und biotopschutzrechtlicher Fachbeitrag, Bebauungsplan ,Parkplatz siidlich der Mo-
dau® in Nieder Ramstadt, FRANZ Okologie und Landschaftsplanung, 09.06.2022, ergénzt
02.11.2022.

Das Gutachten ist in Kapitel 9 der Begriindung dargestellt und flieRt zusammenfassend in
folgende Bewertung ein.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Kein potenzielles Feldhamster-Habitat
Inhalte aus dem Gutachten FRANZ — 09.06.2022:

— Relevante Gruppen: Végel, Fledermause, Reptilien (Eidechsen)

— Untersuchungen von Mai bis Juli 2021

— Aktuell ackerbauliche Nutzung

— In den ufernahen Bereichen der Modau gab es im September/Oktober 2022 Spuren des
Bibers und Hinweise, dass er den Modauabschnitt eher als Teil eines gréfleren
Nahrungshabitats nutzt

— Die Haselmaus konnte nicht nachgewiesen werden

— Es wurde im Siiden des Plangebiets einmalig ein Feldhase beobachtet

— Die Rahmenbedingungen sind fiir die Zauneidechse im Plangebiet insgesamt eher unglinstig

— Eine weitere potenzielle Reptilienart im Plangebiet und angrenzend ist die Blindschleiche

— Schrecken, Falter und Kéfer werden nicht erwartet

— Zu allen relevanten Arten (Feldlerche, Rebhuhn, Zauneidechse) wurden auf der
Ausgleichsflache und im naheren Umfeld keine Vorkommen festgestellt

Vogel
Im Plangebiet und seinem engeren Umfeld wurden insgesamt 22 Vogelarten registriert.

Davon briiteten wahrend der Vogelbrutzeit 2021 und 2022 dreizehn Vogelarten im gesam-
ten Untersuchungsgebiet (siehe Abbildung 14 in der Begriindung). Es handelt sich dabei
ausschlieBlich um baum- und geblschbriitende Arten. Fiir Blaumeise und Kohimeise ist
der Status unklar. Die Ubrigen sieben Arten wurden nur als Gaste bzw. uberfliegend beo-
bachtet. Es ist davon auszugehen, dass noch weitere Arten das Gebiet als Nahrungshabitat
aufsuchen.

Bodenbriitende Vogelarten wurden im Plangebiet oder angrenzend nicht festgestellt. Fir
die Feldlerche sind die Rahmenbedingungen ungiinstig.

Fur das Rebhuhn scheinen die Rahmenbedingungen aufgrund der vorhandenen Hecken-
strukturen glinstiger, aber auch fiir diese insgesamt stark riickldufige Art gibt es keine Be-
funde im Gebiet.
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Als Brutvogelarten mit hoherem Schutzstatus kommen der Stieglitz und die Klappergras-
miicke vor. Beide Arten wurden 2021 als Brutvogel in der Baumhecke nordlich der B 426
nachgewiesen. Im Frihjahr 2022 fehlten beide Arten in diesem Bereich.

Fledermiuse
Es sind keine Quartierpotenziale vorhanden.

Es wurden Fledermausrufe der Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus oder Weilrandfle-
dermaus, Breitfliigelfledermaus, Fransenfledermaus und des GroRen Abendseglers aufge-

nommen.

Es ist davon auszugehen, dass die Modau und die krautreichen Gehdlzstreifen entlang der
Ufer eine hohe Insektenproduktion aufweisen und daher dieser Bereich als Nahrungshabi-
tat fir Fledermause sehr attraktiv ist. Ebenso dienen die linearen Gehélzstrukturen an der
Modau und entlang der B 426 zur Orientierung bei Transferfligen.

Es ist davon auszugehen, dass noch weitere Fledermausarten das Plangebiet iiberfliegen
oder zeitweilig als Nahrungshabitat aufsuchen.

Zauneidechse

Die sonnenexponierten Gehdlzsdume wurden gezielt nach der Art abgesucht. Dabei wur-
den keine Befunde zu Reptilien gemacht. Die Rahmenbedingungen sind fir die Zau-
neidechse im Plangebiet insgesamt eher unglinstig. Der krautige Bewuchs an den Gehdl-
zen bzw. Wegréndern ist dicht und hoch. Der Boden ist lehmig. Es fehlen Platze zum Son-

nen und zur Eiablage.

Sonstige Arten

Fir die Tiergruppen Tagfalter oder Heuschrecken besteht kein Potenzial fur Vorkommen
seltener bzw. geschitzter Arten. Im Projektgebiet fehlen die selteneren ,extremeren” Le-
bensraume, die sich z.B. durch besondere Trockenheit oder Feuchte auszeichnen. Altes
Totholz mit einem mdglichen Vorkommen streng geschitzter holzbesiedelnder Kéfer, wie
dem Hirschkéfer (Lucanus cervus) oder dem Heldbock (Cerambyx cerdo), sind im Umfeld
des geplanten Parkplatzes nicht vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die Ackerflache vermutlich weiterhin bewirtschaftet. Ohne
die Notwendigkeit von den Briicken im Norden und Siiden, werden die Saumbereiche der Modau
sowie die Béschung im Siiden voraussichtlich in ihrer jetzigen Gestalt erhalten bleiben. Das Arten-
vorkommen wird sich somit nicht andern. Gebiete auerhalb des Plangebiets werden bei Nicht-
durchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

24.2 Schutzgut Pflanzen

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

- Teilegeltungsbereich 1 wird derzeit als intensive Ackerflache genutzt

— Die Modau im Norden wird von Ufergehélzen gesdumt

— Im Siiden steigt das Geldnde zur B 426 an, die Bdschung ist mit Baumen und Stréuchern
versehen

— Sidlich der B 426 ist ein weiterer begriinter Graben mit ergénzenden Bdumen, die in Reihe
parallel zur Stra3e gesetzt sind

— Es wurde kein Vorkommen streng geschiitzter Arten und solchen der Anhénge der FFH-RL
festgestellt

- Es findet ein Eingriff in ein geschitztes Biotop statt: ,Ufergehdlz an der Modau siidlich Nieder-
Ramstadt‘ mit der Nr. 319. Es handelt sich um Gehdlze feuchter bis nasser Standorte

— Die Ausgleichsfliche (Teilgeltungsbereich 2) hat nach ackerbaulicher Nutzung eine
Eigenentwicklung vollzogen und es haben sich Gréser und ruderale Arten angesiedelt, die
eine gute Grundlage fiir die Entwicklung einer artenreichen Extensivwiese darstellen
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Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die Ackerfliche vermutlich weiterhin bewirtschaftet. Ohne
die Notwendigkeit von den Briicken im Norden und Siiden, werden die Saumbereiche der Modau
sowie die Boschung im Siden voraussichtlich in ihrer jetzigen Gestalt erhalten bleiben. Gebiete
aullerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

24,3  Schutzgut Fliche
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

~ Flache wird derzeit ackerbaulich genutzt
- Im Norden und Siiden grenzen bereits Gewerbe und Industrie an

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens keine weitere Flache in
Anspruch genommen.

24.4 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Relief

— Gelande féllt in nordliche Richtung ab und befindet sich auf einer Hohe zwischen 165 m bis
160 m (. NN

— Landschaft entspricht der typischen Hiigellandschaft des Vorderen Odenwalds

— Geologie und Boden
— Geologischer Strukturraum: BergstraRer Odenwald (1 3.1)

— Gesteine entstanden im Ordovizium ~ Devon

— Gesteine aus Amphibolite des Odenwaldes und des Spessarts

— Bodenklasse 5

— Bodenartengruppe sandiger Lehm

— Acker-/Griinlandzahl: > 45 bis <= 70

— Feldkapazitét, Nitratriickhaltevermégen und Filtervermdgen: mittel bis gering

— Ertragspotential: hoch

- i.d.R. ist kein Bodenauftrag moglich

— Vorherrschende Bodeneinheiten sind Auengleye mit Gleyen

— Ausgangsgesteine sind Granodiorit, Quarzporphyr, Glimmer- und Quarzitschiefer, Gneis

— Bdden aus carbonatfreien schiuffig-lehmigen Auensedimenten

— Substrat: aus >10 dm Auenschluff, -lehm und/oder -ton, értl. Kolluvialschluff (Holozan)

— Morphologie: Bachauen in Léssgebieten

— Standorte mit potenzieller Auendynamik und oberflichennahem Grundwassereinfluss

— anthropogen lberformte Béden

— groBflachig unversiegelte Bodenbereiche mit ihren vielfaltigen Funktionen fiir den
Naturhaushalt sind als wertvoll einzustufen

— Inhaite des Entwasserungskonzepts UBS, 25.05,2022:
— Eine gezielte entwasserungstechnische Versickerung von Niederschlagswasser ist nicht
maglich

— Altlasten
— Siehe hierzu Kap. 12 der Begriindung
- Esliegen keine Hinweise als Altstandort oder fiir Altablagerungen vor

— Erdbeben
— Erdbebenzone 1, Untergrundklasse R
— Keine weiteren Geogefahren

Inhalt des Gutachtens zur Kompensation des Schutzguts Boden:

- Im Geltungsbereich ist das Grundgebirge des Odenwaldes mit in die amphibolitischen
Einheiten intrudierten, plutonischen Quarzdiorite und Grabbros aufgeschlossen.

— Entlang der Modau befinden sich vor allem pleistozzne Ablagerungen in Form von Flugsand
sowie Tone und Lehme.
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— Entlang der Modau sind aus diesem pleistozdne Ablagerungen Auengleye mit Gleyen und
etwas oberhalb Kolluvisole entstanden.

— Die Bdden aus Auensedimenten der Bauchauen, hier Modau in Léssgebieten, bestehen aus
Auengleyen mit Geyen mit >10dm Auenschluss, -lehm und/oder —Ton, &rtlich auch als
Kolluvialschluff (Holozén).

— Zur Klasse der Auenbdden zahlt der Auengley, der durch einen hohen und wenig
schwankenden Grundwasserspiegel gekennzeichnet ist.

- Dieser Bodentyp findet sich vor allem entlang von Béchen und FiUssen, wo oft aus den
benachbarten Hangen Wasser in den Untergrund der Talaue eintritt.

—~ Zumeist herrscht Grinlandnutzung vor.

— Der Auengley steht aufgrund seines weitgehend mit dem typischen Gley Ubereinstimmenden
Bodenprofils im Ubergangsbereich zu den Gleyboden.

— Die Bodeneinheiten Auengley sowie Auengley mit Gley kommt entlang von Bachen und
Flissen haufig vor, wie auch Kolluvisol in der bewegten Landschaft hufig anzutreffen sind.

— Die vorherrschende Bodenart im Plangebiet ist ein sandiger Lehm (sL oder auch sL; sL/S)

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die Ackerfldche vermutlich weiterhin bewirtschaftet. Ohne
die Notwendigkeit von den Briicken im Norden und Siiden, werden die Saumbereiche der Modau
sowie die Béschung im Siiden voraussichtlich in ihrer jetzigen Gestalt erhalten bleiben. Eine An-
derung der Bodenverhélinisse ist nicht zu erwarten. Gebiete aulerhalb des Plangebiets werden
bei Nichtdurchfilhrung der Planung nicht beeintrachtigt.

24,5 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Teilgeltungsbereichs 2 liegt in einem Trinkwasserschutzgebiet

— Fur ein 100-jahriges Ereignis ist entlang der Modau ein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt

— Im Plangebiet sind keine Grundwasserverunreinigungen bekannt

— Nordlich im Plangebiet liegt die Modau, die in West-Ost Richtung verlauft

— Mittig wird das Plangebiet von einem Feldgraben, in Nord-Sid Richtung durchquert, ein Puffer
von 10 m ist notwendig

- Die Grundwasserergiebigkeit ist im gesamten Gemeindegebiet sehr gering

— Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers wird mit ,wechselnd mittel bis gering*
angegeben

— Die Grundwasserbeschaffenheit wird mit einer Gesamtharte von mittelhart angegeben

— Hydrogeologische Situation

~ Hydrogeologischer Groftraum: Siidwestdeutsches Grundgebirge

— Hydrogeologischer Raum: Schwarzwald, Vorspessart und Odenwald
— Hydrogeologischer Teilraum: Kristallin des Odenwaldes

— Grundwasser

- hydrogeologische Einheit: Granite des Kristallinen Vorspessarts und Odenwaldes
(ungegliedert)

— Gesteinsart: Magmatite

— Festgestein

— Kiuftgrundwasser-Leiter/Geringleiter

— Durchlassigkeit gering bis duRerst gering

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die Ackerfliche vermutlich weiterhin bewirtschaftet. Ohne
die Notwendigkeit von den Briicken im Norden und Siiden, werden die Saumbereiche der Modau
sowie die Boschung im Siiden voraussichtlich in ihrer jetzigen Gestalt erhaiten bleiben. Eine An-
derung der Wasserverhdltnisse ist nicht zu erwarten. Gebiete auferhalb des Plangebiets werden
bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.
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246  Schutzgut Luft
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

~ angrenzende Ackerstrukturen im Westen und Siiden des Plangebiets sorgen fiir
Kaltluftentstehung
— Gewerbe, Klaranlage und angrenzende Straien beeintréchtigen die Luftqualitat

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die Ackerfldche vermutlich weiterhin bewirtschaftet. Ohne
die Notwendigkeit von den Briicken im Norden und Siiden, werden die Saumbereiche der Modau
sowie die Béschung im Siiden voraussichtlich in ihrer jetzigen Gestalt erhalten bleiben. Eine An-
derung der Luftverhaltnisse ist nicht zu erwarten. Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei
Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

24.7 Schutzgut Klima
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Lage klimatisch beglinstigter Vorderer Odenwald, mildes und sommerwarmes
Mittelgebirgsklima

— Milde Winter, selten lzngere Frostperioden mit geschlossener Schneedecke

— Klimaausgleich in angrenzenden Siedlungsfischen

~ Verbesserung des Kleinklimas durch Gehdlzgiirtel mit anschlieenden Wiesenflachen im
Nordwesten und Park mit Gehdlzbestand im Siiden

— Keine iibergeordnete klimatische Funktion

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die Ackerfliche vermutlich weiterhin bewirtschaftet. Ohne
die Notwendigkeit von den Briicken im Norden und Siiden, werden die Saumbereiche der Modau
sowie die Boschung im Siiden voraussichtlich in ihrer jetzigen Gestalt erhalten bleiben. Eine An-
derung des Klimas ist nicht zu erwarten. Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nicht-
durchfiihrung der Planung nicht beeintréchtigt.

248 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Landschaft entspricht der typischen Hiigellandschaft des Vorderen Odenwalds
Gebietstyp: Verdichtungsraum

Stadtebauliche Pragung durch Gewerbe im Norden und Siiden, sowie die Klranlage
Die Landschaft im Plangebiet wird gepragt durch heterogene Bauwerke, Vegetation und
andere anthropogene Geléndestrukturen (StraRen, FuBwege und Griinflichen)

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die Ackerfléche vermutlich weiterhin bewirtschaftet. Ohne
die Notwendigkeit von den Briicken im Norden und Siiden, werden die Saumbereiche der Modau
sowie die Bdschung im Siiden voraussichtlich in ihrer jetzigen Gestalt erhalten bleiben. Das Land-
schaftsbild wird sich zundchst nicht verandern. Gebiete aulerhalb des Plangebiets werden bei
Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintréchtigt.

24.9  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Im unmittelbaren Umfeld das eingetragene Kulturdenkmal ~Sachgesamtheit Bruchmiihle®,
Rheinstrae 28 und 30, Miihltal, Ortsteil Nieder-Ramstadt

— Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich Bodendenkmaler (Nieder-Ramstadt
032: Siedlungsspuren verschiedener Zeitstellungen)
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Im Plangebiet sind keine Kultur- oder Sachgiiter vorhanden. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung
wird jedoch die Ackerfliche vermutlich weiterhin bewirtschaftet. Gebiete auBerhalb des Plange-
biets werden bei Nichtdurchfithrung der Planung nicht beeintrachtigt.

24.10 Schutzgut Mensch und Bevélkerung

24.11

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Erholung
— Keine geeigneten Flachen fur Naherholung, da sie nicht direkt zuganglich ist und keine

verbindenden Wegestrukturen vorhanden sind
— Im Suden, parallel zur B 624, verlduft ein FulR- und Radweg mit guter Aufenthaltsqualitat und
Verbindung zu weiteren Fullwegen

Immissionen
— Gebaude und gewerbliche Tatigkeiten auf den Fldchen der benachbart liegenden

Dienstleistungs- und Gewerbegebdude
— Ggf. Geruchsimmissionen durch Klaranlage

Emission
— Staub- und Larmemission durch Bewirtschaftung der Ackerfléche

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung &ndert sich nach jetzigem Stand des Wissens nichts an der
derzeitigen Situation fiir Mensch und Bevélkerung.

Wirkungsgefiige

Das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzgiter, im Besonderen Boden, Wasser, Klima,
Fauna und Flora, ist bereits durch die anthropogene Verénderung beeintrachtigt. Es befin-
det sich groRtenteils eine bewirtschaftete Ackerflache im Plangebiet.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— zwischen den Schutzglitern bestehen generell enge Funktionszusammenhénge und
Wechselwirkungen:

—  Schutzgliter Biotope und Fauna sind eng miteinander verkn(ipft

— Biotope dienen Flora und Fauna als Lebensraum

-~ Flora und Fauna regulieren durch Nahrungsaufnahme, Bestaubung, etc. die
Zusammensetzung des Biotops

— zwischen Schutzgiitern Boden und Wasser sowie Mensch und Klima / Luft bestehen enge
Zusammenhange

— Versiegelung des Bodens beeinflusst die Verfiigbarkeit von Boden und damit von
Pflanzenstandorten bzw. Lebensrdumen und Wasser

— Versiegelung beeinflusst Aufheizung von Luft, Kaltluftentstehung und
Luftaustauschbewegungen, also das Kleinklima

— Oberflachenabfluss und Grundwasserneubildung werden beeinflusst, also der
Wasserhaushalt im Plangebiet

— verringerter Lebensraum fir Pflanzen hat Folgen fir das Vorhandensein von Tieren

— Bodenauf- und -abtrag verandert die Verfugbarkeit von Wasser im Boden und verandert
damit das Wirkungsgefiige

— Das Plangebiet hat Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet und fir die Frischluftversorgung
des angrenzenden Siedlungsbereichs, also fiir das Kleinklima

— Die Birkenreihe sowie die Griinstrukturen im Westen dienen Vdgeln und Kleintieren als
Lebens- und Nahrungsraum

— Die vorhandenen Griin- und Freifldichen dienen, wenn auch nur in geringem Umfang, als
Versickerungsflachen (aufgrund der Bodenverhéitnisse ist Versickerung nur eingeschrénkt
mdglich)
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete
Bewertung:

Die Beeintrachtigung des Wirkungsgefiiges begrenzt sich weitestgehend auf den fiir Pflanzen
und Tiere zur Verfligung stehenden Lebensraum. Da der Boden als Standorte mit geringem
Wasserspeicherungsvermégen ausgewiesen wird, wird bereits ohne Neubebauung das
Niederschlagswasser nur begrenzt aufgenommen. Das Klima &ndert sich durch die Planung
vermutlich in untergeordnetem Umfang. Es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf das Wirkungsgefiiges zu erwarten.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfithrung der Planung bleibt das derzeitige Wirkungsgefiige vorerst bestehen.

24.12 Schutzgut Biologische Vielfalt

Biodiversitat — die Vielfalt an Tier- und Pflanzenarten sowie ihre genetische Variabilitit — ist
die essenzielle Voraussetzung einer intakten Natur, die wiederum Lebensgrundlage fiir den
Menschen ist. Nur ein intakter Naturhaushalt sichert sauberes Trinkwasser, saubere Luft
zum Atmen, fruchtbare Béden als gesunde Ern&hrungsgrundlage und Rohstoffe zur Her-
stellung von Gebrauchsgitern sowie die erfolgreiche Anpassung an Veranderungen, wie
sie z.B. der Klimawandel erfordert. Die Okosystemdienstleistung der Natur ist von ékono-
mischer, sozialer und kultureller Bedeutung. Erhaltung und Schutz der Biodiversitat ist des-
halb eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe, nicht zuletzt auch in Verantwortung fir kiinftige
Generationen  sowohl im besiedelten als auch unbesiedelten Bereich
(§ 1 Abs. 1 BNatSchG). Dies ist auch in der Hess. Biodiversitétsstrategie (Broschiire, Hrsg.:
Hess Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Marz
2015) und deren Weiterentwicklung (Broschiire, Hrsg. wie vor, Februar 2016) dokumentiert.

Zur Erfassung und Bewertung der Biotoptypen/Flora (s. Kap. 8.5) und der planungsrelevan-
ten Fauna liegen folgende Gutachten vor:

Bebauungsplan ,Parkplatz sudlich der Modau* Nieder-Ramstadt, Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag, FRANZ ~ Okologie und Landschaftsplanung, Darmstadt, Juni 2022

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Folgende Biotop- bzw. Nutzungstypen wurden durch das Biiro FRANZ — Okologie und
Landschaftsplanung eine Erfassung des Bestandes erfasst (s. Kap. 8.5):

— Gebiische, Hecken und Sdume heimischer Art

- Bach

— Feldgraben

— Strukturarme Griinflachen

~ Ackerflachen, intensiv genutzt

— Versiegelte Flachen

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die Ackerfliche vermutlich weiterhin bewirtschaftet. Die
aktuelle Biologische Vielfalt wird voraussichtlich nicht verandert. Gebiete auRerhalb des Plange-
biets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.
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GEMEINDE MUHLTAL

Bebauungsplan ,.Siidlich der Modau”, Nieder-Ramstadt

Plan 1: Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Biotop- und Nutzungstypen - Bestand
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Abbildung 29: Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung — Biotoptypen, (Bestand), Franz- Okologie
und Landschaftsplanung (Mai 2022)

2413 Schutzgut Natura 2000-Gebiete
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Innerhalb des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung sind keine Natura 2000-Gebiete
von der Planung betroffen. Natura 2000-Gebiete liegen in ca. 1,8 km Entfernung zum

Plangebiet.

— Aufgrund der Entfernung vorhandener Natura 2000-Gebiete zum Plangebiet und den
Strukturen zwischen Plan- und Schutzgebiet ist mit keinen negativen Auswirkungen auf die
Schutz- und Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete zu rechnen.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Aufgrund der Entfernung der néchsten Natura 2000-Gebiete von ca. 1,8 km sind keine Beeinflus-

sungen anzunehmen. Daher ist eine Bewertung nicht notwendig.
24.14 Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abféllen / Abwéssern

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Vermeidung von Emissionen
— Im Plangebiet bestehen keine Gewerbebetriebe, von den erhebliche Emissionen ausgehen

— Abfille
— Im Plangebiet bestehen keine Gewerbebetriebe, in denen Abfélle in erheblichem Umfang

erzeugt werden

— Risiken
— Uber die in Inrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst
aussagefahige Luftbilder vor
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24.15

24.16

24.17

24.18

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse (iber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische
Flachenabsuche nicht erforderlich

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Emissionen zunschst voraussichtlich unverandert.
Es wird in gleicher Art und Weise mit anfallenden Abfallen und Abwassern umgegangen wie bisher.

Nutzung erneuerbarer Energie
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

- Derzeit werden im Plangebiet keine erneuerbaren Energien produziert

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung andert sich voraussichtlich zunschst nichts an dem jetzigen
Zustand.

Landschaftspline und sonstige Pline
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Pléne des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

— Mit dem im Regionalen Flachennutzungsplan integrierten Biotopverbundsystem liegt ein
kommuneniibergreifendes Naturschutzkonzept fiir die Region vor. Dies hat keine Auswirkung
auf das Plangebiet

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die bestehenden Bebauungsplédne weiterhin rechts-
kraftig. Landschaftsplane und sonstige Pldne haben weiterhin Bestand und werden nicht verandert.

Erhaltung bestméglicher Luftqualitt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfiillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht iiberschritten werden

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, in dem die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschrit-
ten werden. Eine Bewertung zur Entwicklung ist daher nicht von Belang fiir die Planung.
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Generell bestehen zwischen den Schutzgiitern enge Funktionszusammenhénge und
Wechselwirkungen. Vor allem zwischen den Schutzgiitern Boden, Wasser, Klima, Fauna,
Flora und letztendlich auch dem Menschen bestehen enge funktionale Zusammenhange.

— Wird das Wirkungsgefiige der Schutzgiter verandert oder beeintrachtigt, hat dies auch
Auswirkungen auf deren Wechselwirkungen untereinander.

~ Die Versiegelung des Bodens im Plangebiet bestimmt die Verfligbarkeit von Boden und damit
von Pflanzenstandorten bzw. Lebensriumen. Ebenso beeinflusst die Versiegelung die
Aufheizung von Luft, Kaltluftentstehung und Luftaustauschbewegungen, also das Kleinklima
im Plangebiet. Der Oberflichenabfluss und somit die Grundwasserneubildung werden
beeinflusst, also der Wasserhaushalt im Plangebiet. Ein verringerter Lebensraum fiir Pflanzen
bedingt einen Riickgang der Tiere.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die derzeit bestehenden Wechselwirkungen zwischen
den Belangen des Umweltschutzes zunichst beibehalten.
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24.19 Anfilligkeiten fiir schwere Unfille u. Katastrophen auf die Belange nach § 1 Abs. 6

25,

Nr.7
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-llI-Richtlinie.
— Uber die in Inrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst

aussagefahige Luftbilder vor

- Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine
mégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische
Flachenabsuche nicht erforderlich

Voraussichtliche Entwickiung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung &ndert sich nichts an der Lage des Plangebiets auBerhalb eines
Risikogebietes.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung (Anlage 1 Nr. 2b BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. § 1 abs. 6 Nr. 7

BauGB)

GemaR Anlage 1 Nr. 2b BauGB ist eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung zu erstellen. Hierzu sind, soweit mdglich, insbeson-
dere die méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der
geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu
beschreiben. Diese erheblichen Auswirkungen sind unter anderem jeweils anhand der in
den Ziffern aa) bis hh) aufgefiihrten Aspekten bzw. Kriterien der Anlage 1 Nr. 2b BauGB zu
prufen bzw. zu beschreiben.

Das Geldnde wird aktuell als bewirtschaftete Ackerflache genutzt.

Es ist zu Uberpriifen, ob das Vorhaben bau-, anlage- und/oder betriebsbedingt erhebliche
Beeintrachtigungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis i BauGB verursachen kann
(vgl. Anlage 1 BauGB). Dabei sind Art, Intensitét, rdumliche Reichweite und Zeitdauer des
Auftretens der projektspezifischen Wirkfaktoren abzuschétzen und hinsichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen v. a. auf die Schutzgiiter zu beurteilen. Die Beurteilung méglicher Be-
eintrachtigungen bertcksichtigt auch Wirkungen auf Funktionen und Funktionsbeziehun-
gen die auBerhalb des Vorhabengebiets bestehen.

- Baubedingte Auswirkungen entstehen ausschlieflich wahrend der Bauphase zur Reali-
sierung/Umsetzung des geplanten Vorhabens durch vorbereitende Malnahmen, Er-
schlieRungsarbeiten sowie Einrichtung und Betrieb der Baustelle. Unter die baubeding-
ten MaRnahmen fallen bspw. Baustellenzufahrten, Lagerflachen, Aufbau von Anlagen,
Baularm etc. Diese sind zwar zeitlich begrenzt, kénnen aber trotzdem nachhaltige Be-
eintrachtigungen im Geltungsbereich und dessen unmittelbaren Umfeld nach sich zie-

hen.

- Anlagebedingte Auswirkungen verursachen u.U. irreversible und dauerhafte Beeintrach-
tigungen durch die Existenz des geplanten Vorhabens (bauliche Anlage) an sich. Die
Auswirkungen von z.B. Uberbauung und Versiegelung, haufig mit vélligem Verlust von
Schutzgutfunktionen, beschranken sich vornehmlich auf das unmittelbare Vorhabenge-
biet, kdnnen aber auch auf das Umfeld wirken, z.B. als Entwertung infolge von Zer-
schneidung von tierdkologischen Funktionsrdumen oder Sichtachsen.

- Betriebsbedingte Auswirkungen resultieren aus der taglichen und i.d.R. dauerhaften Nut-
zung der baulichen Anlage, bedingt durch Ver- und Entsorgung, Wasser- und Energie-
verbrauch, Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
usw.) und im Stérungsfall. Die Wirkungen kénnen sich auch auf das Umfeld erstrecken.
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Nachfolgend werden die im Zusammenhang mit der hier relevanten Planung bzw. dem da-
mit verbundenen Vorhaben erkennbaren Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbelange
ermittelt.

Tabelle 1: Ubersicht der relevanten Wirkfaktoren auf die einzelnen Schutzglter

_ | ==
Umweltbelang
£
Mégliche A c & g
noen | 2 5| 8| = & 8| .| E| 5| 4.
wirkungen G 3 0 £ 0 N L o 7] @
0n — -~ c (1] (7] c =
P o © < ] S i= ° ] L3
= o 2 [ & 5 = 3
~ E
| ! —
baubedingt o + o] - o o + o] - -
anlagebedingt o} + o - o] o] o o - -
betriebsbedingt o + o] - + + + - J - -
+ = erheblich
Betroffenheit voraussichtlich O = relevant
- = irrelevant / nicht gegeben

Fir einige Schutzgiter bedarf es keiner differenzierten Betrachtung von bau-, anlage- und
betriebsbedingter Wirkungen in der Prognose méglicher Umweltauswirkungen.

Fur die folgenden Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 besteht kein Bedarf einer differen-
zierten Wirkungsbetrachtung, es wird auf die jeweils benannten Kapitel des Umweltberichts
verwiesen:

- Natura 2000-Gebiete (Kap. 24.13)

- Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in besonderen Gebieten (Kap. 24.17)

- Anfalligkeiten fiir schwere Unfélle u. Katastrophen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 (Kap. 24.19)

Es werden im Folgenden nicht zu allen Aspekten der Ziffer 2b aa-hh Ausflihrungen zur Bau-
und Betriebsphase gemacht, da nicht durch alle der aufgeflihnrten Aspekte eine erhebliche
Beeintrachtigung durch das Vorhaben zu erwarten ist. Die Bewertung der Bau- und Be-
triebsphase ist daher teilweise nicht erforderlich.

Fur die Ziffern dd), ee), ff) und hh) kénnen im Vorgriff folgende Aussagen zu den erhebli-
chen Auswirkungen zu allen Belangen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB getroffen werden:

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben infolge:

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Anfallende erzeugte Abfille werden entsprechend den gliltigen Vorschriften entsorgt oder
nach Méglichkeit wieder verwertet. Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Rechts-
vorschriften.

Durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zuléssigen Vorhaben werden keine Abfille
in erheblichem Umfang erzeugt. Es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheb-
lichen Auswirkungen zu erwarten.

5§720_201 2_Parkplatz_Begriindung_BPlan_Ausfertigung.docx Stand 15.11.2022



Umweltbericht zur Begriindung Bebauungsplan ,Parkplatz stidlich der Modau® Seite 84

251

ee) die Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z. B. durch Unfélle oder Katastrophen)

Uber die bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussageféhige Luftbilder
vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iber
eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Fla-
chenabsuche nicht erforderlich.

Fur die Ausfiihrung der geplanten Baumafinahme sind die Vorgaben des Kampfmittelrdum-
dienstes zu beachten. Es sind jedoch bei Durchfiihrung der Planung keine sonstigen er-
heblichen Auswirkungen zu erwarten.

Auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans sind keine Betriebe oder Vorhaben
zuléssig, von denen in erheblichem Umfang Risiken fiir die menschliche Gesundheit aus-
gehen kénnen. Es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Auswirkun-
gen zu erwarten. Daher sind auch keine Kulturdenkméler gefahrdet, zumal im Plangebiet
und keine Kulturdenkmaler.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf még-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von natiirlichen Ressourcen

In Abstimmung mit dem Abwasserverband Modau besteht die Notwendigkeit die beste-
hende Klaranlage, die im Nordosten an das Plangebiet grenzt, zu erweitern. Die Erweite-
rung umfasst in der Gemarkung Nieder-Ramstadt in der Flur 22 das Flurstiick Nr. 266.

Der Grund fir die Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich der Klaranlage ist
es, den zukiinftigen Anforderungen an eine weitergehende Abwasserreinigung zu entspre-
chen und zusétzliche Reinigungsstufen der bestehenden Klaranlage zu ermdglichen
(Mikroverunreinigungen, Arzneimittel, Mikroplastik, Nahrstoffrickgewinnung). Ziel der An-
derung des Flachennutzungsplans ist es, auf der vorgesehen Fléche eine langfristige Vor-
halteflache fiir die Erweiterung der bestehenden Kléranlage zu ermdglichen.

Die Erschliefung der geplanten Erweiterung der Klaranlage erfolgt (iber die vorhandene
Wegeparzelle im Osten des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplananderung. Das Ge-
biet kann dar(iber hinaus im Rahmen des Neubaus des Mitarbeiterparkplatzes der Firma
Riese & Miiller Giber den geplanten Briickenausbau tiber der Modau zusétzlich erschlossen

werden.
Kumulierende Auswirkungen sind bei dem Verlust unbebauter Fldche und somit bei der

Beeintrachtigung von Boden, Wasser, Luft und Klima zu erwarten. Ebenso kénnen zusétz-
liche Immissionen durch die zusétzliche Nutzung des Parkplatzes als ErschlieBung entste-

hen.

Dennoch sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt zu erwarten, da zumindest
fur den Bereich des vorliegenden Bebauungsplans ausgleichende Mafinahmen getroffen
werden.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei den auf Grundlage des Bebauungsplans zuléssigen Vorhaben werden nach gegenwar-
tigem Kenntnistand sowohl wahrend der Bauphase als auch in der Betriebsphase keine
Techniken und Stoffe eingesetzt, von denen erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

Schutzgut Tiere (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna wurde ein Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag erstellt:
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Arten- und biotopschutzrechtlicher Fachbeitrag, Bebauungsplan ,Parkplatz siidlich der Mo-
dau® in Nieder Ramstadt, FRANZ — Okologie und Landschaftsplanung, Darmstadt,
09.06.2022, ergénzt 02.11.2022.

Fir die StraRentrasse mit Briicke iiber die Modau und im Bereich der Querung des geplan-
ten FuBwegs unter der B 426 werden Gehdlzflachen mit einem Unterwuchs aus Hochstau-
den beansprucht.

Die vorhabenbedingten Auswirkungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

baubedingt:
— (erhebliche) Stérungen der Fauna durch Bewegungsunruhe durch Bauvorgange

— Gefahrdung schitzenswerter Vegetationsfléichen und Einzelgeholze

— L&rm und Erschitterungen durch Bauarbeiten

— Entfernung und Schnitt von Gehdlzen

— Potentielle Stérung von baumgebundenen Fledermausarten wihrend der Bauphase

anlagebedingt:

— Flachenversiegelung bzw. groRflichiger Verlust des nattirlich gewachsenen Bodens mit
seinen Regelungs-, Lebensraum - und Produktionsfunktionen durch die geplanten bau-
lichen Anlagen

~ Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
— Stdrung wéhrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

— Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) sowie
von allgemein verbreiteten und haufigen Brutvogelarten

— Verlust von Nahrungshabitaten

- Verénderung des Wasserhaushaltes

— Uberbauung und Beseitigung von Biotopstrukturen
— Zerschneidung von Biotopfunktionen

— Bei Durchfilhrung der Manahmen kann neuer Lebensraum fiir betroffene Arten ge-
schaffen werden

betriebsbedingt

— Erhdéhung der Bewegungsunruhe durch (wiederkehrende) menschliche Prasenz
— Larm- und Lichtreize durch (wiederkehrende) menschliche Prasenz

— Erhdhung der Emissionen durch wiederkehrenden Verkehr

— dauerhafte Stérung von angrenzenden Fortpflanzungs- und Ruhestatten

— negativen Auswirkungen auf nachtaktive Fluginsekten durch Beleuchtung und infolge
dessen auch auf das Jagdverhalten von Fledermausen

— Dauerhafte Stérung von Fledermausen ist nicht anzunehmen

Bewertung

Es wurden im Plangebiet und seinem Umfeld keine Arten festgestellt, deren Vorkommen
ein unuberwindbares Hindernis fiir die Planung darstellen kénnte.
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25.2

25.3

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die
| Planung

Tiere +

Schutzgut Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Wahrend der Bauphase

Der Uferbewuchs wird am Briickenbauwerk baubedingt beseitigt. Die erweiterte Bebauung
und Versiegelung hat generell den Verlust von Pflanzenstandorten bzw. Lebensrdumen zur
Folge. Bei Durchfilhrung der griinordnerischen AusgleichsmaRnahmen wird ein positi-
ver/ausgleichender Beitrag fur Pflanzen geleistet und neue Pflanzenstandorte geschaffen.

Das Plangebiet besteht zum GroRteil aus einer Ackerflache, die durch die Planung nicht
erhalten werden kann. Es ist jedoch eine Begriinung des Parkplatzes mit Baumpflanzungen
vorgesehen. Die aktuelle Planung sieht die Neupflanzung von 66 Baumen vor.

Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese in Teilgeltungsbereich 2.

In der Betriebsphase

Fir die StraRentrasse mit Briicke tiber die Modau und im Bereich der Querung des geplan-
ten FuBwegs unter der B 426 werden Gehdlzflachen mit einem Unterwuchs aus Hochstau-
den beansprucht.

Die geplante Briickentrasse fiihrt zu einem Verlust von etwa 50 m? geschitzter Biotopflé-
che. Die Durchgéngigkeit des Ufersaums wird an dieser Stelle unterbrochen.

Anfallende erzeugte Abfalle werden entsprechend den glitigen Vorschriften entsorgt oder
nach Méglichkeit wieder verwertet. Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Rechts-
vorschriften. Es sind daher keine erheblichen Auswirkungen wahrend der Bauphase auf
Pflanzen zu erwarten.

Bewertung

Die Umstrukturierung des Plangebiets hat eine grof¥flichige Versiegelung zur Folge. Im
Vergleich zum Bestand 2021 gehen ca. 89 % an bodengebundenen Griinfldchen durch die
Planung verloren. Aufgrund der Nutzung als bewirtschaftete Ackerflache, hat der Standort
jedoch derzeit keine hohe Wertigkeit als Pflanzenstandort. Ein positiver Beitrag fiir Pflanzen
wird durch die Realisierung des Begriinungskonzepts geleistet. Dieses ersetzt nicht den
Verlust an bodengebundenen Freiflachen, leistet aber einen Ausgleich durch Neupflanzung
von Baumen im GE. Im Plangebiet befinden sich keine geschitzten Pflanzenarten.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die
| Planung

Pflanzen 0

Schutzgut Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Wahrend der Bauphase / Betriebsphase
Durch die Planung kommt es zu einer Umnutzung einer landwirtschaftlichen Fléche in eine

Gewerbefliche. Es kommt dabei zu einem neuen Flachenverbrauch im Aultenbereich.

Bewertung

Bei der Planung handelt es sich um eine vergleichsweise kleine Flache, die fir die Land-
wirtschaft verloren geht. Da im Norden und Siiden des Plangebiets bereits versiegelte und
bebaute Flachen vorhanden sind und der geplante Parkplatz und die neu entstehenden
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25.4

25.5

FuB- und Radwege auch eine Vernetzung bilden sollen, ist die Inanspruchnahme der Fl&-
che vertretbar.

| Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die
‘ ' Planung

' Flache ;

Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Wéhrend der Bauphase

Fir das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes wird ein Mitarbeiterparklatz festge-
setzt. Der Bebauungsplan erméglicht eine nahezu vollstdndige Versiegelung des Plange-
biets in Form eines Parkplatzes. Die Eingriffe in das Bodengefiige durch Versiegelung, Ab-
grabung und Verdichtung von Béden haben Anderungen der Bodenfunktionen zur Folge.
Durch die Verdichtung der Bebauung entstehen eine héhere Versiegelung und damit ein
Verlust von Boden. Baubedingt wird im Bereich des Parkplatzes ein GroRteil der Boden-
struktur dauerhaft verandert. Damit verbunden sind Stérungen der Versickerungs- und Fil-
tereigenschaften und somit Verénderungen des Bodenwasserhaushaltes.

In der Betriebsphase

Die Planung hat einen dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen durch die Versiegelung
bisher unversiegelter Bereiche zur Folge. Die Schaffung von dauerhaft unversiegelten und
begriinten Bereichen wirkt sich hingegen positiv aus.

Bewertung

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen des Bo-
dens durch Versiegelung. Die Versiegelung steigt von ca. 1 % auf ca. 90 %.

Das bedeutet einen Verlust an biotkologisch bedeutsamen Bodenstrukturen. Aufgrund der
langjéhrigen intensiven ackerbaulichen Nutzung und da keine seltenen oder gefihrdeten
Bodentypen bzw. ertragreichen Béden betroffen sind, kann die durch die Planung verur-
sachten Beeintrachtigungen bzw. Belastungen des Schutzguts Boden relativiert werden.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die
i ' Planung
Boden +

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Waéhrend der Bauphase

Mit Umsetzung der Planung eines Parkplatzes einschlieRlich der erforderlichen Verkehrs-
flaichen und Zuwegungen wird es zu neuen Bodenversiegelungen auf bislang unversiegel-
ten Flachen kommen, was zu Unterbrechungen des Wasserkreislaufes fiihrt, Baubedingte
Verdichtungen (Baufahrzeuge, etc.) kdnnen sich ebenfalls auf den Wasserhaushalt auswir-
ken.

Durch die Umsetzung des Baubauungsplans ergeben sich somit zusétzliche Belastungen
far den natirlichen Wasserkreislauf, da sich der Versiegelungsgrad um ca. 89 % (von 1 %
auf 90 %) erhéht.
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Bestand
%
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bt
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Acker begriint = Modau + Feldgraben versiegelt begriint  ® Modau + Feldgraben teilversiegelt versiegelt

Prozentangaben der Diagramme bezogen auf das gesamte Plangebiet.

In der Betriebsphase

Die geplante dkologische Gebietsentwésserung ist positiv zu werten. Das Plangebiet wird
mit versickerungsfahigen Beladgen gebaut. Es sind Retentionsfléchen vorgesehen, die zu
einem verzdgerten Abfluss des Niederschlagswassers in die Modau beitragen.

Insbesondere bei Ereignissen mit hohen Intensitdten (sommerliche Gewitterregen) werden
aus dem geplanten Parkplatz Nord héhere Abflusswellen in die Modau eingeleitet. Fir Letz-
tere spielt dies allerdings eine nur untergeordnete Rolle. So wird die in der Modau in Héhe
des Parkplatzes Nord maRgebende 100-jéhrliche Hochwassersituation durch langer andau-
ernde Ereignisse (hier 6h-Regen) mit entsprechend geringeren Intensitaten ausgelést. Bei
solchen Ereignissen ist infolge der Einleitung aus dem Parkplatz Nord ein Abflussanstieg
von nur etwa 20 I/s zu erwarten. Rechnerisch fihrt dieser ,Anstieg" gegeniiber dem Ist-
Zustand zu keiner Anhebung der mafigebenden Spiegellagen in der Modau (Hydraulische
Begleitung der Planung fiir den Parkplatz Nord, Brandt Gerdes Sitzmann Wasserwirtschaft
GmbH, 09.05.2022).

Die die im Niederschlagsfall aus dem Parkplatz Nord zuflieBenden Wassermengen erhdhen
das maRgebende Hochwasser in der Modau praktisch nicht. Der fur die Briicke zur Anbin-
dung des Parkplatzes Nord festgelegte lichte Querschnitt ist ausreichend, den Bemes-
sungsabfluss ohne nachteilige Anhebung der Spiegellagen abzufiihren. Damit werden so-
wohl die Hochwasserrlickhaltung als auch der bestehende Hochwasserschutz nicht beein-
trachtigt, zuséatzliche Betroffenheiten Dritter sind nicht zu besorgen (Auswirkungen der Pla-
nungen zum Parkplatz Nord auf die Abflussverhéltnisse beim 100-jahrlichen Modauhoch-
wasser, Brandt Gerdes Sitzmann Wasserwirtschaft GmbH, 09.05.2022).

Der ,Anstieg“ der Modau durch die Einleitung des Niederschlagswassers von der Parkplatz-
flache fuhrt bei einer 100-jahrlichen Hochwassersituation gegeniber dem Ist-Zustand zu
keiner Anhebung der maRgebenden Spiegellagen in der Modau.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind in Bezug auf die zukinftige
Gebietsnutzung somit nicht erkennbar.

Bewertung

Es kommt ortlich zu Beeintrachtigungen durch den Verlust von Versickerungsflachen.
Durch die Versickerung bzw. Ableitung des Niederschlagswassers in die Modau wird der
Eingriff in den Wasserhaushalt gemindert und die Klaranlagen entlastet. Eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist damit nicht zu erwarten.
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25.6

25.7

Der Verlust hydrologisch wirksamer Flachen durch Oberflachenversiegelung kann durch
die Ausbildung versickerungsfahiger Flichenbefestigungen, die Herstellung von Griinfla-
chen mit Bodenanschluss, die Herstellung von dezentralen bzw. értlichen Versickerungs-
anlagen wesentlich minimiert bzw. ausgeglichen werden.

Der geplante Parkplatz Nord mit Briicke (iber die Modau wird sich nicht negativ auf die
Abflussverhéltnisse beim 100-jéhrlichen Hochwasser der Modau (ohne dampfende Wir-
kung des Hochwasserriickhaltebeckens Ober-Ramstadt) auswirken (Auswirkungen der
Planungen zum Parkplatz Nord auf die Abflussverhéltnisse beim 1 00-jahrlichen Modau-
hochwasser, Brandt Gerdes Sitzmann Wasserwirtschaft GmbH, 19.05.2022).

Bei Umsetzung des geplanten Entwésserungskonzepts ist insgesamt mit keinen negativen
Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts zu rechnen. Eine Beeinflussung von umliegen-
den Oberflachengewéssern ist auszuschlielten.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die
' Planung

Wasser o]

Schutzgut Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Die angrenzenden Freiflachen haben klimatologische Funktionen als Kaltluftproduzenten.

wahrend Bauphase
Es kdnnen Feinstaubemissionen durch Bauarbeiten entstehen.

Betriebsphase

Durch die Planung entsteht eine Zunahme des Schadstoffausstoftes durch Individualver-
kehr (RuB, Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol) sowie ein erhdhtes Larmaufkommen durch
Verkehr und ein erhéhtes Licht-/ Warme- und Strahlungsaufkommen durch Beleuchtungs-
anlagen und Bebauung.

Bewertung

Mit erheblichen Beeintréachtigungen der Luft im Plangebiet ist nicht zu rechnen. Durch das
Begriinungskonzept sowie Vorgaben zur Versiegelung und Niederschlagsnutzung kann
eine zusétzliche Verbesserung der Luftqualitat erreicht werden. Eine erhebliche Beeintrach-
tigung des Schutzgutes Luft ist nicht zu erwarten.

ISchutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die

| | Planung

|
Luft o)

Schutzgut Klima (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Wahrend der Bauphase / Betriebsphase

Durch die Versiegelung einer bisher unversiegelten Fliche kommt es zu einer Veréanderung
der kleinklimatischen Situation.

Die Planung hat eine zunehmende Uberw#rmung und Luftverschmutzung zur Folge. Eine
positive Auswirkung auf Luft und Klima wird durch die vorgesehene Anpflanzung von Ge-
hoélzen erreicht.

Eine Anderung der CO,-Bilanz durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen sowie stérkere Ver-
dichtung, wird durch die Anpflanzung neuer Baume gemindert, so dass die Anderung ver-
mutlich in unerheblichem MaR stattfindet.
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258

25.9

Bewertung

Das Plangebiet erflillt keine Ubergeordnete klimatische Funktion. Mit erheblichen Beein-
tréchtigungen oder Veranderungen der klimatischen Situation ist nicht zu rechnen. Jedoch
kommt es durch den Verlust von Grunflachen zu Verschlechterungen der kleinklimatischen
Situation. Bei Beriicksichtigung der aufgefiihrten Mafinahmen ist die Bedeutung des Vor-
habens fir das Klima untergeordnet. Es ist keine Anfélligkeit des geplanten Vorhabens
gegeniiber Folgen des Klimawandels bzw. auf das Stadtklima oder die COz-Bilanz zu er-

warten.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fir die
' Planung

Klima 0

Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Wihrend der Bauphase / Betriebsphase

Das Landschaftsbild wird sich durch die Bebauung des Plangebiets verandern. Die derzei-
tige Nutzung als landwirtschaftliche Fliche wird zu einer Nutzung als Parkplatz geéndert.

Die griinordnerischen MaRnahmen in Form von Baumpflanzungen und einer Retentionsfi&-
che wirken sich hingegen positiv auf das Landschaftsbild aus.

Bewertung

Das Plangebiet wird durch eine landwirtschaftliche Struktur gepragt. Durch die Planung wird
eine groRflachige Versiegelung ermdglicht, die jedoch mit Baumpflanzungen strukturiert
werden soll. Es ist eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft/ Ortsbild zu erwarten.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die
. Planung

Landschaft | O bis +

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Wihrend der Bauphase / Betriebsphase

Es liegen keine Hinweise auf ein mdgliches oder zu erwartendes Vorkommen von archdo-
logischen Bodenfunden bzw. -denkmélern vor.

Mégliche betriebsbedingte Auswirkungen der Folgenutzung auf Kultur- und sonstige Sach-
guter sind nicht erkennbar.

Bewertung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Kultur- und Sachgiiter. Es sind bei Durch-
fuhrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, sodass keine negative
Prognose zu den in Ziffer 2b aa-hh Anlage 1 BauGB dargestellten Kriterien besteht. Es geht

eine Ackerflache verloren.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die Pla-
' nung

Kultur- und Sachguter -

5720_2012_Parkplatz_Begriindung_BPlan_Ausfertigung.docx Stand 15.11.2022



Umweltbericht zur Begriindung Bebauungsplan ,Parkplatz siidlich der Modau* Seite 91

25.10 Schutzgut Mensch und Bevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7¢ BauGB)

25.11

In der Betriebsphase

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden durch das Planungsbiiro von Mérner -
Mobilitét und Verkehr eine Verkehrsuntersuchung erarbeitet, deren Ergebnis wie folgt zu-
sammengefasst ist.

.Das vorliegende Verkehrsgutachten inkl. der Verkehrszéhlungen, der Staubeobachtungen
sowie der Leistungsfahigkeitsnachweise zeigt, dass alle Verkehrsbeziehungen leistungsfs-
hig mit ausreichenden Reserven abgewickelt werden kénnen. Dem Bauvorhaben kann aus
rein verkehrsbezogener Sicht uneingeschréankt zugestimmt werden.

Entsprechend einer Schalltechnischen Stellungnahme des Biiros Dr. Gruschka Ingenieur-
gesellschaft von 17.04.2022 liefert das geplante Vorhaben keinen relevanten Immissions-
beitrag.

Bewertung

Die Planung sieht trotz einer Verdichtung des Grundstiicks eine Begriinung vor. In die Ge-
staltung des Parkplatzes soll ein FuR- und Radweg integriert werden.

Durch die Planung entsteht dem Grunde nach kein Gewerbelarm-Immissionskonflikt, da
der Parkplatz nur als Mitarbeiterparkplatz genutzt werden kann.

Mit einer Beeintrachtigung fiir Mensch und Bevélkerung ist nicht zu rechnen.

|Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die
' Planung
|

| Mensch und Bevolkerung -

Wirkungsgefiige (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Wahrend der Bauphase / Betriebsphase

Versiegelung des Bodens beeinflusst die Verfiigbarkeit von Boden und damit von Pflanzen-
standorten bzw. Lebensrdumen. Versiegelung beeinflusst Aufheizung von Luft, Kaltluftent-
stehung und Luftaustauschbewegungen, also das Kleinklima. Oberflachenabfiuss und
Grundwasserneubildung werden beeinflusst, also der Wasserhaushalt im Plangebiet. Ver-
ringerter Lebensraum fir Pflanzen hat Folgen fiir das Vorhandensein von Tieren. Versie-
gelung des Bodens beeinflusst die Verfiigbarkeit von Boden und damit von Pflanzenstand-
orten bzw. Lebensrdumen. Ebenso beeinflusst Versiegelung die Aufheizung von Luft, Kalt-
luftentstehung und Luftaustauschbewegungen, also das Kleinklima. Der Oberflachenab-
fluss und somit die Grundwasserneubildung werden beeinflusst, also der Wasserhaushalt
im Plangebiet. Ein verringerter Lebensraum fiir Pflanzen bedingt einen Riickgang der Tiere.
Die Verwendung wasserdurchléssiger Bodenbeldge sowie die Anpflanzung von Gehélzen
kann die Beeintrachtigung des Wirkungsgefiiges minimieren.

Bewertung

Durch die Planung wird der derzeitige Zustand durch einen grol¥flachigen Verlust an bo-
dengebundenen Grinflichen verschlechtert. Das geplante Briickenbauwerk durchschnei-
det das gesetzlich geschiitzte Biotop an der Modau. Das Biotop wird jedoch in seinen Funk-
tionen fir die Stabilisierung von Ufer und Gewéssersohle sowie fiir die Biodiversitit nicht
erheblich gestort.

Festsetzungen zu wasserdurchldssigen Bodenbeldgen und der Ableitung von Nieder-
schlagswasser in die Modau und zu Anpflanzungen wirken sich positiv / ausgleichend auf
das Wirkungsgefiige aus. Es ist somit mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Wirkungsgefiige zu erwarten.
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2512

25.13

25.14

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die
' Planung

Wirkungsgefuge -
Schutzgut Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Wihrend der Bauphase / Betriebsphase

Durch Versiegelung kommt es zum Verlust von Lebensraum. Dadurch wird auch die Biolo-
gische Vielfalt im Plangebiet negativ beeinflusst.

Durch die Umgestaltung bzw. Umnutzung der Ausgleichsflache werden die Lebensbedin-
gungen fiir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten verbessert oder neu geschaffen, ohne dass
héherwertige Potenziale verloren gehen. Die grélere Strukturvielfalt fordert u.a. auch die
dort betrachteten Arten Rebhuhn und Zauneidechse.

Bewertung

Da es sich bei dem Plangebiet um eine monotone Artenzusammensetzung in Form einer
bewirtschafteten Ackerflache handelt, ist die Bedeutung der Fléche fir die Biologische Viel-
falt schon im Bestand nicht sehr hoch. Lediglich in den Randbereichen der Modau und des
Grabens im Siiden sind wertvollere Gehdlzstrukturen vorhanden. Durch die Anpflanzung
von Béaumen auf dem Parkplatz wird den negativen Auswirkungen entgegengewirkt, die ggf.
sogar eine Erhohung der biologischen Vielfalt zur Folge hat.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die
Planung

Biologische Vielfalt -/+

Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abféllen / Abwédssern
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Bewertung

Die im Planbereich festgesetzten Gebietsnutzungen fiihren insgesamt zu keinen Immissi-
onskonflikten im Hinblick auf die benachbarten Siedlungsformen.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die
Planung

Vermeidung von Emissionen / sachgerech- -
ter Umgang mit Abféllen / Abwassern

Nutzung erneuerbarer Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Bewertung

Der Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gien ist fiir das Plangebiet nicht von Belang.

Durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten, sodass keine negative Prognose zu den in Ziffer 2b aa-hh An-
lage 1 BauGB dargestellten Kriterien in Kapitel 4 und 5 besteht.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die
Planung

Nutzung erneuerbarer Energie -

5720_2012_Parkplatz_Begriindung_BPlan_Ausfertigung.docx Stand 15.11.2022



Umweltbericht zur Begriindung Bebauungsplan ,Parkplatz siidlich der Modau® Seite 93

25.15

25.16

2517

25171

Landschaftspldne und sonstige Pléne (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)
Wahrend der Bauphase / Betriebsphase

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Griinstrukturen werden nicht aus der Vorgabe des
im Flachennutzungsplan integrierten Landschaftsplans entwickelt. Eine parallele Anderung
des Flachennutzungsplans mit integrierten Landschaftsplan ist erforderlich.

Bewertung

Aufgrund der relativ geringen Plangebietsgréfe, wird die Umstrukturierung des Plangebie-
tes kaum Einfluss auf die Umweltplane wie Luftreinhalteplane und Larmminderungspléne
(Immissionsschutzpléne) haben und es ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf deren
Darstellung zu rechnen.

| Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die Pla-
! nung

Landschaftspldne und sonstige Pléne -

Wechselwirkungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)
Wahrend der Bauphase / Betriebsphase

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern untereinander werden durch
Bebauung und Versiegelung von bisher unversiegelter Flache negativ beeinflusst. Durch
Festsetzungen zum Versiegelungsgrad und zum Anpflanzen von Gehélzen wird dem ent-
gegengewirkt.

Bewertung

Die gesamten Wechselwirkungen werden durch die Planung beeinflusst, kommen jedoch
nicht zum Erliegen, sondern sie bleiben in ihrer Funktion erhalten.

Sonstige Schutzgiiter

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Fur die Ausfiihrungen zum Thema sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den wird an dieser Stelle auf Kapitel 10 und 11 der Begriindung verwiesen.

Geméh der Bodenschutzklausel in § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fiir bauliche Nutzungen im AuBenbereich sind insbesondere die Méglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen. Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen sollen nur in
notwendigem Umfang genutzt werden.

Bei der Planung erfolgt eine Fldcheninanspruchnahme des AuRenbereichs und dadurch
von landwirtschaftlichen Flachen.

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaft-
lich genutzter Flachen. GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruch-
nahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Maf3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal} zu begrenzen.

Die Umnutzung von landwirtschaftlichen Flachen soll auf das notwendige MaR begrenzt
werden, um Beeintréchtigungen der Landwirtschaft so weit wie méglich zu vermeiden.
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25.17.2

26.

26.1

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind im Rahmen der
Bauausfiihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Mutter-
bodens (§ 202 BauGB) und Vorgaben zur Lagerung und zum Wiedereinbau des Oberbo-
dens (DIN 18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutz-

gesetzes hingewiesen.

Eingriffs- Ausgleichsbetrachtung (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs in Natur und Landschaft
verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mal3hahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen. Zur Quantifizierung des Eingriffs
und zur Bemessung des gegebenenfalls eintretenden Ausgleichserfordernisses ist eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu erstellen. Diese erfolgt gemaf der Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehoérde nach den Vorgaben der Hessischen Kompensationsver-
ordnung (KV) vom 26.10.2018.

Siehe Kapitel 19 ,Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung*

Beschreibung der geplanten MaRnahmen
(Anlage 1 Nr. 2c BauGB - Gliederung nach Belangen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind inner-
halb des Geltungsbereiches die nachfolgend aufgefiihrten Malnahmen vorgesehen. Die
MaRnahmen sind z.T. in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verbindlich
geregelt, als Hinweise aufgenommen worden oder aber Bestandteil des stadtebaulichen
Vertrages und dort entsprechend naher bestimmt.

Fiir die die Umweltbelange Wirkungsgefiige, Natura 2000-Gebeite, Nutzung erneuerbarer
Energie, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat und Anfélligkeiten fir schwere Unfélle u.
Katastrophen werden keine gesonderten MalRnahmen notwendig.

Schutzgut Tiere

Geplante MaBnahmen fiir das Schutzgut Tiere
wiahrend Bauphase

Vermeidunasmanahmen

— Notwendige Baumfallungen und Gebiischrodungen sind aus Griinden des Vogelschutzes im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren (§ 39 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG).

— Die folgenden Manahmen fiir den Biber gelten fiir den Standort der geplanten Modaubriicke
und den angrenzenden Arbeitsbereich fiir den Briickenbau.
im Rahmen der Gewasserunterhaltung sind die Bodenvegetation in Uferndhe, liberhdngende
Brombeeren und Zweige zu mahen bzw. flach abzuschneiden.
Die Baufeldfreimachung (Geholzfallungen) fiir den Briickenbau geschieht bis spatestens
Ende Februar.
Fir die Zeit vor und wahrend der Briickenbauarbeiten ist eine 6kologischen Baubegleitung
einzusetzen. lhre Aufgaben sind: regelmaRige Uberpriifungen des Uferbereichs auf Spuren
des Bibers bzw. mogliche Héhlenbauaktivitdten der Art, Sichtkontrolle bei Beginn der
Tiefbauarbeiten.
Wird eine Biberhdhle oder der Beginn von Héhlenbauaktivitdten festgestellt, so ist sofort in
Abstimmung mit der Unteren und der Oberen Naturschutzbehérde (Biberbeauftragter) das
weitere Vorgehen festzulegen. Bis zu einer rechtskonformen Lésung des Konflikts sind
Tiefbauarbeiten, welche den Biber und seine Fortpflanzungs- und Ruhestatten gefahrden
konnten, zu unterbrechen.

Allgemeine MaRnahmen
— Anlage von biotopwirksamen Strukturen (Baumpflanzungen, Griinanlagen)
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in der Betriebsphase

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sollten fiir die
AulRenbeleuchtung ausschlieRlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von bis zu 2.700
Kelvin (warm-weille Lichtfarbe) eingesetzt werden. Es sind vollstdndig gekapselte
Leuchtengehduse zu verwenden, die ihr Licht abgeschirmt in den unteren Halbraum
emittieren.

Zur Minimierung der Beleuchtungszeiten sollte eine adaptive Beleuchtungssteuerung
angewendet werden. Das heil’t, die Beleuchtung ist durch Licht- und Bewegungssensoren so
zu steuern, dass die Lampen nur in den Dunkelzeiten und nur wahrend der Anwesenheit von
Menschen angeschaltet sind.

26.2 Schutzgut Pflanzen

Geplante MaBnahmen fiir das Schutzgut Pflanzen
wihrend Bauphase

nach Mdglichkeit einzelne Baume, sowie Baumgruppen und prédgende Bdume, insbesondere
grof3kronige Baume, im Ufer- und Béschungsbereich erhalten und vor Beschadigung schiitzen
Grundstiicksbepflanzung zur Begriinung des Plangebiets

Es werden zeichnerisch Standorte fiir Pflanzmafnahmen vorgeschlagen (GOP)

Die 6ffentlichen und privaten Griinflichen sollten als Wiese angelegt und dauerhaft
unterhalten werden. Dazu ist eine Regio-Saatgutmischung (krauterreicher Landschaftsrasen
mittlerer Standorte) aus dem Ursprungsgebiet Nr. 21 Hessisches Bergland zu verwenden.
Geeignetes Saatgut ist die Standardmischuung ,Appel-WPS Frischwiese® des Herstellers
Appels Wilde Samen GmbH, Darmstadt, mit 60 Gewichtsprozent Krauteranteil und 40 %
Grasern.

Auf der offentlichen Griinflache Gstlich des Wassergrabens sollte eine freiwachsende Hecke
aus standortgerechten Straucharten angelegt werden. Die Hecke sollte einen Fléchenanteil
von etwa 35 % einnehmen. Die (brigen Fldchenanteile sind Wiese.

Am geplanten Briickenbauwerk (iber die B 426 sollten Eingriinungs- und Ersatzpflanzungen
aus standortgerechten Gehdlzarten vorgenommen werden.

Auf der privaten Griinflache im Norden des Plangebiets sollten an der Grenze zum
Gewasserrandstreifen sechs groRkronige auentypische Laubbiume angepflanzt werden. Die
Arten sind: Stieleiche (Quercus robur) und Flatterulme (Ulmus laevis).

Zur Verbesserung der Ufergehdlzsdume an der Modau nérdlich des Plangebiets wird die
erganzende Pflanzung von standorttypischen Baum- und Straucharten vorgeschiagen
(Weichholzaue). Um bei den Bdumen eine optimale Wurzelentwicklung zu erreichen, sind
junge Altersstadien (Heister) anzupflanzen.

Herstellung und Entwicklung einer Streuobstwiese auf der Ausgleichsflache mit Entwicklung
der vorhandene Bodenvegetation aus Grasern und Kréautern zu einer artenreichen
Extensivwiese

in der Betriebsphase

BegriinungsmaRnahmen des Parkplatzes sind in Form von Baum- und Gehdlzpflanzungen
auszufiihren und dauerhaft zu pflagen
Es sind nérdlich der Parkplatzflichen Retentionsfiichen als Rasenfléchen auszubilden

26.3  Schutzgut Flache

Geplante MaRnahmen fiir das Schutzgut Fliche
wéhrend Bauphase / in der Betriebsphase

Inanspruchnahme von Fldchen im AuBenbereich

Umnutzung einer zum Grofteil intensiv genutzten Ackerfliche in ein GE im Sinne des § 1 Abs.
5 BauGB

fur Baustelleneinrichtung bereits (iberbaute oder verdichtete Flachen wihlen
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26.4 Schutzgut Boden
Geplante MaRnahmen fiir das Schutzgut Boden

Altlasten
— Hinweise auf sanierungsrelevante Bodenbelastungen liegen derzeit nicht vor

wihrend Bauphase

Einsatz bodenschonender Baugerate wo es sinnvoll und nétig ist
— Fiir die Baustelleneinrichtung und Lagerflichen sollen bereits (iberbaute oder verdichtete

Flachen gewéhlt werden
Die Versiegelung und Uberbauung von Boden soll durch sparsamen Flachenverbrauch

minimiert werden
Nach Mdéglichkeit soll der Oberboden wahrend der Bauphase gesichert und wiederverwendet

werden
in der Betriebsphase

Dezentrale Versickerung von auf befestigten Flachen anfallendem Niederschlagswasser iiber
bewachsene Bodenschichten in Retentionsflache bzw. direkt in die Modau

Verwendung wasserdurchldssiger Belége fir Stellplétze, Zufahrten, Verkehrsflachen mit
geringerem Verkehrsaufkommen,

Erhalt von unversiegelten Bereichen / durchwurzelbarer Bodenschichten (z. B. Festsetzung als
Private Griinflichen)

Der zuséatzlichen Versiegelung wirken vor allem Baumpflanzungen im Hinblick auf
kleinklimatische Anderungen durch Versiegelung entgegen

26.5 Schutzgut Wasser

Geplante MaBnahmen fiir das Schutzgut Wasser
wahrend Bauphase

— Eingriff in den Untergrund ist so gering wie méglich halten
— Eintrag von Schadstoffen in den Untergrund bzw. in das Grundwasser ist zu vermeiden
— Verwendung von wasserdurchlassigen Belégen fiir die Oberflachenbefestigung

in der Betriebsphase

Grundwasser

Minimierung der Niederschlagsabflisse

Naturnahe Wiedereingliederung der unvermeidbaren Niederschlagsabfliisse in den natiirlichen
Wasserkreislauf

Begriinung der nicht Giberbauten Fléchen

Retentionsflache als Ersatz fiir verloren gehenden Retentionsraum durch Briickenbauwerk

Entwéasserung
— FuR-Radwegebrlicke Uiber die B 426: Entwésserung des Niederschlagswassers siidlicher

Bereich liber éffentliche Straenentwasserung, nordlicher Bereich Entwésserung in den
Feldgraben

— Briicke Uber die Modau: Ableitung des Niederschlagswassers in die Modau

— Nérdiich anschlieBende ErschlieBungsstrafte: Anschluss an Regenwasserkanal in
vorhandener Stralke

~ Parkplatz und 6ffentlicher FuR-Radweg: Verwendung wasserdurchldssiger Materialien

— Es wurde vom Biiro UBS ein Entwésserungskonzept erstellt (s. Kap. 13.1)

26.6 Schutzgut Luft
Geplante MaBnahmen fiir das Schutzgut Luft

— Es werden keine MalRnahmen erforderlich.
— Das Anpflanzen von Baumen wirkt sich generell positiv auf die Luft aus.
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26.7 Schutzgut Klima

Geplante MaBnahmen fiir das Schutzgut Boden
wihrend Bauphase

— Berlicksichtigung des Geb&udeenergiegesetzes (GEG)
— Einsatz wiederverwertbarer Baustoffe und Bauteile

in der Betriebsphase

— Begriinung der nicht {iberbauten Flachen durch Pflanzung von Laubbaumen sowie Anlage von
Grinflachen (Begriinung der Innenhofgestaltung)

— Dezentrale Versickerung von auf befestigten Fizchen anfallendem Niederschlagswasser iiber
bewachsene Bodenschichten in Retentionsflache bzw. direkt in die Modau

— Verwendung wasserdurchiassiger Belage fiir Stellplatze, Zufahrten, Verkehrsflachen mit
geringerem Verkehrsaufkommen,

— Verschattung von Verkehrsflachen mit groRkronigen Laubbsumen

~ Eine Verbesserung des Kleinklimas kann durch die Begriinung des Parkplatzes mit Baumen
erreicht werden.

26.8 Schutzgut Landschaft

Geplante MaBnahmen fiir die Landschaft
wihrend Bauphase / in der Betriebsphase

— BegriinungsmaRnahmen des geplanten Mitarbeiterparkplatzes in Form von Baum- und
Gehélzpflanzungen sowie einer Retentionsfliche

26.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Geplante MaBnahmen fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
waéhrend Bauphase / in der Betriebsphase

— Innerhalb des Plangebiets sind keine kulturellen Schutzgiiter oder Sachgiiter vorhanden

26.10  Schutzgut Mensch und Bevélkerung

Geplante MaBnahmen fiir Mensch und Bevdlkerung
wihrend Bauphase

Erholung / Aufenthaltsqualitdten
— Anlage neuer Geh- und Radwege

Immission/ Emission

— Die eingesetzten Techniken und Stoffe werden nach Méglichkeit dem neuesten Stand der
Technik entsprechen und nach diesem verwendet.

— Auf einen méglichst schonenden Umgang mit der Umwelt ist zu jeder Zeit zu achten.

— Anfallende wahrend der Bauphase erzeugte Abfille werden entsprechend den giiltigen
Vorschriften entsorgt oder nach Méglichkeit wieder verwertet.

in der Betriebsphase

Erholung / Aufenthaltsqualitéten
— Schaffung neuer Parkméglichkeiten
— FuB- und Radwegebeziehungen

Immissionen
— keine

Risiken

— Uber die in lhrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelraumdienst
aussageféhige Luitbilder vor

- Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse (iber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Fléche nicht vorliegen, ist eine systematische
Fléachenabsuche nicht erforderlich
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26.11

Schutzgut Biologische Vielfalt

Siehe hierzu auch die Mahahmen in den Kapiteln 26.1 Schutzgut Tiere und 26.2 Schutz-
gut Pflanzen.
Geplante MaBnahmen fiir Biologische Vielfalt

wiahrend Bauphase / in der Betriebsphase

— Insektenfreundliche Freiflachenbeleuchtung

— Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung

— Niederschlagswasserversickerung auf Baugrundstiicken

— Flachen zum Begriinen

— Allgemeine Bestimmungen Uber die Begriinungsqualitdt und -quantitét
— Artenempfehlungen fiir Anpflanzungen (Pflanzlisten)

— Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese in Teilgeltungsbereich 2

26.12 Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abféllen / Abwéassern

Geplante MaBnahmen fiir Biologische Vielfait
wiahrend Bauphase / in der Betriebsphase

Immission/ Emission

— Die eingesetzten Techniken und Stoffe werden nach Méglichkeit dem neuesten Stand der
Technik entsprechen und nach diesem verwendet.

— Auf einen mdglichst schonenden Umgang mit der Umwelt ist zu jeder Zeit zu achten.

— Schmutzwasser sind auch wahrend der Bauzeit in das Kanalsystem einzuleiten

Abfall
— Anfallende erzeugte Abfélle werden entsprechend den gliltigen Vorschriften entsorgt oder

nach Mdéglichkeit wieder verwertet.
— Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschriften.

Abwasser
— Der sachgerechte Umgang mit Abwassern erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschriften

— Schmutzwésser werden in das Kanalsystem eingeleitet

26.13 Landschaftsplane und sonstige Plidne

Geplante MaBnahmen fiir Biologische Vielfalt
wihrend Bauphase / in der Betriebsphase

— Da die Darstellung der beabsichtigen Nutzung eines Parkplatzes weder den Vorgaben des
aktuellen noch der Fortschreibung des Flachennutzungsplans entspricht, ist eine Anderung
des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren notwendig

— Die vorhandenen Gehdlze im Uferbereich an der Modau sowie im Bdschungsbereich im
Siiden sollen soweit wie méglich erhalten werden

— Eine groBziigige Begriinung des Parkplatzes mindert den Verlust einer bisher komplett
unversiegelten Flache

26.14 Wechselwirkungen

Der Verlust eines Grofiteils von bodengebundenen Griinstrukturen, die flr die Wechselwir-
kungen, vor allem von Boden und Pflanzen sowie Boden und Wasser von grof3er Bedeu-
tung sind, wird sich auf die Wechselwirkungen auswirken. Die Versiegelungen bewirken
eine Aufheizung des Gebietes. Dieser Aufheizung sollen die geplanten Anpflanzungen ent-
gegenwirken, indem sie zum Beispiel Schatten spenden. AulRerdem ist die Versickerung
bzw. Zufiihrung des Niederschlagswassers in die Modau bzw. den Graben innerhalb des
Plangebiets vorgesehen, welche einen positiven Einfluss auf das Kleinklima haben und den
Eingriff in den Wasserhaushalt mindern. Ebenso haben die angrenzenden freien Flachen
durch Kaltluftentstehung eine Auswirkung auf den Luftaustausch im Plangebiet.

Die MalRnahmen unter Kapitel 26 haben Einfluss auf die Gesamtheit der Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen der Umwelt. Bei Berlicksichtigung der vorgehenden
MafRnahmen kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen
innerhalb und zwischen den umgebenden Schutzgitern.
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26.15 Zusammenfassende Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

27.

bei Durchfiihrung der Planung (gem. Anlage 1 Nr. 2b BauGB)

Bei Durchfiihrung der Planung wird sich die Nutzung des derzeit als bewirtschaftete Acker-
flache genutzten Areals &ndern. Die Anderung betrifft die Umnutzung in einen Mitarbeiter-
parkplatz. Bei der Durchfiihrung der Planung geht ein groRer Teil an bodengebundenen
Freiflachen verloren.

Durch den Bau der Briicke im Norden kann der Uferbereich der Modau beeintrachtigt wer-
den. Auch die Gehdlzhecke im Siiden wird durch den Briickenbau beeintrachtigt. Ein Erhalt
der dort vorhandenen Baume und Straucher ist nach Mdglichkeit zu erreichen.

Im Norden des Plangebiets ist eine Retentionsfliche in Form einer Rasenflache vorgese-
hen. Der Parkplatz soll mit Baumen begriint werden.

Die zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen beziehen sich vor allem auf die As-
pekte Boden, hierfiir sieht die Planung aber ausgleichende MafRnahmen vor, sodass als
Gesamtergebnis sich der Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung nicht erheblich ver-
schlechtern wird.

Durch die Umgestaltung bzw. Umnutzung der Ausgleichsfliche werden die Lebensbedin-
gungen fur zahireiche Tier- und Pflanzenarten verbessert oder neu geschaffen, ohne dass
héherwertige Potenziale verloren gehen.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass eine Beibehaltung des be-
stehenden Umweltzustandes der Biotopkomplexe im geplanten Mitarbeiterparkplatz zu-
néchst zu erwarten ist.

Schutzgut ~ Bedeutung des Schutzguts fiir die Planung
| Tiere | o
. Pflanzen : )
Flache o
Boden -
. Wasser ! o}
| Luft o}
Klima o}
| Landschaft 0
Kultur- und Sachgiiter o}
Mensch und Bevélkerung 0

+ = erheblich O =relevant - =irrelevant / nicht gegeben

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten (gem. Anlage 1 Nr. 2d
BauGB)

Die Pflicht zur Alternativenpriifung ist - gerade auch in Bezug auf Standortalternativen - in
der Bauleitplanung in mehrfacher Hinsicht eingeschrankt:

Zunéchst ergibt sich aus dem materiellen Schutzkonzept der Umweltpriifung und des Um-
weltberichts, dass allein anderweitige Planungsméglichkeiten beriicksichtigt werden miis-
sen, die sich in Bezug auf die in § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB genannten Umweltbelange gemaf
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§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als Alternativen darstellen, das heillt sich als fiir diese Belange
schonender erweisen.

Dariiber hinaus sind nur in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten im
Umweltbericht zu berlicksichtigen. Dies schliefit insbesondere auch eine Bewertung von
Planungsalternativen anhand von umweltfremden Sachkriterien ein, so dass auch eine 6ko-
logisch angezeigte Planungsalternative durchaus aus dkonomischen Griinden nicht in Be-
tracht kommen bzw. unverniinftig sein kann.

Eine dritte Einschrankung ergibt sich aus dem Begriff der Alternative:

Von einer alternativen Planungsmoglichkeit kann nur gesprochen werden, wenn sie grund-
satzlich mit der favorisierten Planung das gleiche Planungsziel teilt. Es muss sich also um
eine ziel- und damit plankonforme Alternative zu der favorisierten Planung handeln. Lauft
eine Planungsvariante auf einen vollkommen anderen Plan hinaus, so handelt es sich nicht
um eine Alternative im Sinne der Nr. 2 d der Anlage 1 zu § 2 a BauGB, die im Umweltbericht
darzustellen ist. In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten ergeben sich,
unter Zugrundelegung der Ziele und Zwecke der Planung, aus folgenden Griinden nur ein-
geschrankt:

Bedingt durch die steigende Mitarbeiterzahl und die geringe Fl&chenverfligbarkeit zur Er-
richtung von Mitarbeiterstellplatzen am derzeitigen Standort besteht die Notwendigkeit fiir
den Neubau eines Mitarbeiterparkplatzes mit ca. 350 Stellplatzen der Firma Riese & Mdiller.
Alternative Standorte sind nur dort mdglich, an denen die geplanten Ziele fiir den Standort
des Parkplatzes in Nieder-Ramstadt erreichbar sind.

Die Prifung ergab, dass in der Ortslage Nieder-Ramstadt und insbesondere in den Gewer-
begebieten keine Flachen hinsichtlich Lage, GréRe und Erreichbarkeit zur Verfligung ste-

hen.

Im Gewerbegebiet Ruckelshausen sind alle Grundstiicke an Gewerbetreibende verkauft
und wurden bereits bebaut bzw. werden in Klirze bebaut. Auf dem Gelénde der Firma Riese
und Mdller selbst sind ebenfalls keine freien Flachen vorhanden. Dazu ist es aus statischen
Griinden nicht méglich, auf den Dachflachen vorhandener Gebaude Stellplétze zu realisie-

ren.

Auch eine Erweiterung des Gewerbegebiets in dstlicher Richtung ist kurz- bis mittelfristig
nicht méglich. Die Eigentimer der Grundstlicke sind mittelfristig nicht bereit Ihre Grundstu-
cke fiir ein Gewerbegebiet zur Verfligung zu stellen. Entsprechend ist eine kurzfristige Re-
alisierung der notwendigen Parkplatze fiir die Firma Riese & Miller in diesem Bereich nicht

moglich.

Gepriift wurde auch eine Aufstockung des vorhandenen Parkdecks in der Strale ,An der
Schillertanne®. Derzeit befindet sich auf dem Grundstiick ein zweigeschossiges Parkdeck
mit 134 PKW-Platzen und mit einer temporaren Baugenehmigung von zwei Jahren. Durch
die Befristung der Baugenehmigung war es méglich, eine einspurige Auf- bzw. Abfahrts-
rampe zu errichten. Eine Untersuchung hat ergeben, dass bei einer dauerhaften Bauge-
nehmigung unter Beriicksichtigung einer zweispurigen Zu- bzw. Abfahrtsrampe und durch
die Aufstockung des Parkdecks auf vier Geschosse lediglich insgesamt 155 Stellplatze
méglich wéren. Somit lassen sich nur etwa 20 Stellplatze zusatzlich herstellen. Auch durch
einen Abriss und Neubau kdnnen auf diesem Grundstiick nicht geniigend Stellplatze errich-

tet werden.

Gepriift wurden auch alternative, vollautomatische Parksysteme auf dem Gelénde der
Firma, die mit sehr kleiner Grundflaiche auskommen. Diese sehr interessanten Lésungen
sind fiir die Firma Riese und Muller jedoch nicht praktikabel, da sie nur bei geringeren Men-
gen an Stellplatzen realisierbar sind und der Parkvorgang fiir die i.d.R. zeitgleich ein- und
ausparkenden Mitarbeitenden zu lange dauert.
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28.

C)

29,

Die Prifung geeigneter Standorte innerhalb des Ortsteils Nieder-Ramstadt hat ergeben,
dass fur die Errichtung eines Mitarbeiterparkplatzes fiir die Firma Riese & Miiller keine an-
deren Flachen oder Mé&glichkeiten zur Verfiigung stehen, die sich mit den Planzielen ver-
einbaren lassen. Lediglich der gewahlte Standort am siidlichen Ortsrand von Nieder-
Ramstadt erfillit die Kriterien fiir die Errichtung eines Parkplatzes flr die Mitarbeitenden der
Firma Riese & Mdller beziiglich Lage, GrofRe, Realisierungszeitraum und Erreichbarkeit.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit fiir Unfille und Ka-
tastrophen
(gem. Anlage 1 Nr. 2e i.V.m § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-llI-Richtlinie.

GeméR dem Schreiben des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Kampfmittelrdum-
dienst Hessen, hat eine Auswertung der Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht erge-
ben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgédngern zu rechnen ist. Da auch sonstige
Erkenntnisse Uber eine mégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine
systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampf-
mittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden solite muss der Kampfmittelrdumdienst
unverzuglich verstandigt werden.

Zusiétzliche Angaben (gem. 3 Anlage 1 Nr. 3 BauGB)

Beschreibung der Vorgehensweise / Schwierigkeiten bei der Ermittlung (gem. An-
lage 1 Nr. 3a BauGB)

Zur Erstellung des Umweltberichtes fiir den Bebauungsplan ,Parkplatz siidlich der Modau®
wurde eine Bestandsaufnahme des Gebietes vorgenommen. Weiterhin lagen folgende
Fachplanungen und Gutachten zur Beurteilung der Umweltsituation vor:

— Auswertung vorhandener Unterlagen (Regionalplan/Regionaler Fléchennutzungsplan
2010, Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Muhltal, Gutachten)

— Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
— eigene Bestandserhebungen

— Arten- und biotopschutzrechtlicher Fachbeitrag, Bebauungsplan ,Parkplatz siidlich der
Modau® in Nieder Ramstadt, FRANZ — Okologie und Landschaftsplanung, Darmstadt,
09.06.2022

— Entwasserungskonzept fiir den Bebauungsplan .Parkplatz stdlich der Modau“ Ge-
meinde Mihltal, Umweltplanung Bullermann und Schneble GmbH, Darmstadt,
03.11.2021

— Fachbeitrag Verkehr, Planungsbiiro von Mérner, Darmstadt, Oktober 2021

— Gutachten zur Kompensation des Schutzguts Boden zum Bebauungsplan ,Parkplatz
stdlich der Modau“, Christina Nolden und Andrea Brenker, Bensheim/Darmstadt,
31.05.2022

Unter Einbeziehung der vorliegenden Umweltinformationen wurde eine verbalargumenta-
tive Abschéatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen vorgenommen.

Bei der Erstellung des Umweltberichtes sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.
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30.

31.

MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) (gem. Anlage
1 Nr. 3 b BauGB)

Nach § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfilhrung der Bauleitplanung eintreten, zu (iberwachen. Dadurch
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt wer-
den und geeignete MaRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) kommen vor allem folgende MaR-
nahmen in Frage:

— Sicherstellung einer sachgeméRen Pflege und dauernden Unterhaltung der vorgesehe-
nen PflanzmaRnahmen.

— Uberpriifung der Annahmen zur Verkehrsbelastung und der damit verbundenen Immis-
sionen.

— Okologische Baubegleitung.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung (gem. Anlage 1 Nr. 3¢ BauGB)

Im Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Mitarbeiterpark-
platzes der Firma Riese und Mdiller geschaffen.

Die GroRe des Geltungsbereichs betragt ca. 2,00 ha. Das Plangebiet wird zurzeit als land-
wirtschaftliche Flache genutzt.

Die Zufahrt zum Teilgeltungsbereich 1 erfolgt von Norden ausgehend vom Kreisverkehrs-
platz Rheinstrafte mit Uberquerung der Modau durch eine Fahrbriicke und der Zugang von
Siuden mit Uberquerung der B 426 erfolgt durch eine barrierearme FuRgéanger-/Radbriicke.
Dadurch wird eine &ffentliche FuB- und Radwegeverbindung zwischen den Gewerbegebie-
ten ,Auf Ruckelshausen” und ,Sudlich der RheinstraRe“ von Siiden nach Norden geschaf-
fen.

Nordlich des Plangebietes befindet sich die Modau. Durch das Plangebiet verlauft von Nor-
den nach Siden ein Feldgraben. Da es sich bei dem Felgraben um ein Gewasser 3. Ord-
nung handelt ist fir den Feldgraben ein Gewasserrandstreifen von 10 m im AufRenbereich
einzuhalten. Innerhalb des Gewésserrandstreifens ist ein 6ffentlicher FuR- und Radweg ge-
plant, der einer FuR- und Radwegeverbindung im Plangebiet sowie der nérdlich und siidlich
gelegenen Gewerbegebiete dient.

Im Rahmen der Eingriffsregelung wurde ermittelt, dass fiir den vorliegenden Bebauungs-
plan ein naturschutzrechtlicher Ausgleich (Teilgeltungsbereich 2) notwendig ist. Das dafiir
vorgesehene Grundstiick (Flurstiicke 129/3 und 130/4, Gesamtflache 6.040 m?) liegt unmit-
telbar &stlich des Firmengeldndes von Riese und Miiller. Es wird eine Streuobstwiese mit
extensiver Bodenvegetation entwickelt.

Durch die vorliegende Planung kommt es zu negativen Beeintrachtigungen der Schutzgii-
ter. Durch die zuséatzlichen Versiegelungen wird das Bodenpotenzial dauerhaft beeintrich-
tigt.

Far die Schutzgiiter Wasser, Klima und Luft sind die Beeintrachtigungen als mittel einzu-
stufen. Fir die Schutzgiter Kultur- und Sachgiiter sowie Mensch werden keine erheblichen
Beeintréchtigungen festgestellt.

Des Weiteren sind zur Verringerung und Vermeidung der negativen Umweltfolgen im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Rickhaltung und Verwendung von Niederschlagswasser
und zur Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien zur Oberflachenbefestigung ent-
halten. Auf dem Grundstiick sind weiterhin Begriinungs- und Anpflanzmanahmen vorge-
sehen.
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32. Quellen (gem. Anlage 1 Nr. 3d BauGB)
Literatur

Gemeinde Mhltal Erléuterungsbericht zum Flachennutzungsplan mit Landschafts-
plan, Planungsbdiro fur Stadtebau, Gro-Zimmern, November 1992

Fachgesetze
Siehe Kapitel 23.1 des Umweltberichts.

Gutachten

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Bebauungsplan ,Parkplatz siidlich der Modau*
Nieder-Ramstadt, FRANZ Okologie und Landschaftsplanung, 09.06.2022, ergéanzt
02.11.2022

Entwéasserungskonzept fir den Bebauungsplan ,Parkplatz stidlich der Modau® Ge-
meinde Muhltal, Umweltplanung Bullermann und Schneble GmbH, Darmstadt,
25.05.2022

Fachbeitrag Verkehr, Planungsbiiro von Mérner, Darmstadt, Mai 2022

Hydraulische Begleitung der Planung fiir den Parkplatz Nord, Kurzbericht, Brandt
Gerdes Sitzmann Wasserwirtschaft GmbH, 09.05.2022

Auswirkungen der Planungen zum Parkplatz Nord auf die Abflussverhéltnisse beim
100-j&hrlichen Modauhochwasser, Erlduterungsbericht, Brandt Gerdes Sitzmann
Wasserwirtschaft GmbH, 09.05.2022

Schalltechnische Stellungnahme ,Parkplatz-Zufahrt“, Dr. Gruschka Ingenieurgesell-
schaft, Darmstadt, 17.04.2022

Christina Nolden Stadt- und Landschaftsplanung, Bewertung Gutachten zur Kompen-
sation des Schutzguts Boden fiir den Bebauungsplan ,Parkplatz stdlich der Modau®
Nieder-Ramstadt, Bensheim, 31.05.2022

Muhital —Ortsteil Nieder-Ramstadt -B-Plan "Parkplatz stidlich der Modau" Geophysi-
kalische Prospektion zur Erfassung von archéologischen Bodendenkmélern, Geophy-
sik Rhein Main GmbH, Frankfurt, 28.05.2022

Onlinequellen

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), Januar
2022

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, Gemeinde Miihltal
Stellplatzsatzung Gemeinde Muhltal

RP Darmstadt (2010): Regionalplan / Regionaler Flachennutzungsplan Siidhessen
2010. Darmstadt. [online: https://landesplanung.hessen.de/regionalpl%C3%A4ne/re-
gionalplan-s%C3%BCdhessen]

Richtlinie 2012/18/EU des Européischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012
zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit geféhrlichen Stoffen, zur Ande-
rung und anschliefenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso-lil-
Richtlinie)
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