PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) BAUGB BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (4) BAUGB

43 Art der baulichen Nutzung Festlegung iiber die duBerliche Gestaltung baulicher Anlagen gem48 § 87 HBO
1.1 Das Baugebiet wird als reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO festgesetzt.
1.2 Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO ist vorgeschrieben. 1. Dachformen, Dacheindeckungen
1.3 Zulagig sind Einzel-, Doppelhduser oder Hausgruppen nach §22 (2) BauNvO Entsprechend den Darstell sind Sattel- sowie Pultdacher zul3ssig. Moali ac
14 Eine Nutzung nach § 3 (3) ist gem. §1 (6) 1. BauNVO nicht zul4Big.
32 Dachneigungen von 11° - 35° sind zuldssig.
Hinweis: Im Hanggeldnde auf glei Hohe und h gereihte Hauser, auch solche, die durch { {\j
A Ma8 der baulichen Nutzung Gi de voneinander gt sind, sollten gleichartige Dachformen erhalten. ©
21 Die maximale Anzahl der Voligeschosse betragt 2. ]
22 Die Grundfidchenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt. 2 Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
Bei der Berechnung der Grundfliche sind Stell- und Garagenpléatze gem. § 19 21 Die nicht iberbauten Grundstiicksfldchen der privaten Grundstiicke sind mind. zu 40% als
der BauNVO mitzurechnen. Griinflaichen gen und mit tgerechten hei Béumen und Strauchern auf
.23 Die GeschoBflachenzahl (GFZ) wird mit 0,8 festgesetzt. mind. 10% der nicht iberbauten Grundstiicksfldchen zu bepflanzen.
Gem. § 20 (3) sind DachgeschoBflchen nicht mitzurechnen. Auswahlliste hierzu z.B.: Apfel (Malus spec.), Bime (Pyrus spec.), Plaume (Prunus spec.),
WalnuB (Juglans regia), sowie Rote Heck (Loni y ), H: (Corylus
3. Bauweise il Schiehe (Prunus spi gemaR § 9 (1) 25.a) BauGB.
Wohngebé#ude nach § 3 (2) BauNVO. 22 Stiitzmauemn bis zu einer Hohe von 1,00 m sind zulassig.
Sie milssen begriint werden. '

23 Eine Vertikalbeg g ist an den Nebeng jen auszufiihren,
Auswahlliste hierzu z.B.:Kletterrosen (Rosa ,Gru aus Heidelberg“), Wilder Wein

WEITERE PLANUNGSRECHTLICHE FESTLEGUNGEN (Parthenocissus quinquefolia engelmannii), Waldrebe (Clematis jackmannii) gem48 § 9 (1) 25.a)
BauGB.
1. Baukédrper
Uberschreitungen der GRZ sind nicht zuléssig. £
Weitergehende Oberscrnitungen {iber GRZ 0,6 hinaus (Bau NVO § 19 (4) 2) sind nach 2
Bau NVO § 19 (4) 3 nicht zul4Rig. ©
2 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18 (1) Bau NVO
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Die Traufenhthe darf von OK-StraBe bis OK-Traufe max. 6,50 m betragen.
Gemessen wird iiber StraBenachse in Bauwerksmitte. !
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