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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) BAUGB

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Baugebiet wird als reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO festgesetzt.
1.2 Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO ist vorgeschrieben.

1.3 Zul#iRig sind Einzel-, Doppethauser oder Hausgruppen nach §22 (2) BauNvO
1.4 Eine Nutzung nach § 3 (3) ist gem. §1 (6) 1. BauNVO nicht zulaRig.

2. Ma8 der baulichen Nutzung

2.1 Die maximale Anzahl der Voligeschosse betragt 2.

2.2 Die Grundfiichenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt.
Bei der Berechnung der Grundfifiche sind Stell- und Garagenplédtze gem. § 19
der BauNVO mitzurechnen.

23 Die Geschoffidchenzahl (GFZ) wird mit 0,8 festgesetzt.
Gem. § 20 (3) sind Dachgeschogfiachen nicht mitzurechnen.

3. Bauweise
Wohngebdaude nach § 3 (2) BauNVO.

WEITERE PLANUNGSRECHTLICHE FESTLEGUNGEN

1. Baukbrper
Uberschreitungen der GRZ sind nicht zuldssig.

Weitergehende Uberschreitungen iiber GRZ 0,6 hinaus (Bau NVO § 19 (4) 2) sind nach

Bau NVO § 19 (4) 3 nicht zulaRig.

2, Hbhe der baulichen Anlagen gem. § 18 (1) Bau NVO
Die Traufenhthe darf von OK-StraBe bis OK-Traufe max. 6,50 m betragen.

f

Gemessen wird iiber StraBenachse in Bauwerksmitte. i

- Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des rdumlichen
F_’Iangeltungsbereiches

o Uberbaubare Grundstiicksflichen,
hier: WR (réines Wohngebiet)

—* Nicht tiberbaubare Grundsticksflachen

"I Max. zul3ssige Hohe

* Bauqrenzé _
[ Nedgior’ I p - |
. LZ.§ . Flache far Carports und Garagen
[t . o y
122 Fldche fGr Carports und Einstellpidtze
O Vorhandener, zu erhaltender
Laubbaumbestand - soweit diese
auBerhalb der iberbaubaren Flichen
stehen.
‘( N Anzupflanzende Biume. Der endguitige
. ) Pﬂgnzstandod kann entsprechend der
Srtlichen Edfordernisse geringfiigig
. gedndert werden.

Anzupflanzende Hecken

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (4) BAUGB

Festlegung (iber die #iuBeriiche Gestaitung baulicher Anlagen gemii8 § 87 HBO

1‘

1.2

Dachformen, Dacheindeckungen
Entsprechend den Darsteliungen sind Sattel- sowie Pultdacher zul#ssig.

Dachneigungen von 11° - 35° sind zuldssig.

Hinweis: Im Hanggeldnde auf gleicher Hthe und hintereinander gereihte Hauser, auch solche, die durch

2.2

23

Gestaltung der Grundstilcksfreifiiichen

Die nicht berbauten Grundstiicksflichen der privaten Grundstiicke sind mind. zu 40% als
Grinflachen anzulegen und mit standortgerechten heimischen Béumen und Striuchern auf
mind. 10% der nicht dberbauten Grundstiicksflachen zu bepfianzen.
Auswabhlliste hierzu z.B.: Apfel (Malus spec.), Birne (Pyrus spec.), Plaume (Prunus spec.),
Walnu (Juglans regia), sowie Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), HaselnuB (Corylus
aveliana), Schiehe (Prunus spinosa) gemat § 9 (1) 25.a) BauGB.
Stitzmauem bis zu einer Héhe von 1,00 m sind zuléssig.

Sie milssen begriint werden.

Eine Vertikalbegriinung ist an den Nebengeb#uden auszufiihren.
Auswahlliste hierzu z.B.:Kletterrosen (Rosa ,GruBl aus Heidelberg®), Wilder Wein
(Parthenocissus quinquefolia engelmannii), Waldrebe (Clematis jackmannii) gemaR § 9 (1) 25.a)

Grenzabstinde voneinander getrennt sind, soliten gleichartige Dachformen erhaiten.
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