PLANUNGSRECHTLICHE ' 3.

Zeichnerische Festsetzungen

B 1 s

Grenze des raumlichen
Plangeltungsbereiches

Uberbaubare Grundstucksflachen,

hier: WR (reines Wohngebiet) L

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Max. zuldssige Hoéhe

Zuldssige Nutzungen WEITERE PLANUNGSRECHTLI .
FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (4) BAUGB freiflichen
FESTSETZUNGEN GEM. § 9(1) BA/!GB : g; \évgggl?::itrx‘geAr:‘?:gei 3Z 53) BauNVO. FESTLEGUNGEN ' 21 Die nicht iberbauten Grundstiicks=
1 Art der bauﬁéchen Nutzung . . Altenbetreuung/-pflege gem. § 3 (3) 2. 1. Baukorper Festlegung iiber die duBerliche Gestaitung ﬂé'chen der privaten _Grundstﬁcke sind
11 Das Baugebiet wird als reines: BauNVO. 1.1 Uberschreitungen der GRZ sinc nicht baulicher Anlagen gemd8 § 37 HBO {2;';::1 5:‘14?“9; ;s: nﬁ?ﬁ‘:}?c?,éT“
}/;I:tgr;gztbnmt nach § 3 BauNVO A. Nutzungseinschréankungen ﬁﬁf:,'ggghende Uberschreitungen Gber 1. Dachformen, Dacheindeckungen heimischen Baumen und Strauchern
1.2 Offene Bat;weise gem. 22 (2) BauNVO 4.1 Eine Nutzung nach § 3 (3) 1. ist gem. GRZ 0,8 hinaus (BauNVO § 19‘(4) 2) 1.1 Sgttel-, §ta.ffel- sowie Pultddcher ?Slﬁxrrzsn&lclg?l‘;g:r nicht bt;berbauten
ist vorgeschrieben § 1 (6) 1. BauNVO nicht zuldssig. sind nach BauNVO § 19 (4) 3 nicht sind zuléssig. o gl en zu bepflanzen.
1.3 Zulsssig sind Einzel-, Doppelhduser 42  Eine Nutzung nach § 3 (3) 2. ist nur zulissig. 1.2 Dachneigungen von 11° - 35° sind i e hierzu z.B.: Apfel (Malus
oder Hausgruppen nach §22(2) zum Zwecke der Altenbetreuung/- . ] : ) ' zuldssig. ' s§>e<:l.). me (Pyrus ‘spec.). Walnu3
BauNVO. pflege zugelassen. 2, Hohe der baulichen Anlagen gem. Hinweis: Im Hangg‘elﬂnde auf g_lelcher Hbhe (Jug ans.regla), sowie Rote
' 43 Gem. §23(5) BauNVO wird fest- § 18 (1) BauNVO ' und hintereinander gereihte Hauser, Heckenkirsche (Lonicera
2 Ma8 der baulichen Nutzung ' gese{zt daR Garagen nur innerhalb 21 Die Traufenhohe darf von OK-Strate auch solche, die durch Grenzabsténde xylosteum),Haselnu (Corylus
2.1 Die maximale Anzahl der Volige- der tiberbaubaren Flachen oder in den bis OK-Traufe max. 6,50 m betragen. voneinander getrennt sind, soliten avellana, Schiehe (Prunus spinosa)
' schosse ber4gt 2 dafiir vorgesehenen Bauflachen Die Traufenhohe definiert sich tber gleichartige Dachformen erhalten. gemas § 9 (1) 25.a) BauGB.
; . ird mit |4ssiq sind den An"schmtt der AuBenwand mit der 22 Stutzmagem bis 2u einer Héhe von
2.2 Die Grundflichenzahl (GRZ) wir zu g : Dachfléche, gemessen von OK- 1,30 10 Shid s dhatin. S0 missan
2k Yesigesetat, Ach StraRe in der Mitte des Baufensters. begriint werden.
e der s g el L Die max. Traufenhdhe bei Pultddchern 23 Eine Vertikalbegriinung ist an den
Z":% ?;:rs g:;.v%aﬁ?ue:ggmgem. betrégt 5,00m. Nebengebduden auszufilhren.
23 Die GeschoRflachenzahl (GFZ) wird Auswalhlliste heirzu z.B.: Kletterrosen

mit 0,8 festgesetzt. Gem. § 20 (3) sind
DachgeschoBfléchen nicht
mitzurechnen.

!

(Rosa ,GruB3 aus Heidelberg), Wilder
Wein (Parthenocissus quinquefolia
engelmannii), Waldrebe (Clematis
jackmannii) gemaB § 9 (1) 25.a)
BauGB

Hinweis: Eine Einfriedigung der Ausgleichs=
fliche ist nicht durchzufiihren.

3. Feuerstitten

Hinweis: Feuerungsanlagen fiir feste Brenn=
stoffe zur Deckung des Gesamt=
wamebedarfs sind auszuschliefen.
Offene t.amine, Kamindfen uud
Kachel6fen kdnnen als Zusatzheizung
errichtet werden.

4. Entwdsserung
Hinweis: Der Einbau von Zisternen wird
empfohlen.
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VORHABENBESHESENER BEBAUUNGSPLAN
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ol Anzupflanzende Bdume. Der endgultige SATZUNGSBESCHLUSS Aveernltal Je 19 N0y, 1909
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