A - Festsetzungen nach Bauplanungsrecht

1. Art und Mass der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1 BauGB, §§16-20 BauNVO)

Baugebiet
GRZ

Geschossigkeit
GFZ

Bauweise

Mi
GE

GRZ 0,6

GFZ 1.2

Th.<12m

Geb&udehohe
Nutzungsschablone

Mischgebiet (§6 BauNVO)
Gewerbegebiet (§8 BauNVO)
Grundflachenzahl z.B. 0,6 als HochstmaR

GeschoRflaichenzahl z.B. 1,2 als HochstmaR

Zahl der Vollgeschosse als Hochst-
grenze

maximale Traufh6he in Bezug auf
OK RheinstraBe

2. Bauweise, Baulinien Bau%renzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22,23 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

offene Bauweise

3. Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

i Verkehrsflachen
""""""" Fahrspur, Geh- und Radweg
Stralenbegleitgriin

4. Flachen flr Versorgungsanlagen
(§9 Abs.1 Nr.12,14 BauGB)

fﬁ Flachen fir Versorgungsanlagen
-Zweckbestimmung Elektrizitat

5. Hauptversorgungsleitungen
(§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

‘ E | unterirdische Versorgungs-

leitung Bestand -Femwé&rme

6. Griunflachen
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offentliche + private Grinflachen

7. Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB)

rrrrrz] Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum
H H

rrrrrel Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
A1 Erhaltung der Obstwiese

A2

A3

Absenkung des Geldndes entlang der Modau
Schaffung einer Grabentasche
naturnahe Uferbepflanznug

Renaturierung Stettbach
Modelierung der Béschung
Einbau von Storsteine
naturnahe Uferbepflanzung

Anpflanzung einer Zahl von Bdumen
ggf. entlang der angegebenen Richtung

Erhaltung von Baumen
bei Abgang nachzupflanzen
(auch an anderm Standort)

8. Sonstige Planzeichen

'
?
L ]

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches (§9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungsbereiche (§16 Abs.5 BauNVO)

B - Nachrichtliche Ubernziimen

N

o

o

—_— - .

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Flur Nr.

Flurstiicks Nr.

Kenzeichnung von Bau/Kulturdenkmalern
die dem Denkmalschutz unterliegen
(§9 Abs.6 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung  (§9(1) Nr.1 BauGB und §6,§8 BauNVO)

Der iiberwiegende Teil des Gebietes ist "Gewerbegebiet" gem.§8 BauNVO. Dort sind Nutzungen nach §8 BauNVO
zulassig. Die Flachen um die ehemaliger Bruchmiihle sind "Mischgebietsflachen” . Nutzungen nach §6 BauNVO
sind zulassig.

Mass der baulichen Nutzung  9(1) Nr.1; §9(3) BauGB; §§16-20 BauNVO)

Im Geltungsbereich ist das MaR der baulichen Nutzung durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ),
der GeschoRflachenzahl (GFZ), der Zahl der VollgeschoRe und der Héhe baulicher Anlagen bestimmt.

Im Mischgebiet ist eine zweigeschoBige Uberbauung der Fldche mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer
GeschoBflachenzahl von 1,2 mdglich.

Im Gewerbegebiet gelten Grundflichenzahlen von 0,8 und GeschoRfldchenzahlen von 2.4 bei einer maximal
dreigeschoRigen Bebauung.

Die Anrechnung von wasserdurchldssigen Pflasterflachen bei Stellplatzen und ihren Zufahrten auf die GRZ wird
entsprechend ihres Versickerungsgrades vorgenommen, d.h. eine 50% wasserdurchldssige Flache gilt als
teilversiegelt und wird zu 50% in die GRZ aufgenommen.

Die Traufhéhe darf maximal 12m iiber Oberkante Fahrbahnbelag der Rheinstrale liegen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflaiche (s9(1)2 BauGB;s§14.23 BaunvO)

Fir das Mischgebiet gilt'offene Bauweise'. Im Bereich des Gewerbegebietes wird keine Bauweise festgesetzt,

hier ist aber ausdriicklich gewiinscht, dass Gebaude auf den Grundstiicksgrenzen aneinandergebaut werden.-
Die uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Im Gewerbegiebt verlaufen die Baugrenzen an
der Grundstiicksgrenze bzw. mit einem Abstand von 3m.

Verkehrsflachen (s9(1) Nr.11,15 BauGB)

Im Planbild sind die 6ffentlichen Verkehrsrdume markiert. Dies beinhaltet, Fahrbahn fir KFZ, Gehweg, ggf. Radweg
und die straRenbegleitenden Griinflichen. Interne, private ErschlieBungsflachen sind nicht gekennzeichnet. Die
verkehrliche Anbindung der Flurstiicke 180/2 und 184 ist privatrechtlich durch Ubergangsrechte zu regeln.

Flachen fir PKW-Stellplatze (1) Nr.4 Baug)

PKW-Stellplatze und Garagen in Form von Gemeinschaftsanlagen, sind nur auf den dafur gekennzeichneten
Flachen (GSt/GGa) und innerhalb der iberbaubaren Fldchen zuldssig.

Versorgungsanlagen (se (1) Nr12 BauGB)

Fur die entsprechenden notwendigen Versorgungsanlagen gilt die abweichende Bauweise. sie konnen als
Grenzbebauung auf die rickwértigen und seitlichen Grenzen gebaut werden.

Offentliche Grinflichen 9().Nr.15, Baugs)

Entlang der RheinstraBe wird ein Streifen 6ffentlicher Griinflache festgesetzt. Er ist gem. Pflanzgebot mit
Laubholz-Hochstammen zu bepflanzen. In Abhéangikeit von Grundstiickzufahrten ist ein Pflanzabstand von
10-15m, sowie die vorgegebene Flucht einzuhalten.

Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (1) Nr.20 BauGB)

Schaffung wasserdurchldssiger Beldge fir private Stellplatze

Die Stellplatze auf den Grundstiicken sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen. Die Anrechnung
von wasserdurchldssigen Flachen auf die GRZ wird entsprechend ihres Versickerungsgrades vorgenommen,
d.h. eine 50% wasserdurchlassige Flache gilt als teilversiegelt und wird zu 50% in die GRZ aufgenommen.

Sammlung und Riickhaltung von Oberflichenwasser
Mit der Errichtung der Gebaude und ErschlieBungsflichen sind nach Absprache mit den Fachbehdrden
Riickhaltesysteme fiir Oberflaichenwasser (Zisterne, Staukanal, Rigolen) vorzusehen.

Erhaltung und Pflege Obstwiese

Auf dem Flurstiick 180/2 ist auf einem Streifen von 10-15m Breite im Anschlu® an die Bebauung Obstwiesen-
nutzung zu erhalten.

Schaffun% Retentionsraum, Grabentaschen
Auf dem Flurstiick 180/2 ist entlang der Modau auf einer Tiefe von ca. 15m das Geldnde abzusenken und mit
einer Grabentasche an der Modau zu gestalten und entlang der Ufer zu bepflanzen.

Renaturierung Seitengewdasser

Das Seitengewasser auf dem Flurstiick 181 ist im Geltungsbereich des Plangebiets durch folgende MaBnahmen
zu renaturieren:

- Modellierung der Béschung mit unterschiedlichen Neigungen

- Einbau von Sohlgleiten und Storsteinen

- Naturnahe Bepflanzung

Pflanzgebot (§9(1)Nr.25a, BauGB)

Aufden %em. Planzeichen markierten Standorten sowie auf den Stellplatzen des Gewerbe- und Mischgebietes
sind Laubholz-Hochstamme zu pflanzen, jeweils 1 Laubbaum pro 5 Stellplatze. In verkehrlich genutzten Bereichen
sind die Baume ausreichend zu schiitzen (z. B. Auffahrschutz). Die anzupflanzenden Bdume sind zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen.

Es sind folgende Arten und Baumschulqualitdten zuldssig:
Esche, Fraxinus excelsior, Hst. 16/18

Spitzahom, Acer platanoides, Hst. 16/18

Hainbuche, Carpinus betulus, Hst. 16/18

Im Bereich der Verkehrsflachen diirfen nur honigtaufreie Baumsorten Verwendung finden.

Im gesamten Geltungsbereich ist die Anpflanzung von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln unzuldssig.

Die nicht iberbauten und nicht versiegelten Flachen der Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft
zu pflegen. Bei Gehdlzpflanzungen sind alle beheimateten Laubgehdlze zuldssig.

Zuordnungsfestsetzung (so(1a) BauGs)

Die AusgleichsmaBnahmen werden folgenden Grundstiicken zugeordnet:
Gemarkung Nieder-Ramstadt,Flur 14 Flurstiicke 175tlw.,178tiw.,179,180/2,180/3,180/4.180/5,181,182/1,182/2,
183,39/7tiw.,79/Ttiw.

Gemarkung Nieder-Ramstadt,Flur 22 Flursticke 250tiw.,251tiw.,252tlw.

FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT

Gestaltung der baulichen Anlagen

Alle Geb&ude sind in ihrer &uReren Gestaltung aufeinander abzustimmen. Die Fassaden sind in farblich hellen
Tonen dem Orts- und Landschaftsbild anzupassen.

Freiflachengestaltung

Auf den Grundstiicken sind Stellplatze, nicht 6ffentliche Zufahrten und Gebaudezuwegungen, sowie Kfz- und
Fahrradabstellplatze ebenso wie Gartenwege in wasserdurchldssiger Bauweise auszufihren.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,5 m als Hecke und Zaun zuldssig. Die Verwendung von Stacheldraht-
zaunen ist unzuldssig.

HINWEISE

Denkmalschutzrecht

GemaR §20 Denkmalschutzgesetz sind bei Erdarbeiten auftretende Zeugnisse vor- und friihgeschichtlicher
Siedlungstétigkeit der Gemeindevorstand, das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archéolog-
ische Denkmalpflege und die Untere Denkmalschutzbehérde des Kreises unverziiglich zu benachrichtigen.
Bei BaumaRnahmen in direkter Nachbarschaft der als Kulturdenkmal gekennzeichneten Geb&dude der
Bruchmiihle (Firstk.180/2) ist die Untere Denkmalschutzbehdrde zu beteiligen.

Wasserrechtliche Festsetzungen )

Teilbereiche des Plangebietes, sidlich der Bruchmiihle liegen im Uberschwemmungsgebiet im Sinne des
§69 (1) 3 des Hessischen Wassergesetzes.

Regenwassereinleitung in die Modau darf nur unter Beachtung von Arbeitsblatt ATV A 138 und M 153 in Ab-
stimmung mit der unteren Wasserbehérde erfolgen. Fir die Renaturierung des Stettbaches und Herstellung
einer Grabentasche an der Modau sind gesonderte Genehmigungsverfahren, gem. §31 (2)WHG, bei der zu-
stdndigen Wasserbehdrde einzuleiten.

VERFAHRENSVERMERKE

Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster

Hiermit wird bestatigt, daB fir den Bebauungsplan:Planunterlagen benutzt wurden,
die mit dem Liegenschaftskataster ibereinstimmen. ©
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Aufstellungsbeschiul P4
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mihltal ha\t\i‘ﬁ'—iﬁférwsitzung am 14.9.2004 den BeschluB zur
Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet siidlich der RheinstraBe" geméaR §2 (1) BauGB gefaft.

LU

Biirgermeister

Mihltal, den ..........

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden und sonstiger Trager Gffentlicher Belange
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde zur frihzeitigen Beteiligung der Biirger vom

4.10.2004-15.10.2004 6ffentlich ausgelegt. Die Trager der entscheidenden 6ffentlichen Belange wurden
in der Zeit vom 28.09.2004-19.10.2004 friihzeitig iber den Bebauungsplan informiert und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Mihltal, den ..........

Biirgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behdérden und
sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Offenlagebeschlul

Die Gemeindevertreter haben in ihrer Sitzung am 16.11.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes ein-
schlieBlich Begriindung in der Fassung vom 20.10.2004, mit den beschlossenen Planénderungen aufgrund
der eingegangenen Anregungen, nach §3(2) BauGB zur offentlichen Auslegung und zur Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §4(2) BauGB gebilligt.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Beh6rden und der sonstigen Tréager Gffentlicher Belange

Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom 19.11.2004 einschlieBlich Begrindung gem.
§3(2) BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gem.

§4(2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 15.12.2004 bis einschlieBlich 19.01.2005 im Rathaus der Gemeinde
Miihltal. Ort und Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung wurde am 08.12.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

Munhltal, den ..........

Bﬂréermeistér
Satzungsbeschluf
Die Gemeindevertreter der Gemeinde Miihital haben in ihrer Sitzung am 27.09.2005 nach Priifung und Ab-

wagung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken, den Bebauungsplan gemaR §10 (1) BauGB
als Satzung beschlossen.

Miihital, den ..........

Biirgermeister
Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Bebauungsplan ist somit rechtsverbindiich.

Mihltal, den ..........

Biirgermeister
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