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= Art der baulichen Nutzung  (§9(1) Nr.1 BauGB und §6,§8 BauNVO) Denkmalschutzrecht
/ 8 Der iiberwiegende Teil des Gebietes ist "Gewerbegebiet" gem.§8 BauNVO. Dort sind Nutzungen nach §8 BauNVO GemaR §20 Denkmalschutzgesetz sind bei Erdarbeiten auftretende Zeugnisse vor- und friihgeschichtlicher
2 zuldssig. Die Flachen um die ehemaliger Bruchmiihle sind "Mischgebietsflachen" . Nutzungen nach §6 BauNVO Siedlungstatigkeit der Gemeindevorstand, das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archdolog-
9 > sind zulassig. ische Denkmalpflege und die Untere Denkmalschutzbehérde des Kreises unverziiglich zu benachrichtigen.
] Bei BaumaRnahmen in direkter Nachbarschaft der als Kulturdenkmal gekennzeichneten Gebaude der
Mass der baulichen Nutzung (§9(1) Nr.1; §9(3) BauGB; §§16-20 BauNVO) ' Bruchmiihle (Firstk.180/2) ist die Untere Denkmalschutzbehérde zu beteiligen.
Im Geltungsbereich ist das MaB der baulichen Nutzung durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), Wasserrechtliche Festsetzungen
der GeschoBflachenzahl (GFZ), der Zahl der VoligeschoBe und der Hohe baulicher Anlagen bestimmt. Teilbereiche des Plangebietes, siidlich der Bruchmiihle liegen im Uberschwemmungsgebiet im Sinne des
Im Mischgebiet ist eine zweigeschoBige Uberbauung der Fldche mit einer Grundfldchenzahl von 0,6 und einer §69 (1) 3 des Hessischen Wassergesetzes
GeschoRBflachenzahl von 1,2 méglich. e S ' : :
. : " N - . Regenwassereinleitung in die Modau darf nur unter Beachtung von Arbeitsblatt ATV A 138 und M 153 in Ab-
LTegg\év;:gg?geebr:eégggﬁﬂncgrundﬂachenzahIen von 0,8 und GeschoBflachenzahlen von 2.4 bei einer maximal stimmung mit der unteren Wasserbehérde erfolgen. Fir die Renaturierung des Stettbaches und Herstellung
Die Anrechnung von wasserdurchldssigen Pflasterflachen bei Stellplatzen und ihren Zufahrten auf die GRZ wird einer Grabentasche an der Modau sind gesonderte Genehmigungsverfahren, gem. §31 (2)WHG, bei der zu-

entsprechend ihres Versickerungsgrades vorgenommen, d.h. eine 50% wasserdurchldssige Flache gilt als standigen Wasserbehdrde einzuleiten.

teilversiegelt und wird zu 50% in die GRZ aufgenommen.

Die Trauth6he darf maximal 12m tiber Oberkante Fahrbahnbelag der RheinstraRe liegen. VERFAHRENSVERMERKE
Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (s9(1)2 BauGB;s§14.23 BaunvO)

; . o i ) . _ , . Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
Fir das Mischgebiet gilt'offene Bauweise'. Im Bereich des Gewerbegebietes wird keine Bauweise festgesetzt,

hier ist aber ausdriicklich gewiinscht, dass Gebaude auf den Grundstiicksgrenzen aneinandergebaut werden.- Hiermit wird bestatigt, aais Tur aen Bepauungspian Flianunienagen venuwL wuiaer,
Die uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Im Gewerbegiebt verlaufen die Baugrenzen an die mit dem Liegenschaftskataster iibereinstimmen:
der Grundstiicksgrenze bzw. mit einem Abstand von 3m.
) ! = . W36 Miknltal &n 2A.\0.cS p——
An der '~ 180, Verkehrsflachen (s Nr.11,15 Baucs) Sa450-Hanay, den ..\ LA, ) TRaaun
. ; . : 08 |24 /. : Im Planbild sind die 6ffentlichen Verkehrsraume markiert. Dies beinhaltet, Fahrbahn fir KFZ, Gehweg, ggf. Radwe ' it
Bruchmiihle Th<12m und die straBenbegleitenden Griinflachen. Interne, private ErschlieBungsflachen sind nicht gekennzeichnet. Die Aufstellungsbeschlul / Vmsungsskk

verkehrliche Anbindung der Flurstiicke 180/2 und 184 ist privatrechtlich durch Ubergangsrechte zu regeln.

' " .. i Die Gemeindevertretung der Gemeinde Miihital.hatin jhrer Sitzung am 14.9.2004 den BeschluB zur
ZYYISChen den Flachen fir PKW-SteIIpIatze (§9(1) Nr.4 BauGB) Aufstellung des Bebauugngsplanes "Gewerbegebiet sudficfi-der Rh%instrase" emaB §2 (1),BauGB gefaft.
Bachen PKW-Stellpldtze und Garagen in Form von Gemeinschaftsanlagen, sind nur auf den dafir gekennzeichneten S Bl €\ t(/ /(/ (f ( f
: Flachen (GSt/GGa) und innerhalb der iberbaubaren Fldchen zuldssig. oy e ( ( /L
0 Versorgungsanlagen (9 (1) Nr12 Bauce) WAL 5 30 o B
Fir die entsprechenden notwendigen Versorgungsanlagen gilt die abweichende Bauweise. sie konnen als ‘ . ) DapNS\Y, ) )
Grenzbebauung auf die rickwértigen und seitlichen Grenzen gebaut werden. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden und sonstiger Trager dffentlicher Belange

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde zur friihzeitigen Beteiligung der Birger vom
4.10.2004-15.10.2004 6ffentlich ausgelegt. Die Tréger der entscheidenden dffentlichen Belange wurden
in der Zeit vom 28.09.2004-19.10.2004 frithzeitig iber den Bebauungsplan informiert und ; “7 Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert. ney T ( /( /( n U

Offentliche Grinflichen 9().Nr.15, Baugs)

Entlang der RheinstraBe wird ein Streifen 6ffentlicher Griinflache festgesetzt. Er ist gem. Pflanzgebot mit
Laubholz-Hochstammen zu bepflanzen. In Abhéangikeit von Grundstiickzufahrten ist ein Pflanzabstand von
10-15m, sowie die vorgegebene Flucht einzuhalten.

Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von MOhial, o8 ... . - Bigemeie
BOden' Natur und Landschaft = (so() Nr.20 BauGe) Beteiligung der Offentlichkeit und BefeiligurLg der Behdrden und

Schaffung wasserdurchlassiger Bel4ge fir private Stellplatze sonstige Tréager &ffentlicher Belange

Die Stellplatze auf den Grundstiicken sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen. Die Anrechnung | Offenlagebeschiuf

Die Gemeindevertreter haben in ihrer Sitzung am 16.11.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes ein-

von wasserdurchldssigen Flachen auf die GRZ wird entsprechend ihres Versickerungs(g)rades vorgenommen,
schlieBlich Begriindung in der Fassung vom 20.10.2004, mit den beschlossenen Plandnderungen aufgrund

d.h. eine 50% wasserdurchlassige Flache gilt als teilversiegelt und wird zu 50% in die GRZ aufgenommen.

Sammlung und Riickhaltung von Oberflachenwasser . . ) { der e_ingegangenen Anregungen,_nach_§3(2)BBa|1uGB zur gffingicgen é;sle%l_xlpgtund zur Beteiligung der
Mit der Errichtung der Gebaude und ErschlieBungsflachen sind nach Absprache mit den Fachbehérden Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach §4(2) BauGB gebilligt.
Riickhaltesysteme fiir Oberflaichenwasser (Zisterne, Staukanal, Rigolen) vorzusehen. | Offentliche ﬁusﬁl‘egtlmg unddBetgmgung der ?ehort(\i”enrfund der 1sgr;s1t:g%84Tr{?gerh<5lff%r;fllgh§r Bg?ladngneg -
. | Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwuries vom 19.11. einschlieBlich Begriindu :
Erhaltung und Pflege Obstwiese , o . _ §3(2) BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gem.
Auf dem Flurstiick 180/2 ist auf einem Streifen von 10-15m Breite im Anschlu an die Bebauung Obstwiesen- 1 §4(2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 15.12.2004 bis einschlieBlich 19.01 2005 im Rathaus der Gemeinde
nutzung zu erhaiten. Mihltal. Ort und Zeitpunkt der offentlichen Auslegung wurde am 08.12.2004 ortsublich bekan t gemacht.
Schaffun% Retentionsraum, Grabentaschen | ‘ u/,(/ l/
Auf dem Flurstiick 180/2 ist entlang der Modau auf einer Tiefe von ca. 15m das Geldande abzusenken und mit ) ‘ l
einer Grabentasche an der Modau zu gestalten und entlang der Ufer zu bepflanzen. Mihial, den .......... = .
urgermeisier
Renaturierung Seitengewdasser
Das Seitengewasser auf dem Flurstiick 181 ist im Geltungsbereich des Plangebiets durch folgende Manahmen - Satzungsbeschiuf
Zlﬁnf:é‘;}%frisrf] en&e Boschung mit unterschiedlichen Nei Die Gemeindevertreter der Gemeinde Miihlital haben in ihrer Sitzung am 27.09.2005 nach Priifung und Ab-
- i r Béschu it unterschiedlichen Neigungen ; ; n aemaR 810 (1) BauGB
A2 Absenkung des Gelandes entlang der Modau - Einbau von Sohigleiten und Storsteinen ;igsu:gf: r\éz;%i?gzgg:‘en Anregunges-und Baceriken: d8n Betiauurspian.g 3 4( )
A - Festsetzu ngen nach Bauplanungsrecht Schaffung einer Grabentasche - Naturnahe Bepflanzung g : / |l
naturnahe Uferbepflanznug PﬂﬂﬂZQEbOt (59(1).Nr.25a, BauGB) ( /{ \J
ég'?ﬁt #ﬂdsm?;sés §d§?g_%‘gg§£\?& Nutzung %‘g\ﬁﬁg'ﬁeﬁrrﬂlgg&?ﬁﬁ A3 Renaturierung Stettbach Aufden gem. Planzeichen markierten Standorten sowie auf den Stellplatzen des Gewerbe- und Mischgebietes Munhttal, den .......... ; = =
b P s e S N Modelierung der Bschung sind Laubholz-Hochstamme zu pflanzen, jeweils 1 Laubbaum pro 5 Stellplatze. In verkehrlich genutzten Bereichen ' argermester
Baugebiet | Geschossigkeit StraRenbegrenzungslinie Einbau von Storsteine gg]idAcgga?lzumee?st‘Jestrzszﬁhend zu schitzen (z. B. Auffahrschutz). Die anzupflanzenden Baume sind zu pflegen und Inkrafttreten des Bebauungsplanes
turnah ' T 0 i
GﬂG—FZ e ) natumahe Uferbepflanzung ) - . Der Bebauungsplan wurde gem. §10 (3) BauGB am(%.17.C5ortsiiblich bekannt gemacht, der
Bauweise | Gebdudehohe ol Verkehrsflachen 5~ > Anpfl iner Zahl ) Es sind folgende Arten und Baumschulqualitaten zuldssig: Bebauungsplan ist somit rechtsverbindlich : :
Nuzungsschablone Fahrspur, Geh- und Radweg — ) npflanzung einer Zahl von Baumen Esche, Fraxinus excelsior, Hst. 16/18 SO Vi s 14 Iadal
StraRenbegleitgrin ggf. entlang der angegebenen Richtung Spitzahom, Acer platanoides, Hst. 16/18 A . U/k ,{\ |\
Erhaft Ba Hainbuche, Carpinus betulus, Hst. 16/18 ‘ : :
: . 2 - - rhaltung von Baumen "
M Mischgebiet (§6 BauNVO) é-gilbasc{‘ﬁmfzu{'i\gzﬁ%%r)gUngsanldgen O bei Abgang nachzupflanzen Im Bereich der Verkehrsflichen diirfen nur honigtaufreie Baumsorten Verwendung finden. Miihkal, den ... Birgermerster
T F7| hen fiir V I (auch an anderm Standort) Bn ges?‘?\tgngelttungsbgreicn ist die Anlgﬂargiunﬁ vog Nzgielgghélzfn ung Hyrtiridpapé)eln u?zuléssigd y haft
: _, achen fur Versorgungsenlagen . . ie nicht iberbauten und nicht versiegelten Fldchen der Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen und dauerha o W
GE Gewerbegebiet (38 BauNVO) —¥—] Teckbestimmung Elekinzital 8. Sonstige Planzeichen zu pflegen. Bei Geholzpflanzungen sind alle beheimateten Laubgeholze zulassig. N
] ) — Grenze des raumlichen Geltungs- —
GRZ06  Grundflachenzahl z.B. 0,6 als Hochstmag 5. Hauptversorgungsleitungen bereiches (§9 Abs.7 BauG8) Zuordnungsfestsetzung (so(1a) BauGs)
(§9 Abs.1 Nr.13 BauGB) _— Die AusgleichsmaBnahmen werden folgenden Grundstiicken zugeordnet: B E BAU U
GFZ12  GeschoBflichenzahl z.B. 1,2 als Hichstma® o o + « . . { Abgrenzung unterschiedlicher Gemarkung Nieder-Ramstadt,Flur 14 Flurstiicke 175tiw.,178tw.,179,180/2,180/3,180/4 180/5,181,182/1,182/2,
] unterirdische Versorgungs- Nutzungsbereiche (§16 Abs.5 BauNVO) 183.39/7tlw., 79/Ttiw. '"GEWERBEGEBIET SU DLICH DER RHEINSTASSE"
I Zahl der Voligeschosse als Hochst- leitung Bestand -Femwarme Gemarkung Nieder-Ramstadt,Flur 22 Flurstiicke 250tiw.,251tiw.,252tlw. h
renze . . - "
g 6. Grimfiachen B - Nachrichtliche Ubernzimen MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN GEMASS §4 HENATG
maximale Traufh6he in Bezug auf (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT 3
Th.<12m : — =
OK Rheinstrale offentliche + private Grinflachen | — - Flurgrenze ; DER GEMEINDE
| N Gestaltung der baulichen Anlagen Miihltal
(2§'9§\g;j¥vﬁlszeé BC?[L3”|§n§'262n2?,BBau (/%r;zen ————— Flurstiicksgrenze Alle Gebaude sind in ihrer duBeren Gestaltung aufeinander abzustimmen. Die Fassaden sind in farblich hellen A3 M 1:2000
1 Nr.2 BauGB, : au — Tonen dem Orts- und Landschaftsbild anzupassen. ' .
AR 7. Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und ) P Datum: 20.10.2004, 19.11.2004, 07.03.2005, 22.06.2005 M 1:1000 Teill
S - Baulinie zur Entwicklung von Natur und Landschaft > 8 FL.1/ FlurNr. Freiflach talt
E— (§9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB) ) ' reiriac enges d ung -
-— ' o ) ) 180 Auf den Grundstiicken sind Stellplatze, nicht 6ffentliche Zufahrten und Gebdudezuwegungen, sowie Kfz- und
I Baugrenze rrrrrt] Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum zB o Flursticks Nr. Fahrradabstellplatze ebenso wie Gartenwege in wasserdurchldssiger Bauweise auszufiihren. ,
e Crrrrrel Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur E f . d _ 1;
. und Landschaft —————= Kenzeichnung von Bau/Kulturdenkmalern Intriegungen - . Friedrichtstrae 35 Tel: 0617 "~°7* °
Y offene Bauweise _ s 9 Uty 9 —1 n riedrichtstralie 35 el.. 061
A1 Erhaltung der Obstwiese S ?§'% (,’\ebfg gggtg%‘)scnml unterliegen Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,5 m als Hecke und Zaun zulassig. Die Verwendung von Stacheldraht- , Helm + WOlk GmbH 63450 Hanau Fax.: 06 1716
: zaunen ist unzuldssig.
i —




