mm_/\—m_ Z Um _/\—C“ “_I|_|>_I~ O—..N _ m _ m_ _I Z_mgmmlm>7\—m|_l>_”ul_l Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) Aufstellung

l. Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI.|1S.2414), Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 30.03.2004

w m w>c C Z m m —U _I> Z =<<>m —Am —NI T>w —HN_ —A _ _ " zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI.15.3316) in Verbindung mit

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.vom 23.01.1990 (BGBI.| S. 132), zuletzt geandert

- . - . durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.|S.466) und der Jmstmn:m:éS&:c:@ (PlanzV) @2@:2?7@ >:m_mm==mm=
far die Grundstuicke Gemarkung Nieder-Ramstadt, Flur 1, Nr.782/3 und Nr.780/1 vom 18:12.1990 (BGBI. 199115, 56) werden festgesetzt: .. -

gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegt

1. Grenzen des raumlichen mm:::mmcm—.mmn—am B I EEE I vom 08.08.2005 bis 09.09.2005 (1. Offentliche Auslegung) und
gemal’ § 4 a Abs. 3 erneut 6ffentlich ausgelegt

2. Art und MaB der baulichen Nutzung vom 23.01.2009 bis 09.02.2009 (erneute Offentliche Auslegung)

2.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) GE

2.1.2 Ausgenommen sind Tankstellen nach § 8 (2) 3 BauNVO Beschluss

und Vergniigungsstatten nach § 8 (3) 3. Als Satzung gemal § 10 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen am

31.03.2009

2.2 Grundflichenzahl GRZ als HochstmaR GRZ 0,4
Muhltal,

2.3 Baumassenzahl BMZ als Héchstmal BMZ5,0

24 Hohe der baulichen Anlagen 112::@ des Katasterstandes

241 O O
Gesamthohe als Hochstmald 12,00m Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen
3. Bauweise der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
3.1 Baugrenzen - T nach dem Stande vom Ubereinstimmen.
4, Flachen fiir private ErschlieBung und Stellplatze
Der Landrat des
4.1 Private ErschlieBungsfliche Landkreises Darmstadt-Dieburg
Katasteramt
4.2  Stellplatze sind in Gberbaubaren Flachen und in den dafur [ st
I BMZ 5,0 ausgewiesenen Flachen zulassig. —
\ Datum
\ GRZ 0,4 5. Griinflachen, Anpflanzen von Baumen und Strauchern
82 - . ]
' = max.h= 12,00m .‘ 5.1  zuerhaltende Bdume (§ 9 (1) 25b BauGB) @ Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
e .
\ P UK Geb. +8,00 ..“ 5.2  Jesechs Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes
‘ “ __ P S llllulu*__n OK Geb.+20,00 / /
e kit “l“l-llll“l-lll“ TR — |||||| e s == St-------- R e e R S ittt il R wurde gemiR § 12 BauGB mit dem Hinweis auf die Bereithaltun
] . e —— r_ 5.3 Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und 9 9
1% “ ! 18- dauerhaft zu erhalten (§ 9 (1) 25b BauGB). .
" St “ ' am ortstiblich bekanntgemacht.
“ c S B e e N S S S— - _ 1 54 Die Flachdacher sind mit extensiver Dachbegriinung zu versehen (§ 9 (1) 20 BauGB).
! )! R I st P mmmm e oom oo = !
e e e e T I e e e e e = Bushalrestelle . .
TS Amwl'!l S e— — " ; 2 4%6.% | 6.  Geh- Fahr-und Leitungsrecht zugunsten der hinteren e Datum
A\ ‘ [
— - ||¢M«ﬁe‘l|l! e Vermessungsbusind /%5 Bebauung (§ 9 (1) 21 BauGB) e
o 7. Wegerecht zugunsten der nordlichen Nachbargrundstiicke .
1 wc:gmmm.ﬁ—mmmm AS\mmmmﬂQCﬂﬁj_Mmmm@mﬂ Wm_m@v ccmﬂm—n—ﬂ.ﬂmu—m: °o—<—o
62 .. ° .. ° S fv -
= & Il. Satzung liber die Gestaltung und Ausflihrung baulicher Anlagen lll
Aufgrund § 81 Abs.1 und 4 Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI.1S.274), _ 7 Wasserwedg .,,,,ﬁﬁw/.
zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI.| S.662) _ -
in Verbindungmit § 9 Abs.4 BauGB wird festgesetzt: /
O@@ e,
/AN
1. Dachform N Mg \m«,vﬁ . Qbmm,ﬁ/_.__..
Dacher sind als Flachdach mit Dachbegriinung auszubilden. : m%o_h.@ ?wo&m“ql.. )
= S MG ™
B — _ 2. Fassaden . . ¥ _u__‘um._h UhS
Glanzende und dunkle Fassaden werden ausgeschlossen. 8426
3. ErschlieBungsflachen, Stellplatzflachen | e
Die privaten ErschlieBungsflachen und nicht Gberbauten Stellplatzflaichen sind mit einem wasserdurch- ) _”_,.nw)wv
|assigen Belag zu versehen oder in seitlich angrenzende Griinflachen zu entwassern. A}w@@/
Rechtsgrundlagen: 4.  Immissionsschutz i Kansl:
) ) ) Sollten Gewerbebetriebe Larm Gber den fur entsprechend der nahegelegenen Wohnbebauung o
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI.|5.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 zulassigen Larmpegel emittieren, so ist bauseits fiir entsprechende Schallschutzma3nahmen
des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI.15.3316) Sorge zu tragen.
Baunutzungsverordnung (BauNVO)i.d.F.vom 23.01.1990 (BGBI.| S.132), zuletzt gedndert on@
durch Gesets vom 22.04.1993 (BGBL.! 5.466) Il mmﬁ:m_n zur Schaffung von Anlagen zum Sammeln oder Verwenden P
. von Niederschlagswasser >
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S.58)
. ) Zur Schonung des naturlichen Wasserhaushalts sind auf den Grundstiicken Zisternen zu errichten.
Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI.15.274), zuletzt geandert Sie sollen der Aufnahme von Niederschlagswasser dienen, das auf den Dachflichen anfallt.
durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI.1 5.662 Das Zisternenwasser sollte als Brauchwasser genutzt werden. _ &
(441
Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches i.d.F.vom 17.04.2007 (GVBI.| S.259)
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F.vom 07.03.2005 (GVBI. | S 142), zuletzt gedndert v Hinweise @wmc__nT.O_C_UO_AO<_n m.ﬁmo_.ﬁ \ mmgm_DO_m _/\_CT_.ﬁm_
durch Art.3 des Gesetzes vom 04.12.2006 (GVBI.1 S.619) —_— mwn_\:.ﬁm_A.ﬁCﬁm.ﬁmO_.ﬁU_mDCD@ Ortsteil Nieder-Ramstadt
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F.vom 25.03.2002 (BGBI.1S.1193), zuletzt gedndert 1. zur Sicherung von Bodendenkmalern gemaf § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSChG):
durch Art. 40 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI 15.1818) "Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege, O_um_.-mmgmﬂmgﬂm_. Stral3e 96 _wm_uwccsmmb_ms "Wacker-Fabrik II"
H N h HENatG) i.d.F 16.04.1996 (GVBLI S 145). zul <ndert durch Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen." 64367 Mihltal )
>mﬁmﬂ.q mﬁmqmn,ﬁ:ﬁummmwﬂr A Nomoﬁm vm./\_.w_;_\mﬁmio. . ( . ), zuletzt geandert durc mmgm_._Acsm Nieder-Ramstadt
rt.1 des Gesetzes vom 04.12. ( .15.619) 2. "Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffallig- fon.06151 - 606 42 15 Flur1.G dstiicke Nr. 782/3 + Nr.780/1
keit hten.Werden diese festgestellt, ist hend das Regi asidium D tadt, Abteil ) ur runastucke Nr. + Nr.
Hess. Denkmalschutzgesetz (DSchG) i.d.F.vom 05.09.1986 (GVBI.| S. 262, 270), zuletzt gedndert mmwmwﬂnN%mmmnc%&m_ﬁmﬁsﬁmmm:_ﬂmmmﬁmmmm M%MNM:LMN}_Hv@wcmm”ﬁo:”wmﬂmm_:mé:@mcam_ 1um Larmsta etiung fax.06151 - 606 42 30 !
durch Artikle 24 des Gesetztes vom 31.10.2001 (GVBI.1S.434) = )
greulich.dubokovic@t-online.de Mallstab  1:500 | Datum:27.11.08




