GEMEINDE MUHLTAL, ORTSTEIL TRAISA

BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN " SCHWARZER STOCK ™

Festsetzungen gemadR § 9 Abs. 1 BauGB

Fliche fiir Sportanlagen - Reitgelédnde

Auswahlliste IV

Innerhalb der Flache ist die Anlage von Reitplédtzen und erfor- Alnus glutinosa - Erle
derlichen Einfriedigungen zulé&ssig. Fraxinus excelsior - Esche
Populus nigra - Schwarzpappel
Salix alba - Silberweide

Die Errichtung zweckgebundener Geb&dude oder sonstiger baulicher
Anlagen (Kampfrichterturm) ist nur innerhalb der von Baugrenzen
umschlossenen tberbaubaren Grundsticksfléche zuléssig.

Mindestens 60 % der nicht tiberbauten und nicht als Reitplatz ge-
nutzten Fliche sind mit einer stidndigen Vegetationsdecke als
Grinanlage anzulegen und zu unterhalten.

Mindestens 30 % dieser Grunfldchen sind mit Gehdlzen der Aus-
wahlliste I zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind im Bestand zu
erhalten. Die aufgrund anderer Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes anzupflanzenden Geh&lzbestdnde sind hierauf nicht anzu-
rechnen.

Auswahlliste I

Fliche fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Teilfléche 1 - Bachaue

Maf3nahmen:

- Die vorhandenen R&hrichtbestidnde sind zu erhalten und zu pfle-
gen.

- Absterbende und abgestorbene Biume oder Baumteile sind in der

(B) Acer campestre - Feldahorn Fl&dche zu belassen.
(B) Acer platanoides - Spitzahorn
(B) Carpinus betulus - Hainbuche - Stehende und fliefRende Gewisser sowie ihre Uferlinien sind zu
Cornus sanguinea - Hartriegel erhalten. Die Anlage oder Verdnderung von Gewdssern, die
Corylus avellana - HaselnuB Anlage von Entwésserungsgraben oder unterirdischen Drainagen,
Crataegus monogyna - Weifldorn Aufschiittungen oder Abgrabungen sowie sonstige Mafnahmen, die
(9) Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen geeignet sein kénnen, den gewachsenen Oberboden und den Was-
(B) Fraxinus excelsior - Esche serhaushalt des Gebietes nachhaltig oder zeitweilig zu verén-
(g) Ligustrum vulgare - Liguster dern, sind unzuldssig.
(B) Populus tremula - Zitterpappel . . .
(B) Prunus avium - Vogelkirsche - Die Nutzung von Gewissern zur Fisc. -cht oder als Angelteich
Prunus spinosa - Schlehe ist unzuldssig.
(B) Pyrus communis - Holzbirne . ) . ' _ Lo
(B) Quercus petraea - Traubeneiche - Nicht mit Rohricht bgwachsene T§1lbere1che sind der natlrli-
(B) Quercus robur - Stieleiche chen Vegetationsentwicklung zu lberlassen.
Rosa canina - Hundsrose
Salix caprea - Salweide - Das Anpflanzen oder Aussdhen von Gehdlzen, Stauden oder son-

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Eberesche

Sambucus nigra -
) Sambucus racemosa -
) Sorbus aucuparia -

Baum
giftiges Gehdlz

non

Offentliche Griinfldche - Grillplatz

Innerhalb der von Baugrenzen umschlossenen iiberbaubaren Grund-
stiicksfldche ist die Errichtung eines iiberdachten Grillplatzes
zuldssig. Die maximale Gebdudehdhe betrdgt 4,5 m iber dem natiir-
lichen Gelé&nde.

Wasserundurchlissige Flichenversiegelungen auferhalb der Uber-
paubaren Grundstiicksfliche sind unzuléssig.

Je 20 m2 Freifliche ist, soweit nicht bereits vorhanden, ein
Baum gemaf? der nachfolgend aufgeflihrten Auswahlliste II als
Hochstamm anzupflanzen und zu unterhalten. Hierauf sind Gehodlze
innerhalb der Flichen fur Anpflanzungen nicht anzurechnen.

stiger Vegetation ist - ausgenommen der Nachpflanzung abge-
storbener, zur Erhaltung festgesetzter Einzelbdume - unzulds-
sig. Standortfremde Gehdlze, insbesondere Nadelgehdlze, sind
aus der Flache zu entfernen.

Teilfldache 2 - Obstwiese

MafBnahmen:

- Die Fliche ist als Obstwiese mit einem Bestand von minde-
stens 1 hochstimmigen Obst- oder NuBbaum je 150 m? anzule-
gen und zu unterhalten. Bei den Obstbdumen dirfen nur Arten
der nachfolgenden Auswahlliste V verwendet werden.

Auswahlliste V

Apfel SiiBkirsche

Danziger Kantapfel Kénigskirsche Typ Querfurt
Rheinischer Bohnapfel Schmahlfelds Schwarze
Schéner von Boskoop

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm Pflaume, Zwetschge

Winterrambour Wangenheims Friihzwetschge
Hauszwetschge in Typen
Auswahlliste TII ]
Birne
Acer platanoides - Spitzahorn Clapps Liebling
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Griine Jagdbirne

Fraxinus excelsior - Esche

Gute Graue

Quercus petraea - Traubeneiche . . . . . .
Quercus robur - Stieleiche - Die Wiesenvegetation ist als Mahwiese oder als Weide zu
Tilia cordata - Winterlinde bewirtschaften. Bei einer Beweidung sind geeignete Baum-

Offentliche Grunfliche - Spielwiese

Die Flache ist vollstandig als Grinflache mit einer sténdigen
Vegetationsdecke anzulegen.

Innerhalb der von Baugrenzen umschlossenen Flache ist die Er-

richtung einer Toilettenanlage zuldssig. Die maximale Gebdudehd-
he betrigt 4,5 m iiber dem natiirlichen Gelédnde.

dffentliche Verkehrsflache - Parkplatz

Die Parkplatzflédche darf nicht wasserundurchlidssig versiegelt
werden.

Je 5 Parkplatze ist mindestens eine der in der Auswahlliste I
mit (P) gekennzeichneten Baumarten als Hochstamm in Pflanzin-
seln zwischen den Parkpléatzen anzupflanzen und zu unterhalten.
Hierauf sind Gehdlze innerhalb der Flache fur Anpflanzungen
nicht anzurechnen. Je Baum ist eine mindestens 10 m2 grofle
pPflanzflache von Befestigungen freizuhalten und gegen Uberfah-
ren und Begehen zu sichern.

Fl&che fur Anpflanzungen

Innerhalb der Flachen fir Anpflanzungen ist bei einer Brei-
te von 8,0 m eine mindestens fiinfreihige, bei einer Breite
von 5,0 m eine mindestens dreireihige und ansonsten eine
mindestens zweireihige Pflanzung aus Gehdlzen der Auswahlli-
ste I sowie Arten der nachfolgenden Auswahlliste III anzule-
gen und im Bestand zu erhalten.

Auswahlliste I11

(B) Prunus padus - Traubenkirsche

(B) Salix alba - Silberweide
Salix purpurea - Purpurweide
Salix viminalis - Bandweide

(g) Viburnum opulus - Wasserschneeball

(B) = Baum, (g) = giftiges Gehdlz

Es sind gemischte Pflanzungen aus mindestens 14 verschiedenen
Arten anzulegen, hierbei sind mindestens 4 Baumarten zu verwen-
den. Der Anteil einer Art an der Gesamtpflanzung muff mindestens
5 % betragen. Der gegenseitige Pflanzabstand betrégt 1,0 bis

1,2 m. Vorhandener Gehdlzbestand ist in die Pflanzungen einzube-
ziehen.

Im Bereich des Spielplatzes ist die Verwendung der mit (g) ge-
kennzeichneten Geh&élze unzuldssig.

Anzupflanzende Einzelbdume

GemaR der zeichnerischen Festsetzung sind Einzelbaume der Aus-
wahlliste II anzupflanzen und zu unterhalten. Von den festge-
setzten Standorten kann bis zu 3,0 m abgewichen werden.

7zu erhaltende Einzelbdume

Die zeichnerisch festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten.
Bei abgestorbenen Baumen sind zur Sicherung des Bestandes Baume
aus nachfolgender Auswahlliste IV in unmittelbarer Standortnahe
anzupflanzen und zu unterhalten.

schutzmaBnahmen zu treffen.

- Eine Diingung der Wiesenfldche ist unzuldssig.

Teilflédche 3 - Bachufer

Maffnahmen:

- Beidseits des Bachlaufes sind Baumreihen mit einem mittle-
ren Pflanzabstand von 10,0 m zu erhalten.

- Die vorhandenen Hypridpappeln sind zu beseitigen

- Erforderliche Nachpflanzungen sind ausschlieflich mit hoch-
stammigen Alnus glutinosa (Erle) vorzunehmen.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

Offentliche Grunfl&che - Grillplatz

Gebaude sind ausschlief3lich als Holzbauwerke zul&ssig. Fassaden
sind mit lasierenden, hell- bis dunkelbraunen Anstrichen zu ver-
sehen. Es sind ausschlieRlich hell- bis dunkelbraun oder

schwarz getdnte Dacheindeckungen zuldssig.

Offentliche Grinfliche - Spielwiese

Die Toilettenanlage muf mit hell- bis dunkelbraun getdnter Holz-
fassade oder durch Kletterpflanzen dauerhaft begrinten AuRenwan-
den errichtet werden. Es sind ausschlieRflich hell- bis dunkel-
braun oder schwarz getdnte Dacheindeckungen zuldssig.

Hinweise:

Die Flache fiir Sportanlagen - Reitgeldnde sowie die Gffentliche
Grinflache - Wiese liegen teilweise im Bereich einer geschlosse-
nen Deponie fir Bauschutt und Erdaushub (Altablagerungskataster
des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Schliissel-Nr. 43 201 404
0003; betroffene Flurstiicke nach den bisherigen Erkenntnissen:
Flur 4, Nr. 3/3, 3/4 und 2/1) Bei BaumaBnahmen in diesem Be-
reich ist mit Griindungsschwierigkeiten zu rechnen. Fiir deren
?grﬁhfﬁhrung ist eine vorherige Baugrunduntersuchung erforder-
ich.

Nach Inbetriebnahme der neuen Reithalle (vgl. Vorhaben- und
Erschliefungsplan "Bau einer Reithalle durch den Reit- und
Fahrverein") ist die alte Halle Ohlebach auf der Parzelle Fl. 4
Nr. 1/1 zu beseitigen.

Aufstellung

Durch Beschluf der Gemeindevertretung vom 08.11,1988

Cffenlegung

Nach Anhérung der Triger &ffentlicher Belange und Be-
teiligung der Blirger an der Bauleitplanung o6ffentlich
ausgelegt in der Zeit wvom 06.01.1997 bis 12.02.1897

Beschlufl
Als Satzung gemd® § 10 BauGB von der Gemeindevertretung . .ot 4y -
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prifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
nach dem Stande vom ZO.HQH ﬂg? tbereinstimmen.

Der Landrat des
Landkreises Darmstadt - Dieburg

2 0. Marz 1997 g
Datum Das Anzelgeverfahren nach § 11 Nbd erBsinst £ I E
wurde durchgefiihrt. ' Qi
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird W..‘ 4
nicht geltend gemacht. =
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Bekanntmachuﬁg}j

Die Durchfﬁhfﬁﬁgf@eﬁfaﬁzéigeverfahrens des Bebauungsplanes
wurdf gemaR § 12:BatGB. mit dem Hinweis auf die Bereithaltung
am A3 ortsiibtich bekanntgemacht.

Datum Unterschrift

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986, BGBI. 1 S. 2253

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsvei-
ordnung -BauNVvVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990, BGBI. 1S. 132

Gesetz zur Erleichterung von Investitonen und der Ausweisung und
Bereitstellung  von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-  und
Wohnbaulandgesetz) in  der Fassung der Bekanntmachung vom
28. April 1993, BGBI. | S. 466

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. November 1992, GVBI. | §. 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. Dezember 1993, GVBI.1S. 655, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes - zur  Anderung des hessischen Naturschutzrechtes  vom
19. Dezember 1994, GVBI. S. 775
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Zeichenerkldrung

Festsetzungen

Fliache flir Sportanlagen - Reitgelénde
Nicht Uberbaubare Grundstlcksflache

Uberbaubare

Baugrenze

Private Grinfldche - Koppeln

Flache fur Anpflanzungen

Grundsticksflache

Offentliche Grunflache - Grillplatz ——
n Offentliche Grinfldche - Spielwiese
Hinweise
Offentliche Grinfliche - Park
* - ///;/// Vorhandene Gebdude
Offentliche Verkehrsfl&che
T Bestehende Bdschungen
Offentliche Verkehrsfliche - Parkplatz

Anzupflanzender Einzelbaum

Zu erhaltender Einzelbaum

Flache flr Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
upd zur Entwicklung von Natur und Landschaft
mit Nummer der Teilfache

Fl&che fir die Landwirtschaft Wiesen- und
Weidewirtschaft

Fliche fir die Landwirtschaft - Weg

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Bachlauf mit Fliefirichtung
Vorhandene Teiche

Mégliche Aufteilung der Parkplatzfléche -
Stellung anzupflanzender Bdume

BErschliefungsstrafle gemaff Bebauungsplan
"Sport- und Freizeitgeldnde Dippelshcf"

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flache fir die Landwirtschaft




