Gemeinde Mihltal, Ortsteile Traisa und Trautheim

Bebauungsplan ,Blrgerhaus Traisa I, 1. Erweiterung”

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches
den Bebauungsplan ,Burgerhaus Traisa I, 2. Anderungsplan" in allen seinen
Festsetzungen.

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Hinweis

Private Verkehrsfliche - ErschlieBungsstrale

Private Grinfldche - Garten

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft - Obstwiese

Flache fiir die Landwirtschaft - Weg

Flache far Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde

Flache flr Stellplatze und Garagen

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Nicht Gberbaubare Grundstiicksfidche

Baugrenze

Hauptfirstrichtung zwingend

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Festsetzungen gemaf} § 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO als Ausnahmen genannten Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe so-
wie Tankstellen werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden betréagt 2.

Bauweise: offen; zuldssig sind nur Einzel und Doppelhduser.
Grundflachenzahl: 03
Geschossflachenzahl: 0,6

Die maximale Hohe baulicher Anlagen betrégt bei den talseitig der Verkehrsflache gelegenen
Grundstiicken 11,5 m iiber dem nichstgelegenen Punkt der angrenzenden Verkehrsfidche
und bei den bergseitigen Grundstiicken 9,5 m Giber dem nattirfichen Geldnde.

Garagen und Stellplatze

Garagen sind nur innerhalb, Stellplitze auch auierhalb der iberbaubaren Grundstiicksfidche
- jeweils bis zu einer Tiefe von 13 m hinter der Strafenbegrenzungslinie - sowie innerhalb der
separat ausgewiesenen Flachen fiir Stellpldtze und Garagen zuldssig.

Private Verkehrsfliche / Fldche fir die Landwirtschaft - Weg

Die Flichen diirfen ausschlieflich wasserdurchlissig befestigt werden.

Private Grunflache - Garten

Mit Aushahme von Gartenwegen, -lauben oder -hiitten und Freisitzen sowie Punktfunda-
menten von Zauneinfriedigungen und Nebenanlagen sind bauliche Anlagen unzuldssig.
Der Anteil der mit den vorstehend genannten baulichen Anlagen Uberdeckten bzw.
befestigten Fléchen darf 5% der Gartenfldche nicht iberschreiten.

Soweit nicht bereits vorhanden, ist pro angefangene 200 gm Gartenfliche mindestens ein
einheimischer und standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum anzupflanzen und irn
Bestand zu erhalten.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Obstwiese

Die vorhandene Wiesenvegetation ist extensiv zu pflegen und im Bestand zu erhalten.
Bauliche Anlagen einschlieBlich Einfriedigungen sind ebenso unzuléssig wie Aufschiit-
tungen und Abgrabungen sowie die Verwendung von mineralischen Diingemitteln und
Pestiziden.

Soweit nicht bereits vorhanden, ist pro angefangene 150 qm Obstwiesenfliche mindestens
ein hochstammiger regionaltypischer Obstbaum anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

Festsetzungen geman § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 HBO sowie § 51 Abs. 3 HWG

Dachgestaltung

Zulissig sind Sattel- und versetzte Pultdécher, bei Einzelhdusem auch Walmdécher. Die
zuldssige Dachneigung betréigt 38° bis 45°, bei Garagen mindestens 20°, soweit sie nicht
mit begriintem Flachdach versehen werden.

Neben roten bis rotbraunen Dachziegeln oder -steinen sind auch Grauténe sowie Blech-
eindeckungen zulissig.

AuRenwandhéhe

Die maximale Héhe traufseitiger AuBenwinde bis zum Anschnitt mit der Oberkante
Dachfliche betrigt bei den talseitig der Verkehrsfliche gelegenen Grundstiicken 6,5 m
Uber dem nichstgelegenen Punkt der angrenzenden Verkehrsfiéiche. Bei den bergseitig
der Verkehrsfliche gelegenen Grundstiicken betrégt das entsprechende MaR fiir die
bergseitigen TraufauRenwinde maximal 4,5 m Giber dem natlirlichen Gelénde. GréRere
Traufwandhéhen infolge von Wandriickspriingen kénnen bei entsprechend groBen Dach-
iiberstinden bzw. niedrigen Traufkanten zugelassen werden.

Regenwassemutzung

Das auf den nicht begriinten Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist in Zistemen
mit einem Speichervolumen von mindestens 30 Litern pro Quadratmeter angeschlossener
Dachfliche zu sammeln und zu verwenden.

Flachenbefestigungen

Stellplitze sowie die Zufahrten zu Stellplitzen und Garagen dirfen nur wasserdurchlidssig
befestigt werden.

Grundsticksfreifidchen

Die nach Abzug der Uiberbauten sowie der befestigten Flachen verbleibenden Baugrundstiicks-
freifiichen sind vollstandig als Griinfliche (Garten) anzulegen und im Bestand zu erhalten.
Hierbei sind mindestens 25 % der Gartenanlage mit einheimischen und standortgerechten
Laubgehélzen zu bepflanzen. Der Baumanteil dieser im Bestand zu erhaltenden Anpflanzung
darf 25% nicht unterschreiten, wobei fiir die Bemessung pro Baum eine Fldche von 10 qm

und pro Strauch eine Flzche von 2 gm anzurechnen ist.

Hinweise und Empfehlungen

Anzeigepflicht gemag § 20 HDSchG

Bodendenkmiler (wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde,
wie z.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste), die bei Erdarbeiten jederzeit entdeckt werden
kénnen, sind geman § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz unverziiglich der Denkmalfach-
behorde (Landesamt fiir Denkmaipflege Hessen, Archédologische Denkmalpflege) anzuzeigen;
die Anzeige kann auch gegeniiber der Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
erfolgen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unverianderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung
des Fundes zu schiitzen.

Baugrundverhéltnisse

Im nordlichen Teilplangebiet muss mit felsigem Untergrund gerechnet werden. Da ausweislich
eines fiir das &stlich angrenzende Neubaugebiet erstellten Bodengutachtens kleinrdumig wech-
selnde Bodentiefen anzutreffen sind, werden fiir die jeweils vorgesehenen Gebdudestandorte
einzelne Baugrunduntersuchungen empfohien.

Obstwiese

Die gebotene extensive Pflege der Wiesenvegetation erfordert eine (maximal) zweimalige Mahd
pro Jahr, wobei der erste Schnitt nicht vor Mitte Juni erfolgen soltte.

Auswahllisten

Far die Anpflanzung einheimischer und standortgerechter Laubgehdlze werden insbesondere
folgende Baum- (B) und Straucharten (S) empfohlen:

B+S Acer campestre (Feld-Ahom)
B Acer platanoides (Spitz-Ahom)
S Amelanchier ovalis (Gemeine Felsenbime)
S$ Carpinus betulus (Hainbuche)
S Comus mas (Komelkirsche)
B+S Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
S Corylus avellana (Waldhasel)
S Crataegus monogyna (Eingriffliger Weidomn)
S Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Fagus silvatica (Rot-Buche)
S Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
S Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
B Quercus robur (StielEiche)
B Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Rosa canina (Hunds-Rose)
Salix caprea (SalFWeide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
B Sorbus aucuparia (Eberesche)
B Tilia cordata (Winter-Linde)
B Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
$ Vibumum opulus (Gemeiner Schneeball)
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Fir die Anpflanzung regionaltypischer hochstammiger Obstbdume werden insbesondere
folgende Sorten empfohlen:

Apfel Bime

Baumanns Renette Clapps Liebling
Reichelsheimer Weinapfel Griine Jagdbime
Zabergidu Gute Graue
Danziger Kantapfel Alexander-Jukas

Gellerts Butterbime
Vereins-Dechantsbime

Geheimrat Dr. Oldenburg
Rheinischer Bohnapfel

Schoner von Boskoop Oberésterreichische Weinbime
Freiherr von Berlepsch

Brettacher

Goldparméne Pflaume, Zwetschqe
Gravensteiner

Jakob Lebel Wangenheims Frilhzwetschge
Kaiser Wilhelm Hauszwetschgen in Typen
Winterrambour Litzelsachser Frithzwetschge
Gelber Edelapfel Zimmers Frihzwetschge
Schoner aus Nordhausen Auerbacher

Bitterfelder Samling

Sufkirsche

Konigskirsche Typ Querfurt

Schmahlfelds Schwarze

Teickners Schwarze

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 14.10.2003

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 13.07.2004 bis 16.08.2004

Beschluss

Als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen
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Prifung des Katasterstandes "~ 24245t

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstiicke und der
Gebdudebestand innerhalb des Geltungsbereiches mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters nach dem Stande vom 12 HOV. 2004 Gibereinstimmen.

Der Landrat des
kreises Darmstadt - Dieburg
Katasteramt

0 2. DEZ. 2004

Datum

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemag § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis auf
die Bereithaltung am {7 (¢ g  ortsiblich bekannt gemacht.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, BGBI.
I S. 2141

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-;
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 19.10.1992, GVBI. | S. 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.2002, GVBI. |
S. 274

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.1990,
GVBI. | S. 114, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.06.2002, GVBL. | S. 324
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