Gemeinde Muhltal, Ortstell Traisa,

Bebauungsplan mit Landschaftsplan "Biirgerhaus Traisa II"- 3. Anderungsplan

Dieser 3. Anderungsplan ersetzt innerhalb seines zeichnerisch festgesetzten rdumlichen = Ve rfa h rensverm erke
Geltungsbereiches den Bebauungsplan mit Landschaftsplan Burgerhaus Traisa ll, 1. An- FeStsetzu n gen gema rs § 9 AbS ' 7 Bau G B

derungsplan” in allen seinen Festsetzungen und den Bebauungsplan mit Landschaftsplan

JBlirgerhaus Traisa II" nur hinsichtlich der hier getroffenen zeichnerischen sowie fur das = . .

Gebiet 8 zusitzlich noch getroffenen textlichen Festsetzungen. Réaumlicher Geltungsbereich Offenlegung

Er ersetzt dariber hinaus den Bebauungsplan mit Landschaftsplan Blirgerhaus Traisa II”
innerhalb dessen gesamten Geltungsbereiches hinsichtlich der fur die Gebiete 1 bis 7 ge-
troffenen Festsetzung zur zuléssigen Dacheindeckung.

Alle brigen Festsetzungen des Bebauungsplanes mit Landschaftsplan ,Birgerhaus Traisa I1"
sowie des 1. wie auch des 2. Anderungsplanes bleiben von diesem 3. Anderungsplan
unberihrt.

Der raumliche Geltungsbereich dieses 3. Anderungsplanes umfasst zunichst die vier zeich-
nerisch festgesetzten Geltungsbereichs-Teilfldchen A bis D und erstreckt sich hierbei auf
die zeichnerischen sowie die zugehdrigen textlichen Festsetzungen. Allein hinsichtlich der
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO fur die Gebiete 1 bis 7 getroffenen Festsetzung
zur zulassigen Dacheindeckung erstreckt sich der rdumliche Geltungsbereich des 3. Ande-
rungsplanes auf das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes mit Landschaftsplan "Blr-
gerhaus Traisa II".

Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB

Garagen und Stellplatze

Hinweise und Empfehlungen

Die im Planbild mit Buchstaben bezeichneten Geltungsbereichs -Teilflachen sowie die in
der Kartenanlage vom 19.09.2003 zum Antrag Drucksache 44/2003 nummerierten Teil-

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 13.04 2004 bis 14.05.2004

Beschluss

Als Satzung gemdR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen

am 14.09.2004 aut
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Priifung des Katasterstandes
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Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstiicke und der
Gebé&udebestand innerhalb des Geltungsbereiches mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters nach dem Stande vom 15, Just

2004 tibereinstimmen.

A . f : Der Landrat des

bereiche entsprechen sich wie folgt: Landkreises Darmstadt - Dieburg
Garagen sind nur innerhalb, Stellpl4tze auch auerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksiliiche g‘ f g Katasteramt
- jeweils bis zu einer Tiefe von 13 m hinter der StraBenbegrenzungslinie - sowie innerhalb der C: 2 und 4 Im Auftrag
jeweils separa: ausgewiesenen Flidchen fir Garagen bzw. Stellplatze zulassig. Da7

1 0. NDV, 2004

Fir die Anpflanzung einheimischer und standortgerechter Laubgehdlize auf den Grund- Dat
Gebiet 8 stiicksfreiflichen des Gebietes 8 werden insbesondere folgende Baum- (B) und Strauch- atum

arten (S) empfohlen:
Allgemeines Wohngebiet; gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB sind ausschlieBlich Wohngebaude B+S Acer campestre (Feld-Ahorn) Bekanntmachung

fiir den besonceren Wohnbedarf von Senioren zuldssig.

B Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
B Alnus glutinosa (Schwarz-Ere)

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemiR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis auf

S Amelanchier ovalis (Gemeine Felsenbime . . N A
Der besondere Wohnbedarf von Senioren (Personen ab Vollendung des 55. Lebensjahras S Carpinus betulus (H;,,buche) ) die Bereithaltung am ., - ., 2, . ortsliblich bekannt gemacht.
gemiR Geschiftsordnung fur den Seniorenbeirat der Gemeinde Muhltal), aber zugleich auch S Cornus mas (Kornelkirsche) / [ i
von jiingeren kérperbehinderten Bewerbem (mindestens 70 % Schwerbehinderung bei B+S Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel) Lt\,{ /( U
Vorliegen des Merkmals ,G" bzw. ,aG" oder mindestens 70 % Schwerbehinderung ohne 2 g‘:;:’;”s ave”an?)g(\;\,l,zld(?:e[?m- Weitdorm) - -
. L . . . N egus mon ingriffliger Wei v n
Vorliegen eln§> Merlfmals), der dlfe Auswensung der Semorenvyohnanl_age gejmar.l, §9Abs. 1 S Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) Datum Unterschnft
Nr. 8 BauGB ir Gebiet 8 rechtfertigt, erfordert insbesondere eine bamierefreie, alten- und B Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) VTR IS
rollstuhlgerechie Grundrissgestaltung der Wohnanlage. S Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
S Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
B Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Der Anteil der Seniorenwohnungen darf 80 % der Nettonutzflache nicht unterschreiten; die B Quercus robur (Stiel-Eiche)
i : ) o S Rhamnus frangula (Faulbaum)cbers
verbleibenden Nutzflichenanteile der Seniorenwohnanlage dirfen ausschlieBlich als S Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Gemeinschaftsraume bzw. als Wohnfolge-, Service- oder Betreuungseinrichtungen fir S Salix caprea (Sal-Weide)
Senioren vorgesehen werden. S Salix repens (Kriech-Weide)
S Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
. . B Sorbus aucuparia (Eberesche)
Grundilachenzahl: 0.4 B Tilia cordata (Winter-Linde)
Geschossflachenzahl: 0,95 B Tilia platyphylios (Sommer-Linde)
S Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
Die maximale Hohe baulicher Anlagen betragt 11,5 m (iber dem héchsten Punkt der
angrenzenden ErschlieBungsstraiie.
Zeichenerklarung )
Eine Uberschreitung der vorderen Baugrenze entlang der Jahnstrae durch Balkone kann bis
. . zu 2,5 m zugelassen werden.
Festsetzungen Hinweise
%
Offentliche Verkehrsfliche - Rad- und FuBweg Gebaudetestand
Uberbaubare Grundstiicksfliche ~ =mmmmmmmeeo - Vorgesehene bzw. mégliche Grundstiicksgrenze .
Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB -
Nicht iberbaubare Grundstiicksfiiche A|  Bezeichnung der Geltungsbereichs Teiffiche i.V.m. § 81 HBO sowie § 51 Abs. 3 HWG Ubersichtsplan
5§ o
| S al ~ o x
! e | Flache fur Garagen und Stellplatze Gebiete 1 bis 7
O d
— . Zulassige Dacheindeckung ‘ \M‘} s ;
| st | Flache fur Steilplatze ) WIS A
Lo . Neben roten bis rotbraunen Dachziegeln oder -steinen sind auch Grautdne sowie ."‘“‘-‘vf)‘é;,;? ¢ Bk U R
Blecheindeckungen zulissig. 9 ¥ b4
[ ini H LAY T
Baulnie Rechtsgrundlagen 1 Plangebiet |
. 57 4
G.cb/clé 8 o3 %/“/,J//Wr 0] L -
————————— Baugrenze bu . 08.199 D e AN sy \
Dachgestaltund / Augenwandhshe E;:(a;uBgleTe;tz21 ::1 (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, e p /4
. . i
+—> Haupffirstrichtung zwingend ﬁu!éssig sinde"egrUnte oder blechgedeckte Flach- oder Pultddcher mit einer maximalen Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
eigung von & -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132
A Offene Bauweise, zul4ssig sind nur Einzelhduser Die maximale Hohe traufseitiger AuRenwande bis zum Anschnitt mit der Dachhaut oder his § 5 Abs. 1 der Hessisch . .
' . o ) ; . en Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekannt-
zum operen Abschluss der Wand betrégt 9,5 m iiber dem hochsten Punkt der angrenzenden machung vom 12.11.1992, GVBI. | S. 534
ErschlieBungssirae.
@ 2 Voligeschosse zwingend Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.2002,
GVBI. | S.274

FH: 11-12m Firsthéhe (Mindest- und Héchstwert) tiber Fahrbahnoberkante der
ErschlieBungsstrale in Gebdudemitte

Nummer des Gebietes

:O: Flache fir Versorgungsanlagen - Elektrizitit
e 2 4 2 2 2 3 J

Regenwassernutzung
Das auf den nicht begriinten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisterner: mit

einem Speiche volumen von mindestens 30 Litern pro Quadratmeter angeschlossener Dach-
flaiche zu sammeln und zu verwenden.

Flachenbefestiqungen

Stellplitze sowie die Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen durfen nur wasserdurchléssigt
befestigt werden.

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.1990,
GVBI. | S. 114, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.06.2002, GVBI. | S. 324
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Gemeinde M

Ortsteil Traisa

Bebauungsplan mit Landschaftsplan
"Birgerhaus Traisa II" - 3. Anderungsplan

Grenze des zeichnerisch festgesetzten rdumlichen Geltungsbereiches

(Der ausschlieRlich textlich festgesetzte raumliche Geltungsbereich der auf
Landesrecht beruhenden Gestaltungsvorschrift zur zuldssigen Dachneigung
in den Gebieten 1 bis 7 erstreck sich auf das gesamte Plangebiet des Be-
bauungsplanes mit Landschaftsplan Biirgerhaus Traisa II".)

Grundstiicksfreiflachen

Mafstab: 1:1000
Auftrags-Nr.: PA30093-P

Entwurf: 30.03.2004
Die nach Abzug der Giberbauten sowie der befestigten Flachen verbleibenden Baugrundstiicks- Geéandert: 02.11.2004
freiflichen sind vollstéindig als Griinanlage zu gestalten und zu unterhalten. Hierbei sind min-
destens 25 % der Grilnanlage mit einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen zu be-

pflanzen. Der Eaumanteil an dieser im Bestand zu erhaltenden Anpflanzung darf 25 % nicht un- ;;:} i ::’% f} Ls r' g 't."‘; ie’) i:g rw 'i:':l r ﬁ’tédt% ba u

terschreiten, wobei fir die Bemessung pro Baum eine Fliche von 10 gm und pro Strauch eine
basan_bauer

Flidche von 2 g anzurechnen ist.
64846 grof-zimmemn tel. : 06071/49333
im rauhen see 1 fax:  06071/4
e-mail: bnb@ge 1618




