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Aufstellung

Durch Beschluf der Gemeindevertretung vom 23.05 1989

Offenlegung

Nach Anhdrung der Trager offentlicher Belange und
Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung offentlich
ausgelegt in der Zeit vom 22.11.1994 bis 23.12.1994

EBeschlus

Als Satzung gemdf § 10 BauGB von der Gemeindevertre-
tung beschlossen am 31.01.1995

29.10.@95
Datum

gez. Rinder, Bgm.
Unterschrift

Prifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, daB
gen

die Grenzen und Bezeichnun-

der Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschaftska-
tasters nach dem Stande vom 7 ';" //935 Uberein-

stimmen.

er Landrat des
ises Darmstadt - Dleburg

atasterant
Im Auftrag

s

Inkrafttreten

Nach Bekanntmachung in Kraft

30.10. 1965

Datum

y
A

#.3.95 S WA

Datum BﬂtetSChf%ft\fﬁ

getreten am 27. 10.19g85

gez Rinder, Bgm

Unterschri

zeichenerklarung

Festsetzungen

Offentliche Verkehrsfliche

Offentliche Verkehrsfliche - Rad- und FuBweg

Offentliche Verkehrsfldche - Parkplatz

Offentliche Verkehrsfliache - Verkehrsgrin

Flache fir Landwirtschaft - Weg
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Eaj' E'j Flache fiir Garagen / Stellpldtze

Baugrenze

Hauptfirstrichtung
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Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
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und zur Entwicklung von Natur und Landschaft -
Sukzession

4 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft -

TRV

I S I Feldgeholz 1

RS ERAIE U Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

N T

Fldche {ir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft -
Feldgeholz 2

() Anzupflanzender Obstbaum
Nummer des Gebietes
—8—9—®— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
—ssesesssees Abgrenzung unterschiedlicher TraufauBenwandhdhe

N . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Hinweilse

(::) Anzupflanzende Einzelbdume

Versickerungsmulde mit Grabenverlauf

Vorgeschlagene Grundstucksgrenze

DN

ZIIIjltDJ' Vorhandene DOschung

fes]

sestehende DBebauung

————202 ==~  Hohenlinlien in Meter Uuber NN
Moglicher Standort einer Transformation

@ Teilgebiet innerhalb des Teilplanes B

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauCGbk) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 8. Dezember 1986, BGBl1. 1 S. 2253

- Verordnung uUber die der Grundsticke
(Baunutzungsverordr der Fass der
Bekanntmachung wvom BGEL. I 132

- Gesetz zur Erleichterung von Investitionen der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wwonnbaulandgesetz) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22.04.1993, pcBl. T
S. 406 ff.

- § 5 Aps. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HCOQ)

der Bekanntmachung vom 12.11.1992,

- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der pekannt-

machung vom 28. Dezember 1993, GVBl. I S. 6535
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Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1

Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, sind gemdB8 § 1 Abs. & BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Offene Bauweise; es sind nur Doppelhduser zulidssig. Dies
gilt nicht fir das Grundstiick Flur 5 Nr. 164/3; hier sind
nur Einzelhduser zuldassig.

2 Vollgeschosse als HOchstgrenze

Grundfldchenzahl: 0,4
GeschofBfldchenzahl: 0,8

Garagen und Stellpldtze

Garagen und Stellplidtze sind nur innerhalb der iiber
Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe v < ,0m -
gemessen von der StrafSenb Slinie - und in den als
Flachen fiir gesondert festgesetzten Flidchen, dort
5 Stellpldtze zuldssig.

WEWE A, BWD, -~ PUNKY A

Gebiet 2

Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, sind gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Offene Bauweise; es sind Doppelhduser und Hausgruppen
zuldssig.

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundfldchenzahl: o,
0,

4
GeschoBflachenzahl: 8

Garagen und Stellplitze

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der ibe
Grundstiicksfldche bis zu einer Tiefe v 0 .0 m -
gemessen von der StraBe figslinie - und in den als
Fldchen fiu gesondert festgesetzten Flidchen, dort
als Stellpldtze zuldssig.

SIERE A, KWD. ~ PUNKTY 4

Gebiet 3

Allgemeines Wohngebiet

Die- in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind gemdB8 § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Abweichende Bauweise; die Gebdude sind ohne seitlichen
Grenzabstand an der sidlichen Grundstiicksgrenze und mit
einem Abstand von mindestens 3 m an der nordlichen Grund-
stiicksgrenze zu errichten. Die seitlichen Grenzabstdnde
sind mit Garagen zu schlieSen.

2 Vollgeschosse zwingend.

Grundfldchenzahl:
GeschoBfldchenzahl:

oo
w b

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb dex iibexr

Grundstiicksfldche bis i .0 m - gemessen
eénbegrenzungslinie - zuldssig.

SEME A, BAwD. - Dokt 2

Gebiet 4

Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, sind gemd8 § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Abweichende Bauweise; die Gebdude sind ohne seitlichen
Grenzabstand an der Ostlichen Grundstiicksgrenze und mit
einem Abstand von mindestens 3 m an der westlichen Grund-
sticksgrenze zu errichten. Die seitlichen Grenzabstédnde
sind mit Garagen zu schlieBen.

2 Vollgeschosse zwingend.

Grundfldchenzahl: 0,
Geschogflachenzahl: 0,

Garagen und Stellpldtze

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der u
Grundstiicksfldche bi i 1 Von max. '
er StraBenbegrenzungslinie - zulédssig.

SIENE 4. RWD. - POWKT %

Gebiet 5

Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe, Anlagen filir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, sind gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Offene Bauweise; es sind nur Doppelhauser zuldssig.
1 VollgeschoB8 maximal.

Grundfldchenzahl:
Geschoffldchenzahl:

[=Re)
~ .
oo

Garagen und Stellpldtze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der uUberba
Grundstiicksfldche bis zu einer Tiefe vo m -
gemessen von der StraBenb Slinie - und in den als
gesondert festgesetzten Fldchen, dort
als Stellpldtze zuldssig.

SIEHE A, AWD. - PunKY 4

Gebiet 6

Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebe-
triebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, sind gemd8 § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Geschlossene Bauweise
2 Vollgeschosse zwingend.

Grundfldchenzahl:
GeschoBfldchenzahl:

[N}
“ ~
W »

Garagen und Stellpldtze

Die”Errichtung von Garagen und Stellpldtzen ist nur in den
dafiir gesondert festgesetzten Fldchen zulédssig.

Gebiet 7

Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, sind gemd8 § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Offene Bauweise; es sind nur Einzelhduser und Doppelhduser
zuldssig.

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze.

Grundfldchenzahl: 0,4
GeschoBfliachenzahl: 0,8

Garagen und Stellplatze

Flache

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der Uberba
Grundstiicksfldche bis zu einer Tiefe von ;0 m -
gemessen von der Strafen gslinie - und ih den als
Flachen fu I, gesondert festgesetzten Fldchen, dort
als Stellpldtze zuldssig.

SIEME A, RuD. - PUNWY A

fir den Gemeinbedarf

2 Vollgeschosse als HOchstgrenze

Die nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche, die der OSffentli-
chen Grinfldche - Parkanlage zugewandt ist, ist vollstindig
mit einer stdndigen Vegetationsdecke zu begriinen und im
Bestand zu unterhalten. Gehdlzpflanzungen sind mit Gehdlzen
aus der nachstehenden Auswahlliste 1 auszufiihren und im
Bestand zu unterhalten.

Auswahlliste I

(B,S) Acer campestre - Feldahorn

(B) Acer platanoides - Spitzahorn

(B) Alnus glutinosa - Schwarzerle

(s) Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne
(s) Carpinus betulus — Hainbuche

(s) Cornus mas - Kornelkirsche

(B,s) Cornus sanguinea - Gemeiner Rartriegel
(s) Corylus avellana - Waldbasel

(s) Crataegus monogyna - Eingriffliger wWeifBdorn
(S) Eucnymus europaeus - Piaffenhutchen

(B) Fraxinus excelsior ~ Gemeine Lsche

(s) Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
(s) Lonicera xylosteunm - Gemeine Heckenkirsche
(B) Morus alba - WeiBer Maulbeerbaum
(B) Morus nigra -~ Schwarzer Maulbeerbaum
(B) Prunus avium -~ Vogelkirsche

(s) Prunus spinosa - SChlehe

(B) Quercus petraea - Traubepeicne

(B) Quercus robur - Stielejche

(s) Rhamnus frangula - Faulbaum

(s) Ribes alpinum - Alpenjohannisbecre
(s) Rubus fruticosus - Wilde Brombeere

(s) Salix caprea -  Salweide

(s) Salix repens ~  Kriechweide

(s) Sambucus nigra ~ Schwarzer Holunder
(B) Sorbus aucuparia -~ Genmeine Eberesche
(B) Tilia cordata - Winterlinde

(B) Tilia platyphyllos - Sommerlinde

(8s) Viburnum lantana -~ Wolliger Schneeball
(s) Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
(B) = Baum (S) = Strauch

Offentliche Griinfliche — Kinderspielplatz

Fliachenversiegelungen und Einfriedigungen sind unzuldssig-
Mindestens 25 % der Fldche sind ausschlieBSlich mit einheimi-
schen und standortgerechten Gehdlzen der nachstehenden
Auswahlliste II zu bepflanzen und im Bestand zu unterbal-
ten. Dabei ist ein gegenseitiger Pflanzabstand von maximal

1 m einzuhalten.

Auswahlliste I1

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-~Ahorn
Carpinus betulus = Hainbuche

Cornus mas = Kornelkirsche
Corylus avellana - Waldhasel

Fraxinus excelsior — Gemeine Esche
Quercus petraea ~ Trauben~Eiche
Quercus robur -~ Stiel-Eiche

Ribes alpinum = Alpen-Johannisbeere
Rubus fruticosus - Wilde Brombeere
Rubus idaeus - Himbeere

Salix spec. - Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata ~ Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde

Offentliche Griinfldche - Parkanlage

Der auf der Fldche vorhandene Bestand an Biumen, Strduchern
und Gehdlzen ist zu erhalten sowie zu pflegen und in die
weitere Ausgestaltung dieser Parkanlage miteinzubeziehen.

Fiir weitere Geholzanpflanzungen sind ausschlie8lich einhei-
mische und standortgerechte Gehdlze der Auswahlliste I zu
verwenden. Die Anpflanzungen sind im Bestand zu. unterhal-
ten.

Flichenversiegelungen und Linfriedigungen sind unzuldssig.

FuB- und Radwege sind mit wasserdurchlidssigem Material
herzustellen.

fiir die Regelung des Wasserabflusses

Fldche

Der westliche Teil der offentlichen Grinfldche - Parkanlage
ist fir die Regelung des Wasserabflusses als Versickerungs-
mulde festgesetzt. Diese ist als flache kraut- und grasbe-
wachsene Mulde mit flachen B&schungen auszubilden.

Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhalt der

Geholzstruktur

Flache

Die Gehdlzbestdnde innerhalb dieser Fldchen sind in ihrem
Bestand zu unterhalten und dirfen keiner anderen Nutzung
zugefiihrt werden. Fir ergdnzende Gehdlzpflanzungen sind
ausschlieBlich einheimische und standortgerechte Geholze
der Auswahlliste I zu verwenden, hierbei ist ein gegen-
seitiger Pflanzabstand von maximal 1 m einzuhalten. Die

Neuanpflanzungen sind im Bestand zu unterhalten.

flir Anpflanzungen

In dem zeichnerisch festgesetzten Bereich in einer Breite
von 3 - 5 m sind einheimische und standortgerechte Laubge-

holze der Auswahlliste I anzupflanzen und im Bestand zu

unterhalten. Ein gegenseitiger Pflanzabstand von maximal

1 m ist einzuhalten. Soweit dort bestehende GehOlze vorhan-
den sind, sind diese in die Anpflanzung zu integrieren und
im Bestand zu unterhalten.

Gebdudebegriinung

Garagenwinde sowie fensterlose AuBenwinde sind zu minde-
stens 50 $ mit Rank~ und Kletterpflanzen der nachfolgenden
Auswahlliste III zu begriinen und im Bestand zu erhalten.
Von dieser Festsetzung sind Trafostationen ausgenommen.

Auswahlliste III

Clematis in Sorten - Waldrebe in Sorten
(s) Hedera helix - Gemeiner LEfeu
Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie
Lonicera caprifolium -  GeifBblatt .
(s) Parthenocissus quinguefolia - Jungfernwein
'Engelmannii’
Wisteria sinensis - Glyzine

(s) = selbstkletternd

Anzupflanzende Einzelbdume innerhalb der Sffentlichen Verkehrsfldche

Zuordnung gem;'irs § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNét‘SchQ

Innerhalb der bezeichneten Verkehrsflédchen sind Laubbdume
aus nachfolgender Auswahlliste IV anzupflanzen und im
Bestand zu unterhalten. Insgesamt sind in der offentlichen
Verkehrsfldche mindestens 33 Einzelbdume anzupflanzen, um
eine entsprechende Durchgriinung des StraBenraumes zu gewdhr-
leisten.

Geholzliste IV

Acer platanoides 'Olmstedt’ - Spitzahorn 'Olmstedt’
Corylus colurna - Baumhasel

Pyrus calleryana 'Chanticleer’ =~ Stadtbirne 'Chanticleer’
Quercus petraea - Traubeneiche

Tilia cordata 'Greenspire' - Winterlinde 'Greenspire'’

Offentliche Verkehrsfliche - Parkplatz

Die offentlichen Parkplitze sind in wasserdurchléssigem
Material anzulegen. Je 4 Parkstdnde ist ein Einzelbaum der
Auswahlliste IV anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten.

Offentliche Verkehrsflache - FuB- und Radweg

Die im Plan festgesetzten FuB- und Radwege sind in wasser-
durchlidssigem Material auszugestalten.

Offentliche Verkehrsfldche - Verkehrsgriin

Die 6ffentliche Verkehrsflidche - Verkehrsgrin ist gdnzlich
mit einer stdndigen Vegetationsdecke zu versehen und im
Bestand zu unterhalten.

Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft - Streuobstwiese

Innerhalb der im Plan hierfiir festgesetzten Flidche ist eine
extensiv genutzte Obstwiese zu entwickeln. Die vorhandene
Wiesenvegetation ist durch eine maximal zweimalige Mahd =zu
extensivieren. Das Mahdgut ist zu entfernen. Bodenversiege-
lungen, Abgrabungen und Aufschiittungen sowie die Verwendung
von Diingemitteln und Pestiziden ist unzuldssig. Desweiteren
sind -~ wie im Planbild dargestellt - hochstdmmige Obstbiume
aus nachfolgender Auswahlliste V anzupflanzen und im
Bestand zu erhalten.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen innerhalb der Fldche sind
im Bestand zu erhalten und bei Abgidngigkeit durch Gehdlze
der gleichen Art zu ersetzen.

Auswahlliste V:

siiBkirsche Apfel

Baumanns Renette
Reichelsheimer Weinapfel

Konigskirsche Typ Querfurt
Schmahifelds Schwarze

Teickners Schwarze Zabergdu
Danziger Kantapfel
Birne Geheimrat Dr. Oldenburg

Rheinischer Bohnapfel
Schéner von Boskoop
Freiherr von Berlepsch

Clapps Liebling
Grine Jagdbirne

Gute Graue . Brettacher
Alexander-Jukas Goldparmane
Gellerts Butterbirne Gravensteiner

Vereins-Dechantsbirne Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm

Gelber Edelapfel
Schoner aus Nordhausen
Bitterfelder Sdmling

Pflaume, Zwetschgen

Wangenheims Frihzwetschge
Hauszwetschgen in Typen
Litzelsachser Frihzwetschge
Zimmers Fruhzwetschge
Auerbacher

Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft - Sukzession

Die im Plan hierfiir festgesetzte I'liche ist der natirlichen
Sukzession zu lberlassen. Jegliche Nutzungen und Pflegemal-
nahmen sind unzuldssig.

Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zux Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft - Feldgeholz 1

Innerhalb der im Plan als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft -
Feldgeholz 1 festgesetzten Fliche ist je 1,5 m2 Fldche ein
Gehdlz anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Es ist eine
gemischte Pflanzung aus allen Arten der Auswahlliste 1
anzulegen. Die Pflanzung ist in der Hohenentwicklung
gestaffelt vorzunebmen, wobei in den Randzonen vornehmlich
Straucharten und in der Kernzone Baumarten zu verwenden
sind.

Ausgenommen vorn Anpflanzungen ist ein 5 m breiter Streifen
entlang der nordwestlichen und norddstlichen Grenze sowie
ein 10 m breiter Streifen entlang der siidwestlichen und
sidostlichen Grenze, innerhalb dessen eine Saumzone zu
entwickeln ist. Aufkommende Gehdlze innerhalb der Saumzone
sind zu beseitigen. Die Saumzone ist durch eine Mahd im
Abstand von 3 Jahren zu entwickeln. Das Schnittgut ist zu
entfernen.

Flidche fir MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft - Feldgeholz 2

Innerhalb der im Plan als Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘—
Feldgehtlz 2 festgesetzten Fldche ist Je 1,5 m2 ein Geholz
anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Vorhandene tholz~
strukturen sind in die Pflanzung zu integrieren. Is ist
eine gemischte Pflanzung aus allen Arten der Auswahlliste 1
anzulegen. Die Pflanzung ist in der Hohenentwicklung .
gestaffelt vorzunehmen, wobei in den Randzonen vornehmlich
Straucharten und in der Kernzone Baumarten zu verwegden
sind. Ausgenommen von Anpflanzungen ist ein 5 m brelter
Streifen entlang der nordwestlichen und nordbstllChcﬁ_
Grenze sowie ein 10 m breiter Streifea entlang der sudwest-
lichen Grenze, innerhalb dessen eine Saumzone zu gntwickeln
ist. Aufkomménde Gehdlze innerhalb der Saumzone sind zu
beseitigen. Die Saumzone ist durch eine Mahd im Abstand von
3 Jahren zu entwickeln. Das Schnittgut ist zu entfernen.

Die innerhalb der Parzelle Gemarkung Nieder-Ramstadt Flur
15 Nr. 57/3 teilweise und innerhalb der Parzellen Gemarkung
Waschenbach Flur 6 Nr. 13/2 und 15/2 festgesetzten Fldchen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sowie die innerhalb der Parzellen
Gemarkung Nieder-Ramstadt, Flur 5 Nr. 160/6, 159 sowie
113/1, 114/1, 115 bis 120 festgesetzten Offentlichen
Griinfldchen - parkanlage und Spielplatz werden zu 80 % den
festgesetzten Baufldchen als Ausgleichs— oder Ersatzmaf-
nahme zugeordnet.

Festsetzungen gemiB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

Gebiete 1 - 7
Zuldssige Dachform:

- Satteldach, versetztes Pultdach und Walmdach fir Einzel-
hduser,

- Satteldach und versetztes Pultdach fir Doppelhdusexrr,

~ Satteldach bei Hausgruppen.

Fiir Garagen sind Flachdidcher ausnahmsweise zuldssig, wenn
sie begriint werden.

Zuldssige Dachneigung:
Mindestens 38C - 450 fixr Wohngebdude.

Garagen sind mit mindestens 200 geneigten Dachfldchen zu
versehen; ausgenommen sind begrinte Flachddcher.

Zuldssige Dacheindeckung:

Rot bis rotbraune Dachziegel oder -steine.

Garagen und Stellplidtze

Die Stellplitze und die Zufahrten von der StragSe zu den
Stellplitzen und Garagen sind ausschlieBlich in wasserdurch-
lassigem Material anzulegen.

Einfriedigung

Die maximale HOhe von Mauersockeln betrédgt 10 cm, gemessen
ab dem natiirlichen Geldnde.

Fir die riickwdrtigen und seitlichen Grundstiickseinfriiedigun-
gen sind keine geschlossenen Einfriedigungen zuldssig; sie
sind aus durchldssigen Materialien oder aus Laubgeholz-
hecken auszufiihren.

Grundstiicksfreiflichen

Mindestens 70 % der nicht uUberbauten Grundstiicksfldchen

sind als Griinfldchen (Gidrten) anzulegen und zu unterhalten.
Davon sind mindestens 25 % mit LaubgehOlzen, wobei minde-
stens die Hilfte der Arten aus der obenstehenden Auswahlli-
ste I zu entnehmen ist, anzupflanzen und im Bestand zu
unterhalten. Ein gegenseitiger Pflanzabstand von maximal

1 m ist einzuhalten. Je Grundstiick ist mindestens ein
Laubbaum aus der Auswahlliste I oder ein hochstdmmigjer Obst-
baum anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten.

AuBenwandgestaltung

AuBenwandflichen sind in hellen oder gedeckten FarbtOnen zu
verputzen; Teile der AuSenwandfldchen kénnen mit Holz
verkleidet werden. Sockelverblendungen aus Keramik, Mosaik,
Glas oder sonstigem glasierten Material, aus Metall, Wasch-
beton, Kunststoff, bitumindser Pappe und Asbestzement sind
unzuldssig.

AusSenwandhohe

Die maximale HOhe der Traufaufenwand bis zum Anschnitt nmit
der Dachfldche betrdgt - mit Ausnahme der nachfolgend
bezeichneten Gebiete bzw. Teilbereiche - grundsdatzliich
6,50 m. Das MaB8 bezieht sich auf Oberkante Fahrbahn der
jeweiligen ErschlieBungsstraBe.

Im Teilbereich des Gebietes 1, welches westlich von der  Ayy gy s
Abgrenzung unterschiedlicher TraufauBenwandhdhen liegt, ) : -
betrdgt die maximale Hohe der bergseitigen TraufaufBenwand 34 n
bis zum Anschnitt mit der Dachfldche bei festgesetzter

hangparalleler Firstrichtung 4,50 m lUber der Oberkante des

natiirlichen Geldndes.

oh

Im Gebiet 5 betridgt die maximale HOhe der TraufauBenwand
bis zum Anschnitt mit der Dachfldche 3,75 m, bezogen auf
Oberkante Fahrbahn in Strafenmitte.

Regenwassernutzung
Das von Dach- und Hoffldchen ablaufende Niederschlagswasser

ist in Zisternen mit einem Speichervolumen von mindestens
30 1 pro m2 Dachfldche zu sammeln und zu verwenden.

Hinweise und Empfehlungen

Tiefwurzelnde Biume sollten einen Mindestabstand von 2,5 m zu den
Versorgungskabeln der HEAG einhalten.

Es wird empfohlen, das in Zisternen gesammelte Niederschlagswasser
fiir Toilette, Waschmaschine und zur Bewdsserung der Gdrten zu ver-
wenden, um den Verbrauch an hochwertigem Trinkwasser zu reduzie-
ren.

Ubersichtsplan des Baugebietes M. 1:10000

P P R

R T

Plangebie

L Wo. o gav

iy

Trely

v <

bl -~ K 3
. e 1 . “‘.‘

<
2

Kompensationsflachen M.1:10000
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