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Durch BeschluBl der Gemeindevertretung vom 2305 1585

Offenlegung

Nach AnhGrung der Trdger Offentlicher Belange und
Betleiligung der Burger an der Bauleitplanung offentlich

ausqgelegt in der Zeit vom 22 11 1994 bis 23 12 1994

Beschlufl

Als Satzung gemdf § 10 BauGB von der Gemeindevertre-
tung beschinsser 1995

3 0. Okt, 1995 o
Datum Unterschriit
Birgermeister
Prufung des K& des

Es wird bescheinigt, dal die Grenzen und Bezeichnun-

gen
J .
der PFlurstlicke mit dem Nachweis des Liegenschaftska-
tasters nach dem Stande vom [ A Uberain-
stimmen. i
Der Landrat des
Landkreises Darmstadt - Dieburg
Katasteramt
Im Auftrag
Fe -
Datum Unterschrift

Inkrafttreten

Bek inntmach ing in Krift qetreten am 27 Okt, 1995

Vi

hterschra it

Nad.h

Datum

Birgermelstef

Zeichenerklarung

restsetzungen

Offentliche Verkehrsfliche

Offentliche Verkehrsfliche - Rad- und FuBweq

Offentliche Verkehrsfliche Parkplatz

Offentliche Verkehrsfliche Verkehrsqgrin

Flache filir Landwirtschaft - Weg

Flache flir den Gemeinbedarf - Kirchlichen
Zwecken dienende Einrichtung

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche
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% I_S':: Flache fur Garagen / Stellplitze
————— Baugrenze

J TS Hauptfirstrichtung

Offentliche Griinfldche - Parkanlage

Offentliche Griinfliche - Spielplatz

. Zu erhaltender Einzelbaum

‘OB riiche mit Bindungen fiir Bepflanzungen

209000009

“ Erhalt der Gehdlzstruktur

)OO®® rliche fir Anpflanzungen

Fidche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Streucbstwiese

Flache fir MafBnahmen zum Schutz, zur Pilege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Sukzession

Flache {ur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Feldgeholz 1

Flache {ur MaGnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Feldgeholz 2

' Anzupilanzender Obstbaum
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Anzupflanzende Einzelbaume

Versickerungsmulde mit Grabenverlauf

Vorgeschlagene Crundstlicksgrenze
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1']TT Veorhandene Boschung
-—— 202 —- Hohenlinien in Meter uber NN
Méglicher Standort einer Transformation

Teilgebiet innerhalb des Teilplanes B

Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGbL)' in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8. Dezember 1986, BGBl. I S. 2253

~ Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

{Baunutzungsverordnung -BauNVC-) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, DGEl. I S. 132

- Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der

Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland

(Investitionserleichterungs—- und wohnbaulandgesetz) in
der Passung der Bekanntmachung vom 22.04.1993, BGBl. I

SIS GENERE £

- § 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.11.1992,
GVBIEG Y92 NE N 584

- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 28. Dezember 1993, GVBl. I S. 655

Festsetzungen gemall § 9 Abs. 1 BauGH

Flache fiir den Gemeinbedarf - Seniorenwohnheim

Gebiet |

Al lgemeines Wohngebi et

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen, Betricbe des
Beherberqungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbeboe-
ttriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, sind gemald Y 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandternl
des Bebauungsplanes.

Offenc Bauwelse; ¢s sind nur bDoppelhauscer zuldassig. Dies
gilt nicht fur das Grundstick Flur & Nr. 164/3: hier sind
nur kinzelhauser zulassiqg.

2 Vol lgeschosse als Hochstgrenze

Crundf lachenzahl : 0,4
GeschoBf lachenzahl : @8

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind nur tnnerhalb der uberbaubaren
Grundstucksf{lache bis zu einer Ticle von max. 13,0 m -
gemessen von der StraBenbegrenzungslinie — und in den als
Flachen fur Garagen gesondert festgescetzten Flachen, dort
auch als Stellplatze zulassig.

Gebiet 2

Allgemeines Wohngebiet
Die in § 4 Abs. 3 BaulNVO genannten Ausnahmen, Betricehe des
Beherberqungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbeboe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartlenbaubetricbe und
Tankstellen, sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Offene Bauwelse; es sind Doppelhauser und Hausgruppen
ZULa s Suens

2 Vollgeschosse als lHochslgrenze

Grundf lachenzahl : 0,4 .
GeschoBf lachenzahl : 0,8

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der uUberbaubaren
Grundstucksflache bis zu einer Tiefe von max. 13,0 m -
gemessen von der StrafBenbegrenzungslinie - und in den als
Flachen fur Garagen gesondert f{estgesetzten Flachen, dort
auch als Stellplatze zulassig.

Gelbniet
Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind gemaf § 1 Abs. 6 BaubNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Abweichende Bauweise; die Gebaude sind ohne seitlichen
Grenzabstand an der sudlichen Grundstucksgrenze und mit
einem Abstand von mindestens 3 m an der nordlichen Grund-
stucksgrenze zu errichten. Die seitlichen Grenzabstande
sind mit Garagen zu schlicBen.

2 Vollgeschosse zwingend.

Grundf lachenzahl : 0,4
Geschoblf lachenzahl : 0,8

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der uberbaubaren
Grundstucksflache bis zu einer Tiefec von 13,0 m - gemessen
von der Straflenbegrenzungslinie - zulassig.

Gebiet 4
Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen, Betriecbe des
Beherberqungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, sind gemal § 1 Abs. 6 BaulNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Abwelchende Bauweise; die Gebaude sind ohne scitlichen
Grenzabstand an der oOstlichen Grundstucksgrenze und mit
einem Abstand von mindestens 3 m an der westlichen Grund-
stucksgrenze zu errichten. Die scitlichen Grenzabstande
sind mit Garagen zu schlieBcn.

2 Vollgeschosse zwingend.

Grundflachenzahl : O
GeschoBflachenzahl : 0,8

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der uberbaubaren
Grundsticksflache bis zu einer Tiefe von max. 13,0 m -
gemessen von der StraBenbegrenzungslinie - Zulassag

Gebiet 5
Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen, Detriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandtei l
des Bebauungsplanes.

Offene Bauweise; es sind nur Doppelhauser zuldssigqg.
1 VollgeschoB maximal .

Grundf lachenzahl : Q174!
GeschoBflachenzahl : 0,4

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der uberbaubaren
Grundstucksflache bis zu einer Tiefe von max. 13,0 m -
gemessen von der Straflenbegrenzungslinie - und in den als
Flachen fur Garagen gesondert festgesetzten Flachen, dort
auch als Stellplatze zuldssig.

Gebiet ©
Allgemelnes Wohngebiet

Die 1n § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwal tungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandlei l
des Bebauungsplancs.

Geschlossene Bauwelse
2 Vollgeschosse zwingend.

Grundflachenzahl : (0501
GeschoBf lachenzahl : 0,8

Caragen und Stellplatze

Die Irrichtung von Garagen und Stellplatzen ist nur in den
dafur gesondert festgesctzten Flichen zulassiag.

Gebiet 1/
Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen, Betricebe des
Beherberqgungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbeboe-
triebe, Anlagen fur Verwal tungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht BLestandteil
des Bebauungsplanes.

Offene Bauweise; es sind nur Einzelhauser und Doppelhauser
zulassigqg.

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze.

Grundf lachenzahl : 054

GeschoBf lachenzahl : O e

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der uberbaubaren
Grundsticksflache bis zu einer Tiefe von max. 13,0 m -
gemessen von der Strafenbegrenzungslinie - und in den als
Flachen fur Garagen gesondert f{estgesetzten Vlachen, dort
auch als Stellplatze zulassig

Flache fur den Gemeinbedarf

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

Die nicht uberbaubare Grundslucks t faichel vdie der | of fentiii
chen Grunt liache - Parkanlage zugewandt ist, ist vollstandig
mit einer standigen Vegetationsdecke zu begrunen und 1w
Bestand zu umterhaliten. Geholzpflanzungen sind mit Geholzen
aus der nachstehenden Auswahlliste 1 auszufuhren und 1m
Bestand zu unterhalten.

Auswahlliste |

(B,5) Acer camnpestre =l el Ao

(B) Acer platanoides = Spitsahorn

('I3) Alnus glutinosa = Schwarzerle

(S.) Amelanchier ovalis -  Gemeine lelscubilrne
((51) Carpinus betulus — Hai1nbuche

(S) Cornus mas = Kornelkirsche

(B,8) Cornus sanguilnea - Gemelner Hartrieqgel
() Corylus avel lana - Waldhasel

(ES) Cratacqus monogyna - Lingriffliger Weibdorn
(S Luonymus cul opaecus — Plaffenhutchen

(13) Fraxinus excelsior - Gemelne bLsche

(5) Ligustrum vulgare =G enennernSDns Cer

(1S Lonicera xylosteum - Gemeine lHeckenkirsche
(B) Morus alba - WoeilBer Maulbeoeoer baum
@cY) Morus nigra - Schwar zer Maulbeoecor baum
(B) Prunus avium - Vogelkirsche

() Prunus spinosa - Schlehe

(L) Quercus petraea = Traubeneiche

(1) Quercus robur - Stieleiche

() Khamnus f1 anqgula - Faul baum

() Ribes alpinum Alpen johanni sbheer o
(i) Rubus f{ruticosus Wilde Brombeer o

(55) Salix caprea - Salweirde

(S5) Salix repens - Kricchweide

{154 Sambucus nigra Schwarzer Holundoer

(L) Sorbus aucupar ia Gemelrne bbheresche

(B) PiIlra cordata Winterlinde

(1) Tilia platyphyllos Sommer L inde

S Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
(E€5") Viburnum opulus Gemeirner Schneebal

(I3) Haum : Strauct

Offentliche Grunf lache Klll(’(‘l}.l’ll‘ll'l.l? 7

Flachenversiegelungen und Einlricdiqgungen sind unzulassiqg.
Mindestens 25 % der Flache sind ausschlieflich mit einheimi
schen und standortgercechten Geholzen der nachstehenden
Auswahlliste 11 zu bepflanzen und 1m Destand zu unterhal -
ten. Dabel ist ein gegenseitiger Pflanzabstand von maximal
I m einzuhalten.

Auswahl 11 SiEG L

Acer campestre = e licl =A o
Acer platanoides = N SpItZ=ANOT N
Carpinus betulus = Hainbuche
Cornus mas = Kornelkirsche
Corylus avellana -~ Waldhasel
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus petraea = rauben=tiche
Quercus robur =  Sithhel-Eiche
Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Rubus fruticosus - Wilde Brombeere
Rubus 1dacus - Himbecre
Salix spec. - Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Lberesche
Tilia cordata - Winter-Linde
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde

Of fentliche Griinflache - Parkanlage

Der auf der Flache vorhandene Bestand an Baumen, Strauchern
und Geholzen ist zu erhalten sowlie zu pflegen und in die
weltere Ausgestaltung dieser Pa rkanlage miteinzubeziehen.

Fur weitere Geholzanpflanzungen sind ausschlieBlich cinhei-
mische und standortgerechte Geholze der Auswahlliste t zu
verwenden. Die Anpflanzungen sind im Bestand zu unterhal-
ten.

FFlachenversiegelungen und Einiriedigungen sind unzulassig.

FuB- und Radwege sind mit wasscrdurchlassigem Material
herzustellen-

Flache fur die Regelung des Wasserabf lusses

Der westliche Teil der offentlichen Grinflidche - Parkanlaqge
ist fur die Regelung des Wasserabflusses als Versickerungs-
nulde festgesetzt. Diese ist als flache kraut- und grasbe—
wachsene Mulde mit flachen Boschungen auszubilden.

Flachen mit Hindungnn fur Bepflanzungen und Irhalt der
Geholzstruktur

Die Geholzbestande 1nnerhalb dieser Flachen sind in ihrem
Jestand zu unterhalten und durfen keiner anderen Nutzung
zugefuhrt werden. Fur erganzende Geholzpflanzungen sind
ausschlieBlich cinheimische und standortgerechte Geholze
der Auswahlliste 1 zu verwenden, hierbei ist ein gegen-
seitiger Pflanzabstand von maximal 1 m einzuhalten. Die
Neuanpflanzungen sind im Bestand zu unterhal ten.

La G i e AT o] lanzungen

In dem zeichnerisch festgesetzten Bereich in einer Breite
von 3 - 5 m sind einheimische und standortgerechte Laubge -
holze der Auswahlliste 1 anzupflanzen und im Bestand zu
unterhalten. Lin gegenseitiger Pflanzabstand von maximal

I m ist einzuhalten. Soweit dort bestchende Geholze vorhan-
den sind, sind diese in die Anpflanzung zu inteqricren und
1m Bestand zu unterhalten.

Gebaudebegr unung

Garagenwande sowie fensterlose AuBlenwande sind zu minde-
stens 50 ¥ mit Rank- und Kletterpflanzen der nachfolgenden
Auswahlliste I1I zu begrunen und im Bestand zu erhalten.
Von dieser Festsetzung sind Trafostationen ausgenommen.

Auswahlliste 111

Clematils 1n Sorten - Waldrebe in Sorten
(s) lHedera helix - Gemeiner bkfeu
Hydrangea petiolaris = Kletter-liorticnsae
Lonicera caprifolium = Geiblatt
(s) Parthenocissus quinquefolia - Jungfernwein
'Engelmannii '
Wisteria sinensis = WG livaiine

(s) = selbstkletternd

Anzupflanzende Einzelbiume innerhalb der offentlichen Verkehrsfliche

Zuordnung gemal3 § 8 a Bundesnaturschutsgesets; (BNatSchG)

Innerhalb der bezeichneten Verkehrsfliachen sind Laubbaume
aus nachfolgender Auswahlliste 1V anzupflanzen und im

Bestand zu unterhalten. Insgesamt sind in der offentlichen
Verkehrsflache mindestens 33 LEinzelbdume anzupflanzen, um

eine entsprechende Durchgrunung des StraBenraumes zu gewahr -

leisten.

Geholzliste 1V

Acer platanoides ‘'Olmstedt’ — Spitzahorn 'Olmstedt’

Corylus colurna - Baumhasel

Pyrus calleryana 'Chanticleer” - Stadtbirne 'Chanticleer®

Quercus petraea ~ Traubeneiche

Tilia cordata ‘'Greenspire'’ ~ Winterlinde 'Greenspire'
Ot fentliche WerkKehrsfliche — Parkplatz

Die offentlichen Parkpldatze sind in wasserdurchlassigem
Material anzulegen. Je 4 Parkstande ist ein Einzelbaum der
Auswahlliste IV anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten.

Of fentliche Verkchrsflache - FuB- und Radweqg

Die im Plan festgesetzten FuB- und Radwege sind in wasser-
durchlassigem Material auszugestalten.

Offentliche Verkehrsflache - Verkehrsgrun

Die offentliche Verkehrsflache - Verkehrsgriin ist ganzlich
mit einer stdndigen Vegetationsdecke zu versehen und im
Bestand zu unterhalten.

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Bilfegestind zun Entwicklung
von Natur und Landschaft - Strecuobstwiese

Innerhalb der i1m Plan hierfur festgesetzten Fliche ist cine
extensiv genutzte Obstwiese zu entwickeln. Die vorhandene
Wiesenvegetation ist durch eine maximal zweimalige Mahd zu
extensivieren. Das Mahdgut ist zu entfernen. Bodenversicge-
lungen, Abgrabungen und Aufschuttungen sowie die Verwendung
von Dingemitteln und Pestiziden 1st unzulassig. Desweiteren
sind - wie im Planbild dargestellt - hochstammige Obstbaume
aus nachfolgender Auswahlliste V anzupflanzen und im
Bestand zu erhalten.

Die vorhandenen Geholzstrukturen itnnerhalb der Flache sind
im Bestand zu erhalten und bel Abgangigkeit durch Geholze
der gleichien Art zu ersetzen.

Auswahlliste V:

SuBkirsche Aptel
Konigskirsche Typ Querfurt Baumanns Renette
Schmahl felds Schwarze Kei1chelsheimer Welnapfel
Teickners Schwarze sabergau
Danziger Kantapfel
Birne Gehelimrat Dr. Oldenburg
Rheinischer Bohnapfel
Clapps Liebling Schoner von Boskoop
Grune Jagdbirne Freiherr von Berlepsch
Gute Graue Brettacher
Alexander-Jukas Goldparmane
Gellerts Butterbirne Gravenstelner
Verecins—-Dechantsbirne Jakob Lebel
Kalser Wilhelm
Pilaune, '/.wot:;(‘hﬂvn Gelber Ldelapfel
Schoner aus Nordhausen
Wangenheims Fruhzwetschge Bitterfelder Samling

Hauszwetschgen in Typen
Lutzelsachser Fruhzwetschge
Zimmers PFruhzwetschge
Auerbacher

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur P[l(,‘(_](‘ unds zur l-ln(wkalnnu
von Natur und Landschaft - Sukzession

Die im Plan hierfir festgeselzte Plache ist: der naturlichen
Sukzession zu uberlassen. Jegliche Nut zungen und Pflegemals-
nahmen sind unzulassig.

IF'lache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur P(J,"‘Z",'l“,‘,l, zur lIint vi1cklung

von Natur und Landschaft - l"('l(!(_}(‘h()l'{"]

Innerhalb der 1m Plan als IFlache fur MaBnahmen zum Sehnatiz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft -
teldgeholz 1 festgesetzten IFldche lst je 1,5 m2 Rliche ein
Geholz anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Es ist eine
gemischte Pflanzung aus allen Arten der Auswahlliste |
anzulegen =Dt NEfian zang i st inider Hohenentwick lung
gestaffelt vorzunehmen, wobel 1n den Randzonen vornchmlich
Straucharten und 1n der Kernzone Baumarten zu verwenden
sind.

Ausgenommen von Anpflanzungen 1st ein 5 m breiter Streifen
entlang der nordwestlichen und nordostlichen Grenze sowle
ein 10 m breiter Streifen entlang der sudwestlichen und
sudostlichen Grenze, 1nnerhalb dessen cine Saumzone zu
entwickeln 1st. Aufkommende Geholze innerhalb der Saumzone
sind zu beseitigen. Die Saumzone ist durch eince Mahd i
Abstand vorn 3 Jahren zu entwickeln. Das So(E e SHEC TN R 72 (0
entfernen.

@

intwi ok lung

I'l'ache fur MaBnahmen zum

hutz, zur Pflege und zur
Fel (Jt_}:‘h() liz: N

von Natur und Landschaft

Innerhalb der im Plan als Flache f{ur MaBnahmen zum Schut z,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft -
Peldgeholz 2 festgesetzten IFlache ist je 1,5 m2 ein Geholz
anzupflanzen und 1m Bestand zu crhalten. Vorhandene Geholz
strukturen sind in die Pflanzung zu integrieren. Ls 1st
eine gemischte Pflanzung aus allen Arten der Auswahlliste
anzulegen. Die Pflanzung ist in der lohenentwicklung
gestallelt vorzunchmen, wobeir in den Randzonen vornchmlich
Straucharten und 1n der Kernzone Baumarten zu verwendern
sind. Ausgcenommen von Anpflanzungen ist ein 5 m breiter
Streifen entlang der nordwestlichen und nordostlichen
Grenze sowie c¢in 10 m breiter Streifen entlang der sudwest-
lichen Grenze, 1nnerhalb dessen ecine Saumzone zu entwickeln
1st. Aufkommende Geholze innerhallb, der Saumzone sind zu
beseitigen. Die Saumzone ist durch cine Mahd im Abstand von
3 Jahren zu entwickeln. bas Schnittqgut ist zu entfcrnen.

Die 1nnerhalb der Parzelle Gemarkung Nieder-Ramstadt Flur
15 Nr. 57/3 teilweise und innerhalb. der Parzellen Gemar kung
Waschenbach Flur © Nr. 13/2 und 15/2 festgesetzten Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gsowle die innerhalb der Parzelloe:

Gemarkung Nieder -kKamstadt, Flur % Nr. 160/6, 159 sowice
113/1, 114/1, 115 bis 120 festgesetzten offentlichen
Grunflachen - Parkanlage und Spielplatz werden zu 80 % den

festgesetzten Bauflachen als Ausgleichs- oder Ersatzmall
nahme zuqgeordnet .

Festsetzungen gemaBB § 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 87 HBO

Gebiete 1 - 7

Zulassige Dachform:

- Satteldach, versetztes Pultdach und Walmdach fur Einzel-
hauser,

— Satteldach und versetztes Pultdach fur Doppelhauser,

— Satteldach bei Hausgruppen.

Fur Garagen sind Flachdacher ausnahmsweise zulassig, wenn
sie begrunt werden.

Zulassige Dachneigung:
Mindestens 380 - 450 fur wohngebaude .

Garagen sind mit mindestens 200 geneigten Dachflachen zu
versehen; ausgenommen sind begrunte Flachdidcher.

Zulassige Dacheindeckung:

Rot bis rotbraune Dachziegel oder -steine.

Garagen und Stellplatze

Die Stellplitze und die Zufahrten von der StraBe zu den
Stellpldatzen und Garagen sind ausschlieBlich in wasserdurch-
ldssigem Material anzulegen.

Einfriedigung

Die maximale HOhe von Mauersockeln betragt 10 cm, gemessen
ab dem naturlichen Gelande.

Fur die rickwartigen und seitlichen Grundstuckseinfriedigun-
gen sind keine geschlossenen Einfriedigungen zulassig; sie
sind aus durchldssigen Materialien oder aus Laubgecholz-
hecken auszufuhren.

Grundstucksfreiflachen

Mindestens 70 ¥ der nicht Uberbauten Grundstucks{lichen

sind als Grunflachen (Garten) anzulegen und zu unterhalten.
Davon sind mindestens 25 ¢ mit LaubgehoOlzen, wobel minde-
stens die Halfte der Arten aus der obenstehenden Auswahlli-
ste I zu entnehmen ist, anzupflanzen und im Bestand zu
unterhalten. Ein gegenseitiger Pflanzabstand von maximal

1 m ist einzuhalten. Je Grundstuck ist mindestens ein
Laubbaum aus der Auswahlliste 1 oder cin hochstammiger Obst -
baum anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten.

AuBenwandgestaltung

AuBenwandflachen sind in hellen oder gedeckten Farbtonen zu
verputzen; Teile der AuBenwandflachen konnen mit Holz
verkleidet werden. Sockelverblendungen aus Keramik, Mosaik,
Glas oder sonstigem glasierten Material, aus Metall, Wasc)
beton, Kunststoff, bituminouser Pappe und Asbestzement oi1nd
unzulassig.

Aullenwandhohe

Die maximale HOhe der TraufauBlenwand bis zum Anschnitt mit
der Dachflache betragt - mit Ausnahme der nachfolgend
bezeichneten Gebiete bzw. Teilbereiche - grundsatzlich
6,50 m. Das MaB bezieht sich auf Oberkantc Fahrbahn der
jeweiligen ErschlieBungsstrafe.

Im Teilbereich des Gebietes 1, welches westlich von der
Abgrenzung unterschiedlicher Traufaufienwandhohen iieqgt,
betragt die maximale Hohe der bergseitigen TraulauBenwand
bis zum Anschnitt mit der Dachflache bei festgesetzter
hangparalleler Firstrichtung 4,50 m uber der Oberkante des

naturlichen Gelandes.

Im Gebiet 5 betragt die maximale Hohe der Traufaubenwand

bis zum Anschnitt mit der Dachflache 3,75 m, bezogen aulf
Oberkante Fahrbahn in StraBenmitte.

Regenwassernutzung
Das von Dach- und Hofflachen ablaufende Nicderschlagswasser

ist in Zisternen mit einem Speichervolumen von mindestens
30 1 pro m2 Dachflache zu sammeln und zu verwenden.

Hinweise und Empfehlungen

Tiefwurzelnde Baume sollten einen Mindestabstand von 2.9 mo zu den
Versorgungskabeln der HEAG einhalten.

Ls wird empfohlen, das in Zisternen gesammelte Niederschlagswasser
fur Tolilette, Waschmaschine und zur Bewasserung der Gdrten zu ver-
wenden, um den Verbrauch an hochwertigem Trinkwasser zu reduziec
ren.

Ubersichtsplan des Baugebietes M. 1:10000
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Ubersichtsplane der Kompensationsflachen M.1:10000
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