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Das

Flur

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

/ ] ‘~>Grundlage der Ausweisung ist die Eintragung in das Denkmalschutzbuch geman § 10
/

Hessisches Denkmalschutzgesetz vom 28. Mérz 1984. Im Sondergebiet sind die Einrich-
tungen des Hotel- und Gastronomiegewerbes und Einrichtungen fiir Sport (z.B. fur den
Angelsportverein Traisa 1978 e.V. und den Golfclub Darmstadt-Traisa e.V.) zulassig. Aus-
nahmsweise sind auch Wohnungen zuléssig. Im Dippelshof geiten als Funktionsbereiche
fir den Golfclub Empfang, Sekretariat, Golfshop mit Lager, Besprechungsraum, Clubre-
staurant mit Kidche und Vorratsraumen, Umkleide- und Waschrdume, WC'’s, Personal-
raume und Caddyraum. Die GeschoBflache fiir die Funktionsbereiche des Golfclubs wird
auf 800 m” begrenzt.

Im Wirtschaftsgebaude sind die Funktionsbereiche Unterhaltungs- und Pflegebereich fiir
Gerate, sowie Materiallager, Platzmeisterbiiro, Sozialrdume mit Umkleiden und WC's zu-
gunsten des Golfclubs vorzusehen. Die GeschoBflache fiir den Golfclub wird auf 470 m?

begrenzt. Siehe auch textliche Festsetzung Nr. 9.

Innerhalb der durch Baugrenze festgelegten Flache sind zu-
satzlich zu den bestehenden Einrichtungen und Wohnungen 16 neue
Pferdeboxen zulassig. Die Zahl der Voligeschosse wird auf | begrenzt. Das Dach ist als
Satteldach mit 59 bis 300 Neigung und der dargesteliten Firstrichtung auszubilden. Der
Abstand zur Parzelle 69/39 muB mindestens 3 m betragen. Die Gebaude sind an ihren
Sid- und Westseiten mit standortgerechten Laubbaumen L. Ordnung einzugrinen. Dazu
sind entlang von fensteriosen Abschnitten der AuBenwinde, die nicht an befestigte Geh-
oder Fahrflichen stoBen, Baume im Abstand von 6 m untereinander und 3 m Abstand zur
jeweiligen Wand in Pflanzbeete von mind. 1,5 m x 1,5 m zu setzen. Die Unterpflanzung er-
folgt mit standortgerechten Strauchern und Stauden in flachiger Pflanzung. die Verwen-
dung von Torf ist nicht zuldssig. An der nordéstlichen und sliddstlichen Seite dieses
neuen Gebdudes ist Efeu - keine Arten mit panaschierten Blattern - und an der siidwestli-
chen Seite Wilder Wein zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1,5 bis 2,0 m in Pflanzl6-
chern von 50 x 50 x 50 cm mit vorhergehendem Austausch des anstehenden Bodens
durch Oberboden. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Die Verwendung von Torf ist
unzuldssig. Das Dach diese neuen Gebaudes wird mit einer Extensivdachbegrinung aus
einer Landschaftsrasenansaat versehen. Die Vegetationsdecke betrdgt 10 cm und besteht
in der Mischung aus 1 Teil Oberboden und 3 Teilen Sand; die Verwendung von Torf, Diin-
gemittein und chemischen Spritzmitteln ist unzulédssig. Die Extensivdachbegriinung ist als
zweischirige Mahwiese zu pflegen (1 x Juni/Juli und 1 x September/Oktober). Das
Gebaude ist mit geeigneten Nistgelegenheiten fiir Rauch- und Mehlschwalben auszustat-

ten.

Die Stellpldtze auf der Parzelle Nr. 69/35 und 69/39 dienen den Nutzern des Dippelshofes,
den Anglern, den Golfern, den Reitern und der Offentlichkeit. Die Fahrgassen sind mit Ra-
senfugenpflastersteinen zu pflastern. Die Stellplatze sind in Schotterrasen auszufiihren.
Die Flachen sind weiterhin mit 1 St. Laubbaum |. Ordnung je 5 Stellplatze in Pflanzbesten
von mind. 25 m x 5,0 m zu begriinen. Die Unterpflanzung erfoigt mit standortgerechten
Strauchern und Stauden in flachiger Pflanzung. Die Verwendung von Torf, Streusalz oder

anderen chemischen Auftaumitteln ist unzulassig.
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L \Die StraBenbreite betragt einschlieBlich der regelmaBigen Obstbaumreihe 7,5 m und dient

Kraftfahrzeugen, Fahrradern, FuBgangern und Reitern

/ 5 nnerhalb der umgrenzten Flachen sind die dem Golfsport dienenden Freianlagen zulas-

sig.

@ie Art der MaBnahmen, insbesondere die Arten der zu pflanzenden Gehédize, Pflege,
v/ Dinger- und Biozideinsatz, regelt der Landschaftsplan. Die Verwendung von Torf ist un-
zulassig. Verbindungswege zwischen den Spielbahnen und Pflegewege sind in Schotter-

rasenbefestigung zulassig.

Die ausgewiesenen Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemein-
heit werden vom Angelsportverein Traisa 1978 e.V. genutzt, sowie von Golfern, Reitern
und der Offentlichkeit. Das Fahrrecht gilt ebenfalls zur Anfahrt von Geréten und Fischbe-

satzfahrzeugen.

‘Dle Untere Naturschutzbehérde, Dieburg, hat die Pflege des Feuchtgebietes wie folgt
festgelegt: Gehélzaufwuchs ist im 10-Jahres-Rhythmus zu beseitigen. Eine Mahd ist nicht

zuléssig.

@Die Errichtung einer landschaftsgerecht gestalteten Schutzhiitte aus Holz mit geeigneten
Nistgelegenheiten fir Rauch- und Mehlschwalben ist vorzunehmen. Innerhalb der darge-
stellten Baugrenze ist eine Schutzhiitte mit einer GréBe bis zu 18 m3 umbauten Raumes
zuléssig. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf | begrenzt. Das auBere Erscheinungsbild ist

mit der Unteren Naturschutzbehérde, Dieburg, abzustimmen.

Hinweise:

Die bestehende Reitanlage soll zum Schutz des Quellbereiches und der Feuchtwiese auf-

@

gegeben und im Sinne des Biotopschutzes entwickelt werden.

as Feuchtgebiet soll geméaB § 15 HeNatG als geschitzter Landschaftsbestandteil aus-

Q

gewiesen werden.

Der Traisaer Bach soll unter Schonung des Obstbaumbestandes renaturiert werden.

Die Verdolung des Ohlebaches ist soweit als méglich aufzuheben.

S

Die Wasserflache dient ausschlieBlich dem Natur- und Landschaftsschutz.

@

Nachrichtliche Ubernahme:

ie Wasserflache dient der Ausiibung des Angelsportes.
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Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt. Die Verletzung von Rechts-

vorschriften wird bei Erilllung von HeBgabent
ard Auflagen nicht geltend gemacht.
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traBenverkehrsflache (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB): s. auch 4

Umgrenzung von Flachen mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Aligemeinheit (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB): s. auch <9

Landwirtschaftsflache (§ 9 Abs.1 Nr.18a BauGB)

Waldflache (§ 9 Abs.1 Nr.18b BauGB)

Private Grunflache. Golfplatz (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB); s. auch x:"v >
Private Grunflache, Parkanlage (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Grunfiache, Angelsport (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9
Abs.1 Nr 25a BauGB

jrenzung von Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen und
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Versorgungsfia ler Hessischen Elektrizitats AG - HEAG (§ 9 Abs.1 Nr.12

BauGB)

Unbewegliches Kulturdenkmai. weiches dem Denkmalschutz unterliegt (§ 9

Abs.6 BauGl auch <1

Abgrenzung unterschiedliche: Nutzungen (§ 1 Abs.4 und § 16 Abs.5 BauNVO)
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Geschutzter Landschaftsbestandtei! (nicht rechtskraftig); s. auch’?.g/)
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Es wird bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters ibereinstimmen.
Der Gebdudebestand ist auf vollstdndige Darstellung in der Flurkarte ortlich

nicht Uberprift worden.
Darmstadt, den 14.12.1992

Katasteramt 1
A

GEMEINDE MUHLTAL

BEBAUUNGSPLAN
‘SPORT-=-U. FREIZEITGELANDE
DIPPELSHOE" M. 1:1000
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Der Bebauungsplan “Sport-und Freizeitgeldande Am Dippelshof " besteht
aus den beiden Teilpldnen”Bebauungsplan”u. “Landschaftsplan”

(Auflage d. Reg -Prdsid. Darmstadt v. 16.03.1993, Az.: IV 34 -61
d 04/01 -Traisa -M -) 3

Ghltal, d _ . .
Munltal, den 24, Marz 1993 Der Gemeindevorstand, Biirgermeist
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