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Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)
(Auf die ergänzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

Planungsrechtliche Festsetzungen Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

Art der baulichen Nut-
zung

Maß der baulichen Nutzung Dachform
Dachneigung

GRZ GFZ Zahl der
Vollge-
schosse

Traufwand-
höhe
(in m über
Bezugshöhe)

Gebäude-
höhe
(in m über
Bezugshöhe)

WA1 Allgemeines
Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

0,35 0,7 II 5,00 9,50 Pultdach
maximal 40°

6,00 9,50 Flachdach mit Staffelge-
schoss
maximal 10°

6,00 9,50 Sattel- und Walmdach
maximal 40°

6,50 6,50 Flachdach ohne Staffel-
geschoss
maximal 10°

WA2 Allgemeines
Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

0,35 0,7 II 5,50 10,00 Pultdach
maximal 40°

6,50 10,00 Flachdach mit Staffelge-
schoss
maximal 10°

6,50 10,00 Sattel- und Walmdach
maximal 40°

7,00 7,00 Flachdach ohne Staffel-
geschoss
maximal 10°

d

Bezugshöhe

1.50

b
c

Bezugshöhe

b
c

Bezugshöhe

b
c

Bezugshöhe

b
a

Bezugshöhe

WA 1 5,00 m
da b c

9,50 m 6,00 m 6,50 m
WA 2 5,50 m 10,00 m 6,50 m 7,00 m

Verfahren

Textliche FestsetzungenTextliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Übersichtsplan

100 20 40 60 100 m

2. Änderung des 

Gemeinde Mühltal

M 1:1000Juni 2023

Telefon (06151)9950-0           mail@planungsgruppeDA.de

P L A N U N G S G R U P P E D A R M S T A D TD A R M S T A D TP L A N U N G S G R U P P E
Alicenstraße 23                                         64293 Darmstadt

Bebauungsplanes

(5722_2-07-Endfassung)

"Tannacker"

Gemeinde Mühltal.

2. Änderung des Bebauungsplanes "Tannacker" im Ortsteil Traisa
.

Datengrundlage Liegenschaftskarte:
Hessische Verwaltung für Boden-
management und Geoinformation,
Stand 02.02.2023

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

LEGENDE
FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO

WA1

Baugrenze

VERKEHRSFLÄCHEN
Öffentliche Straßenverkehrsflächen

Allgemeines Wohngebiet

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLÄCHEN
FÜR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans§ 9 Abs. 7 BauGB

Beispielhafte Grundstücksteilung

Gebäude Bestand

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 4 BauNVO

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBhier: Öffentlicher verkehrsberuhigter Bereich
Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für
Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen,
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

GRÜNFLÄCHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Bezugspunkte für die Höhenfestsetzungen
mit Höhenangaben in Meter über Normalhöhennull (müNHN)214.00

B1 § 18 Abs. 1 BauNVO

hier: Öffentlicher Landwirtschaftlicher WegL § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBVerkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Öffentliche GrünflächenöG

hier: Öffentlicher Parkplatz § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBVerkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Höhenlinien Bestand (Grundlage: Digitale Geländemodelldaten "DGM 1"
des Hessischen Landesamtes für Bodenmanagement und Geoinformation
in Wiesbaden vom 22.7.2015)207

209
208

210

FLÄCHEN FÜR DEN GEMEINBEDARF, FLÄCHEN FÜR SPORT- UND SPIELANLAGEN
Flächen für den Gemeinbedarf, § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

DIENSTLEISTUNGEN DES ÖFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS,
EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GÜTERN UND

mit der Zweckbestimmung: Sport und Freizeit

Erhaltung: Höhlenbäume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBErhaltung: Nistkästen

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur 

B
(siehe Textfestsetzung)

WA2

A

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBErhaltung: Höhlenbaum mit Nistkasten

Anpflanzen: Bäume § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Erhaltung: Bäume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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