Gemeinde Muhltal
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Systemschnitt A - A (Unverbindliche Darstellung zur Verdeutlichung der Planungsintention)
MaBstab 1:500
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Systemschnitt B - B (Unverbindliche Darstellung zur Verdeutlichung der Planungsintention)
MaBstab 1:500

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)

(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

Planungsrechtliche Festsetzungen Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen
Art der baulichen Nut- Maf der baulichen Nutzung Dachform
zung . Dachneigung
GRZ | GFz Zahl der Traufwand- Gebaude-
Vollge- hoéhe hohe
schosse (in m Gber (in m Gber
Bezugshéhe) | Bezugshdhe)
WA1 Allgemeines 0,35 0,7 1] 5,00 9,50 Pultdach
Wohngebiet maximal 40°
4 BauNVvO
(§ 4 BauNvO) 6,00 9,50 Flachdach mit Staffelge-
schoss
maximal 10°
6,00 9,50 Sattel- und Walmdach
maximal 40°
6,50 6,50 Flachdach ohne Staffel-
geschoss
maximal 10°
WA2 | Allgemeines 0,35 0,7 Il 5,50 10,00 Pultdach
Wohngebiet maximal 40°
4 BauNVvO
(§ 4 BauNvO) 6,50 10,00 Flachdach mit Staffelge-
schoss
maximal 10°
6,50 10,00 Sattel- und Walmdach
maximal 40°
7,00 7,00 Flachdach ohne Staffel-
geschoss
maximal 10°

ks

ki

Bezugshohe

Bezugshohe

1.50

Verfahren

Bezugshohe

il

WA 1
WA 2

Bezugshohe

a

5,00 m
5,50 m

+—+
b c
9,50 m 6,00 m
10,00 m 6,50 m

6,50 m
7,00 m

Textliche Festsetzungen

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

iv.m.§

4 BauNVvVO

BAUWEISE, BAULINIEN} BAUGRENZEN

Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNvVO

EINRICHTUNGEN UND
DIENSTLEISTUNGEN DH
FUR DEN G

ANLAGEN ZUR VERSORG
S OFFENTLICHEN UND PR

MEINBEDARF, FLACHEN

UNG MIT GUTERN UND
VATEN BEREICHS,
UR SPORT- UND SPIELANLAGEN

FLACHEN

Fidchen fOr den Gemeinbedarf,
mit der Zweckbestimmung: Sport und Freizeit

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

VERKEHRSFLACHEN
Offentliche StraBenverkehrsfiéchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmun
hier: Offentlicher verkehrsberuhigter Bereich 9 §9 Abs. TNr. 11 BauGB
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
hier: Offentlicher Landwirtschaftlicher Weg 3 7 Abs. TNr. 11 BauGB
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
ﬂ hier: Offentlicher Parkplatz 39 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
GRUNFLACHEN
Offentliche Grinfléchen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
<A>T Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(siehe Textfestsetzung)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Die nicht gednderten bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
»1annacker® bleiben fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes

weiterhin rechtswirksam.

Die Festsetzung Nr. 2 ,MaR der baulichen Nutzung“ wird im Geltungsbereich der 2.

Anderung des Bebauungsplanes wie folgt neu gefasst:

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO)

Die maximale H6he baulicher Anlagen wird (ber die in den tabellarischen Festsetzungen
(Nutzungsschablone) angegebenen Héchstmale fur die Traufwandhéhe und Gebédude-
héhe festgesetzt.

Als zuldssige Traufwandhdhe gilt das Mal3 von der Bezugshdhe bis zur Schnittlinie der Au-
Renwand mit der Dachhaut an der Traufseite; bei flachen oder flach geneigten Dachern mit

einer Dachaufkantung (Attika) bis zum oberen Abschluss der AuRenwand.

Bei Gebé&uden, deren oberstes Geschoss als Staffelgeschoss ausgebildet wird, gilt das
Maf von der Bezugshéhe bis zur Oberkante Fertig-FulRboden des Staffelgeschosses (De-
ckenoberkante einschlieflich FuBbodenaufbau tGiber dem obersten Vollgeschoss).

Als zulassige Gebdudehéhe gilt das Mal? von der Bezugshéhe bis zum héchsten Punkt der

Dachkonstruktion (bei flach geneigten Dachern bis zur Oberkante Attika).

Bei Gebduden mit Flachdach und einer Ausbildung des obersten Geschosses als Staffel-
geschoss ist allseitig ein Fassadenricksprung von mindestens 1,50 m vorzusehen.

Die Bezugshdhe (unterer Bezugspunkt) flir die Hohe baulicher Anlagen ist in der nachfol-

genden Tabelle jeweils grundstiicksbezogen festgelegt.

Grundstiick Nr. | Bezugshohe in m ii NN
478 214,33
479 215,71
480 216,88
481 216,89
482 215,60
483 213,28
484 211,16
486 214,04
487 214,99
488 216,46
489 217,09
490 216,52
491 214,68
492 212,28

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Tannacker blei-
ben fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes weiterhin
rechtswirksam.

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch die Gemeindever-
tretung

Beschluss des Entwurfs der Bebauungsplananderung durch die Gemeinde-
vertretung

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemafs
§ 4 Abs. 2 BauGB eingeleitet

Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung geméaf § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfes der Bebauungsplandnderung gemén
§ 3 Abs. 2 BauGB

Prifung und Entscheidung Uber die fristgemaR eingegangenen Stellung-
nahmen gemaf § 4 Abs. 2 BauGB sowie Beschluss der Bebauungsplanan-
derung als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB und § 5 HGO durch die Ge-
meindevertretung

Ausfertigung

am

am

am

am

vom
bis

am

13.12.2022

12.12.2022

03.04.2023

01.04.2023

12.04.2023
15.05.2023

20.06.2023

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit

den Beschliissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde
Mlhltal, den Z24.6.2023

Willi Muth, Bilirgermeister

Inkraftireten der Bebauungsplanénderung durch amtiiche Bekanntmachung geméan § 10 Abs. 3

BauGBam £71.7,2%

Der Gemeindevorstand der Gemeinde
Miihital, den f0.3.2.023

Willi Muth, Biirgermeister
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Anpflanzen: BGume

§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Rechtsgrundlagen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fOr
Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Erhaltung: Bdume

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Erhaltung: Hohlenb&dume

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

®
O
O

Erhaltung: Nistkasten

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

o

Erhaltung: Hohlenbaum mit Nistkasten

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN
II: : ] Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

B1
921400

Bezugspunkte fUr die Hohenfestsetzungen
mit Hohenangaben in Meter Uber Normalhéhennull (mUNHN)

§ 18 Abs.

1 BauNVvVO

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Gebdude Bestand

Datengrundlage Liegenschaftskarte:
Hessische Verwaltung flr Boden-
management und Geoinformation,

Stand 02.02.2023

Beispielhafte Grundsticksteilung

4

Hohenlinien Bestand (Grundlage: Digitale Gelandemodelldaten "DGM 1"
des Hessischen Landesamtes fur Bodenmanagement und Geoinformation
in Wiesbaden vom 22.7.2015)

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
i.d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

- Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20.12.2010 (GVBI. I. S. 629), zuletzt geandert durch Art. 17 des Gesetzes vom 07.05.2020
(GVBI. S. 318)

- Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.11.2022 (GVBI. S. 571)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geadndert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5)

- Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt ge&ndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.11.2022 (GVBI. S. 576)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021
I S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19.10.2022 (BGBI. | S.
1792)

- Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG i. d. F. der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6)
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