[ Flanverfahren

Es wird bescheinict, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom

ubereinstimmen.

Larmstadt, den

& Gemeindevertretung hat in der Sitzung vom 10.11.92 die Aufstellung des
Febauungsplans beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 20.11.92
rtsublich bekanntgemacht.

*r Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begrundung gemall § 3 (2) BauGB

m 18.16.95 bis 23.11.95 6ffentlich ausgelegt.

emeinde Muhltal, den

Burgermeister

Gemeinde hat mit BeschluB der Gemeindevertretung vom 5.3.96 den

bauungsplan gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

#meinde Miihltal, den

Blirgermeister

> Gemeindevertretung hat in der Sitzung vom 24.9

.96 die erneute Offenlegung
: Bebauungsplans beschlossen..

¢ Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begrindung gemiB § 3 (2)

m

BauGR
bis offentlich ausgelegt.

‘Meinde Muhltal, den

irgermeister

Gemeinde hat mit Beschlul der Gemeindevertretung vom

" Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

meinde Muhltal, den

rgermeister

rchfuhrung des Anzeigeverfahrens/Genehmigung des Bebauungsplans durch
“ryierungsprasidium Darmstadt gemdf § 11 BauGB mit Bescheid vom 17 Juli 1997
inter Auflage RP (siehe A.2. Satz 2)

rmstadt, den

&/7

Genehmigung des Bebauungsplans/die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens

Lig b
te gemall § 12 BauGB am ortsiblich bekanntgemacht.
™
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A. Festsetzungen nach § 9 BauGB

1.Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

private Granflachen - Freizeitgarten

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die zulissige Grundflachenzahl ( GRZ) fur eingeschossige Gartenlauben einschlieBlich eines

Vordaches oder einer iiberdachten Terrasse betragt 0,05,

Je Garten ist eine Gartenlaube einschlieflich eines Uberdachten Freisitzplatzes
mit hochstens 24 gm Grundflache zuldssig (entspr. Auflage RP vom 17.7.97).

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
abweichende Bauweise - Gartenlauben

e Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BguGB)

Strafenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

5. Flachen fur Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

' St ' Private Stellplatze auf Schotterrasen
1 i _l

Zusatzlich zu den ausgewiesenen Flachen fur Stellplatze ist auf folgenden
Grundstucken bei einer Baugenehmigung pro Parzelle ein Stellplatz
nachzuweisen: Flur 8 , Nr. 36, 39, 40, 42 bis 45 und 48 bis 54.

Die Steliplatze sind unmittelbar an den ErschlieBungswegen anzuordnen.
Hinstichtlich Grofe und Gestaltung gilt die Stellplatz- und Ablosesatzung
der Gemeinde Muhltal in der jeweils giltigen Fassung.

6. Offentliche Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Granflache

Spielplatz

Flache fur die Landwirtschaft - Grinlandnutzung

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen far
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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H Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung Rohricht

® Erhaltung Gehélzbestand

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen sowie
Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchemn und sonst. Bepflanzungen

@ Erhaltung Baum

@ Anpflanzung Baum mit ungefahrer Standortbindung

7% Anpflanzung Hecke, Feldgehdlz

9. Mit Geh-, Fahr- und L eitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB)

= = = = Geh- (Wege-)recht fur Anlieger

10. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

s» == Geltungsbereichsgrenze

Ubersich
1> grposs ARt =

el L wow
< H

B. Weitere Festsetzungen

1. Abstandsflachen und Gestaltung der baulichen Anlagen

Grundsatzlich gelten die Abstandsflachenvorschriften der HBO.

Im nachbarlichen Einvernehmen ist die Errichtung von Gartenlauben an
den seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen zulassig.

Bei nicht feuerhemmenden und brennbaren Baustoffen sind
Mindstabstande gemaR § 8 HBO einzuhalten.

Die Gartenlauben sind holzverkleidet zu gestalten.

2. Einfriedungen

Zaune in Maschendrahtgeflecht oder Holz bis zu einer Hohe von
1,50 m sind erlaubt.

3. Nutzung, Geholzauswahl

Die Garten sind strukturreich mit standortgerechten einheimischen
Pflanzen zu gestalten. Zaune und bauliche Anlagen sind locker
einzugranen.

Die vorhandenen Gehdlze (mit Ausnahme von Zier- und Beeren-
strauchern) sind zu erhalten. Dariberhinaus sind mind. 60% der Flache
mit einheimischen standortgerechten Baumen und Strauchern sowie
Obstgeholz zu bepflanzen. Die restliche Flache kann gartnerisch
(Gemuse, Krauter etc.) oder als Wiese genutzt werden.

Nadelgeholze sind nicht zu verwenden.
Auf den Einsatz von Pestiziden ist zu verzichten.

Auf den Gartenparzellen ist zur Bodenverbesserung und
Nahrstoffanreicherung nur Kompost zu verwenden. Fir die
Kompostierung ist ausreichend Platz zur Verflgung zu stellen.

4. Sonstiges

Die Zweckentfremdung der Garten zum dauernden Wohnen, fur die
Nutzung als Wochendhaus oder Standplatz fir Zelte, Wohnwagen und
die Errichtung von Feuerungsanlagen ist nicht zulassig.

Fur die Bewasserung der Gartenanlagen ist Regenwasser zu
verwenden. Zum Auffangen der Regenwassers durfen Behalter mit
einer Grundflache von max. 3 m?, die bis zu 120 cm Gber
Gelandeniveau herausragen konnen, eingesetzt werden.

C. Hinwelse

— — — Vorschlag zur Gartenparzellierung

O@Vorschlag zur Eingrinung der Gartenparzellen mit Baumen
und Strauchern

Die Grundsticksgrofe soll bei zukinftigen Grundsticksteilungen
mindestens 350 m? pro Grundstick betragen.

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaler, wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande sind nach
§ 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3
HDSchG). Die Anzeigepflicht ist in die zu erteilenden
Baugenehmigungen aufzunehmen und die mit den Erdarbeiten
Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Die Parzellen auf Teilgrundstiicken 5/1 und 5/2 sind als Anliegergarten
der angrenzenden Wohnbebauung zugeordnet. Sie sind deshalb fuBlaufig
erreichbar. Ein Nachweis gesonderter Stellplatze entfallt daher.

Nachrichtliche Ubernahme
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35 Grundsticksgrenze mit Flurnummer
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