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LEGENDE VERFAHRENSVERMERKE

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

AufstellungsbeschluB der Gemeindevertretung vom 28.09.93
EEER Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

o 0N W 50 % oS m || AT AN N Offentiiche Verkehrsflache - StraBe

Offentliche Verkehrsflache mit besonderer
_‘ Zweckbestimmung - Flache fir verkehrs-
3 beruhigende MaBnahmen

Ortstbliche Bekanntmachung am ~ 19.11.93

‘ Offentliche Verkehrsflache - Burgerbeteiligung am _2_5_1££
SE—— FuB-/Radweg, landwirtschaftlicher Weg
ceasense Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen -
Vorgartenzone

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange vom 04.12.95 pis  15.01.96

Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen

Private Griinflaichen - Garten

Offentlich ausgelegt geman § 3 (2) BauGB in der Zeit
Fahrung einer Versorgungsleitung -

o e Kabel im Mittelspannungsbereich (20 kV) vom 02.09.96 bis 04.10.96

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

0| Unter Denkmalschutz stehendes Gebaude Benachrichtigung der Trager dffentlicher Belange am  21.08.96
(Kulturdenkmal)
HINWEISE Prifung der Bedenken und Anregungen mit BeschluBfassung
0 Transformatorenstation ol 0 & Juni 1396
@ Bereich mit archaologischen Fundstellen
(Bodendenkmal)
10, Dez
Abwagung der Belange mit BeschluBfassung am ' 1995
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundiagen Als Satzung gemaR § 10 BauGB von der Gemeindevertretung be-
schlossen am Jjo, 72. 9¢

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986

* Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

* Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1993 12 Mai 1997 ‘ ‘ i { /
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Datum W/ Unterschrift
_ Runtsch
BURGERMEISTER
A Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB in Verbin-
dung mit der BauNvVO
1 Artder baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr.1 BauGB und Inkrafttreten

§§ 1-15BauNVO

Nach Bekanntmachung in Kraft getreten am 2 3, Sep, 1997
WA - Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
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/Untersgrﬂmntsch
BURGERMEISTER

2 MaB der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr.1 BauGB und
§§ 16 - 21a BauNVvO

2.1 Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3. Die Gr6e der
Grundflache darf jedoch hochstens fur Einzelhduser 150 m?, fur
Doppelh&user 220 m? und fir Hausgruppen 250 m? betragen.

Die GRZ dart durch die Grundflachen der in § 19 (4) Nr.1-3
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einem Wert von insgesamt
0,5 Uberschritten werden.

~ ‘Die Wirkung des § 11 Abs.'3 BauGB ist mit
‘Ablauf des ..A% Asgest. Tk,
eingetreten.

AZ.: TV 34-SAL B (0h=Ankea KoL de Q-

Reglerungsprasidium Darmstadt
im Auftrag

2.2 Es sind zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zulassig.

2.3 Die zulassige Geschofflache betréagt fir Einzelhduser als Hochst-
grenze 410 m?, fir Doppelhauser 600 m? und fiir Hausgruppen Prifung des Katasterstandes
690 m?. : . : _
Die GeschoBflache ist nach den AuBenmaBen der Gebaude in Es wird bescheinigt, dai3 die Grgnzen und Bezeichnungen der Flur-
allen Voligeschossen zu ermitteln. Flachen von Aufenthaltsrdumen sticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem
in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Stande vom— 1993 — ubersinstimmen.

Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind

nach § 20 (3) Satz 2 BauNVO ganz auf die Geschofflache anzu-
rechnen. Der Landrat des

Landkreises Darmstadt-Dieburg
Katasteramt
Im Auftrag

3 Wohneinheliten nach § 9 (1) Nr.6 BauGB

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen betragt vier Wohnungen
pro Wohngebéaude.
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4 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr.25
BauGB

In den zeichnerisch festgesetzten Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen, die an 6ffentliche Verkehrsflachen grenzen, ist
eine Vorgartenzone anzulegen. Davon ausgenommen sind Grund-
sticke, die schmaler als sechs Meter sind und nur der Erschlie-

Bung dienen.

In dieser Vorgartenzone ist alle sieben Meter entlang der StraBe in
einem Abstand von héchstens drei Metern zur StraBenbegren-
zungslinie ein Laubbaum (z.B. aus der Vorschlagsliste) zu pflan- UBERSICHTSPLAN
zen und im Bestand zu unterhalten, pro Grundstiick jedoch minde-
stens einer. Die Baume sind als Hochstamm, Stammumfang
mindestens 16-18cm, zu pflanzen.
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dirfen von Stellplatzen und Zufahrten in Anspruch genommen o S - i o G .
werden. Es sind in jedem Fall nicht mehr als drei Stellplatze und § C R hea B8 W | 4
eine Zufahrt, die hochstens 3,50m breit sein darf, zulassig. Nicht mepo e, T 77},,;;,)?”;,‘; i : "‘//,/},,-/,,,-,m . Lol
zulassig sind Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne von AR TR G 1 W ol il
§ 14 (1) BauNVO. 6 Wl e et

In den Gbrigen zeichnerisch festgesetzten Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen sind Nebenanlagen zulassig, jedoch keine
Stellplatze oder Garagen.

Ansonsten sind die Flachen gartnerisch anzulegen und im Bestand
zu unterhalten.
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5 Private Griinfldchen - Gar}en nach § 9 (1) Nr.15 BauGB

Die nach § 63 (1) Nr.1, 6 und 8 HBO zuldssigen
baugenehmigungsfreien Vorhaben sind im Bereich Private Griin-
flachen - Garten nicht zulassig.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit § 87 HBO
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Fur Baugrundstiicke sind geschlossene Einfriedungen bis 1,20m T DR "/,:%j/':‘ W
und offene Einfriedungen und Hecken bis 1,80m zulassig. D TSI SE TR S
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Privaten Grinflachen - Garten liegen, sind offene Einfriedungen
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‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ | gl C Hinweise

Zur Schonung des naturlichen Wasserhaushaltes wird empfohlen,
das Oberflachenwasser in Zisternen auf dem Grundstiick zu
sammeln und als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung,
Toilettenspulung) zu nutzen.
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Sollten im Bereich der gekennzeichneten archaologischen Fund-
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stellen-Erdarbeiten stattfinden, bedirfen diese einer denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigung geman § 16 Hessisches
Denkmalschutzgesetz.

Zu den Versorgungskabeln der HEAG miissen tiefwurzelnde Gemel nde Mu h ltal

Baume einen Mindestabstand von 2,5 m aufweisen. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind die Kabel gegen Wurzeleinwirkung
zu sichern oder die Standorte der BAume dementsprechend zu

verschisben. Einfacher Bebauungsplan
Vorschlagsliste fir zu pflanzende Laubbaume: ] TraUthei m Alt i
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Corylus colurna Baumhasel
| Crataegus laevigata Rotdorn
“‘ % Malus spec. (u. Hybriden) Apfel (Zierapfel)
‘: - Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Er ; Vorschlagsliste fur Heckenpflanzungen: Mafstab 1: 2000 Dezember 1996
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche e ey
Cornus alba WeiBer Hartriegel Dipl.-Ing. Architekt
' -Lorenz-8tr,
Qrataegus monogyna Wganorn f:;:' D'::'; "':d" s
| Ligustrum vulgae Liguster Fon 06151 - 21208 Dipl.-ing.
‘g Viburnum opulus Gemeiner Schneebali Fax 08181 - 21207 _ Birgit Dissing
|




