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I FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)

Aufgrund des § 9 BauGB i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414)

i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. vom 23.01.1990
(BGBI. I. S. 132) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBI. I. 1991 S. 58) werden festgesetzt (die TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN sind zu beachten):

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergordnet sind.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132),
zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Hessische Bauordnung (HBO)i. d. F. vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBI. | S. 457).

Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches (DVO-BauGB)i. d. F. vom 14.07.2007
(GVBI. | S. 259), zuletzt geéndert durch Verordnung vom 25.11.2014 (GVBI. | S. 321).

Hessische Gemeindeverordnung (HGO) i. d. F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142),
zuletzt geédndert durch Art. 18 des Gesetzes vom 20.12.2015 (GVBI. 1 S. 618).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geéndert durch Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474).

Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
i.d. F.vom 20.12.2010 (GVBI. |, S. 629), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes
vom 17.12.2015 (GVBI. | S. 607).

Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548),
zuletzt geéndert durch Art. 62 des Gesetzes vom 28.09.2015 (GVBI. | S. 338)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Art. 320 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 101 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) vom 28.09.2007
(GVBI. | S. 652), zuletzt geédndert durch Art. 23 des Gesetzes vom 27.09.2012 (GVBI. | S. 290)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986),
zuletzt geéndert durch Art. 124 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 19 BauNVO) GRZ 0,5
2.2 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) I
2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) TH 21850 m
Hochstmal der Gebaudehdhe tber Normalnull (. NN). L
3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO) a
Es gilt die offene Bauweise. Abweichend hierzu sind Gebaudeldngen von
mehr als 50 m zulassig.
3.2 Baugrenze (§23 Abs. 1 und 3 BauNVO)
4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
4.1 Verkehrsflache bestimmter Zweckbestimmung l
Ve 4
Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg

5. Private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
6. Sonstige Planzeichen

6.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

6.2 Flache fur Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

. LANDSCHAFTSPLANERISCHE UND GRUNGESTALTERISCHE
FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGBi.V.m. § 9
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. 25.07.2009 (BGBI. | S. 2542)
werden folgende Inhalte der Landschaftsplanung festgesetzt:

1. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1  Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Bdumen, Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen

AusgleichsmaRnahme A1 - Naturnahe Grinlandeinsaat
(Krauterwiese)

2. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Striduchern

AusgleichsmaRnahme A1 - Neuanlage Feldhgehdlze

2.2 Anpflanzen von Einzelbdumen

Prinzipieller Standort fir anzupflanzende Baume

3. Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
ANDERER GESETZLICHER VORSCHRIFTEN

1. Wasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich befindet sich teilweise in einem Wasserschutzgebiet
Zone |l (engere Zone).
Die Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlage der
Gemeinde Muhltal/Ortsteil Waschenbach, Landkreis Darmstadt Dieburg ist
zu beachten.

IV. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Baukdrper

Geplanter Verbindungstrakt Bestandsgebaude / Neubau

Stellplatze

Ein- und Ausfahrten Grundstiick (prinzipielle Lage):
Die Darstellung der Bereiche fur Ein- und Ausfahrten dient der Verdeutlichung
der kunftigen ErschlieBung des Planungsgebietes.

Vorrausichtlicher kunftiger Grenzverlauf des Wasserschutzgebiets Zone Il:
Darstellung beschreibt den vorrausichtlich kiinftigen Grenzverlauf des
Wasserschutzgebiets Zone I, nach Abschluss Anderungsverfahren
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Aufstellungsvermerk:
Beschluss der Gemeindevertretung zur Aufstellung des Bauleitplanes
am 27.05.2014.
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB =
im "Daxmstadier. £che.” am .. 1.EeR.2000 RTINS
84307 i -.N-'.,'._.:C-_'.‘E‘ ,(m - P oy 3 g';"
- ] | ®
BhA A - )
Anloird Aflmmmmac Q?_,!
Gemeindevertretung der Dr_Astnd Mannes : é‘
Gemeinde Miihital Blrgermeisterin s
Darlegungsvermerk:
Beschluss der Gemeindevertretung am ...2. 7./ 204 / %W “"2 0 3. Feb, 2015
Bekanﬂt;n?gnungrﬁiler Darlegung und Anhérung im "Derms tadber. chay
am .00 55 fUl
Offentliche Darlegung der Ziele und Zwecke der Planung und Anhérung
gem. § 3 (1) BauGB im Rathaiis Besnf, in der Zeit pyin
vom ... 2..L82. 2113, bis einschlieflich .2.7..Fel..20L. P LI NN
64367 Mihital y,m 2% Feb, 2018 S A\ \&\
% Dr. As tricd Mannoe 5‘1. “: ,I il s F

Gemeindevertretung der . ——— 7 B
Gemeinde Muhital Burgermeisterin ™ 5T~

Offenlegungsvermerk:

Beschluss der Gemeindevertretung am ..2.5:..1/.10 201
Bekanntmachung der Auslegung im "2armstadta £ch.."
am &.2.. 4401, 2015..

Offentliche Auslegung des Entwurfs dieses Bebauungsplanes mit Begriindung
gem. § 3 (2) BauGB imRathais, fasan in der Zeit )
vom ..0L.5,..Jull.. 2013 pis einschlieBlich .0.7..A1.. 201,

a4267 RiGhital den 24 Foh 9
i T Ly
Gemeindevertretung der /
Gemeinde Muhltal
Beschlussvermerk:

Als Satzung beschlossen gem. § 10 (1) BauGB von der Gemeindevertretung

am ....L. 2 LKL 0D - o
ST dem 24 Feb, 20
vid N o
R P At
Dy Asirid #annes %, o
Gemeindevertretung der Blrgermeisterin LRGBS
Gemeinde Mihltal i one

Bekanntmachungsvermerk:

Bekanntmachung de[ Genehmigung gem. § 10 (3) BauGB
im "Daymstadiey Echo " am 2.7 Feb. 2015

In-Kraft-Treten R
dieses Bebauungsplanes ..2.0...5. 20,2016

ﬁ A7
Dr. Astiid Mannes

Bﬂrgermeistér'iri

Gemeindevertretung der
Gemeinde Muhiltal
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Planungsbeauftragte: RheinstralRe 40 - 42
64283 Darmstadt

Tel: 06151 / 9957-0

Sta dt bau plan Fax: 06151 / 9957-30
. . . E-Mail: info@stadtbauplan.de

Internet: www.stadtbauplan.de
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