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Darstellungen nach der Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Nr. 3 BauNVO)

Gewerbliche Baufléichen

Flache fiir die Abwasserbeseitigung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
O Abwasser

Fldchen fiir den Gberdrtlichen Verkehr und
die &rtlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

tberértliche und 6riliche Hauptverkehrsziige

Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft
{§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

=

Fidchen fiir die Landwirtschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)

Flédchen fiir die Landwirtschaft

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Flachennutzungsplandnderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Flichennutzungsplananderung

L]




Verfahren

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch die Gemeindever-

tretung am 13.07.2021
Neufassung des Aufstellungsbeschiusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch
die Gemeindevertretung am 14.125“.52021
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf vom 14.02.2022
§ 4 Abs. 1 BauGB bis 17.03.2022
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geméaR § 2 Abs. 1 und der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am 29.01.2022
Frahzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB in Form ei- vom 14.02.2022
ner 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrt bis 17.03.2022
Prifung und Entscheidung tiber die Stellungnahmen geméafR § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB, Beschliisse des Entwurfes der 16. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes, der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und der Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durch die Gemein-
devertretung am 12.07.2022
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman vom 08.08.2022
§ 4 Abs. 2 BauGB eingeleitet bis 12.09.2022
Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 30.07.2022
Offentliche Auslegung des Entwurfes der 15. Anderung des Flachennut- |vom 08.08.2022
zungsplanes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB bis 12.09.2022
Prifung und Entscheidung iiber die fristgema eingegangenen Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie
Beschluss der 15. Anderung des Fliachennutzungsplanes gemall § 6
BauGB durch die Gemeindevertretung am 13.12.2022

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit

den Beschlissen der Gemeindevertretung {ibereinstimmt.

Der Gemeindevorstand

Miihital, den A9 .04. 20223

Willi Muth, Biirgermeister




Verfahren

Genehmigung gem&R § 6 Abs. 1 BauGB durch das Regierungsprasidium Darmstadt

oehc#"z;z(p |

Inkrafttreten der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes durch amtliche Bekanntmachung
der Erteilung der Genehmigung gemaR § 6 Abs. 5 BauGB am

Der Gemeindevorstand
Mihiltal, den

Willi Muth, Biirgermeister

Gemeinde Mihltal
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Begriindung der 16. Anderung des FNP . Parkplatz siidlich der Modau® und Klaranlage Seite 3

1. Erfordernis und Ziel der Flichennutzungsplanéanderung

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es fir einen geplanten Parkplatz eine gewerbli-
che Bauflache und fur die Erweiterung der Klaranlage eine Flache fir die Abwasserbesei-
tigung auszuweisen.

Da der Bereich im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde als Weil¥flache ausge-
wiesen ist, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

2. Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am siidlichen Rand der Ortslage von Nieder-Ramstadt, zwischen der
Modau im Norden und der B 426 A" im Siiden und hat eine Grof3e von ca. 3 ha.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Nieder-Ramstadt in der Flur 22 die Flur-
stiicksnummern 185 (teilweise), 186 (teilweise), 190, 191 (teilweise), 251/1 (teilweise),
259/1 (teilweise), 261 (teilweise), 262, 263, 264, 265, 266 und 272/1 (teilweise).
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Quelle: openstreetmap)
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Beariindunag der 16. Anderung des FNP Parkplatz siidlich der Modau“ und Klaranlage Seite 4
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Abbildung 2: Geltungsbereich der 16. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Miihltal
(ohne MaRstab)
3. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022
(BGBI. | S. 1353)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

— Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362).

— Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
GVBI. 11 881-51 vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt geéndert durch
Artikel 17 des Gesetzes vom 07.05.2022 (GVBI. S. 318).

— Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI.
S. 197)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1309).

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimschG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20.07.2022 (BGBI. | S. 1371)

- Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 117 VO des Gesetzes
vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328, 1342)
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Begriindung der 16. Anderung des FNP ,Parkplatz siidlich der Modau“ und Klédranlage Seite 5

Planungsrechtliche Situation

Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Im Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS / RegFNP
2010) wird das Plangebiet wie folgt dargestellt:

— Vorranggebiet Siedlung

— Vorranggebiet Regionaler Griinzug

— Vorranggebiet fir Landwirtschaft

— Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen

— Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz

— Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft

e N b

. T

Abbildung 3: Ausschnitt RPS/RegFNP 2010 (0.M.)

Vorranggebiet Regionaler Griinzug

Im Textteil des RPS / RegFNP 2010 sind fiir die Vorranggebiete Regionaler Griinzug fol-
gende Ziele formuliert:

,Die Funktion der Regionalen Griinziige darf durch andere Nutzungen nicht beeintréchtigt
werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedelung, einer Beeintréchtigung der
Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushalts oder der Freiraumerholung oder
der Verédnderung der klimatischen Verhéltnisse fiihren kénnen, sind in den Regionalen
Griinziigen nicht zuldssig. Hierzu zéhlen [...] Wohnungsbau- und gewerbliche Nutzung
[...]. In den Regionalen Griinziigen hat jede weitere Siedlungstétigkeit zu unterbleiben.
(RPS / RegFNP 2010, Z4.3-2)

Abweichungen sind nur aus Griinden des 6ffentlichen Wohls und unter der Vorausset-
zung zuldssig, dass gleichzeitig im selben Naturraum Kompensationsfléchen gleicher
GréRe, Qualitdt und vergleichbarer Funktion dem Vorranggebiet Regionaler Griinzug zu-
geordnet werden.” (RPS / RegFNP 2010, Z4.3-3).

5720_2012_Parkplatz_Klaranlage_Begriindung_FNP_G.docx Stand: 15.11.2022



4.1.2

Begriindung der 16. Anderung des FNP _Parkplatz siidlich der Modau® und Kliranlage Seite 6

Da das Plangebiet innerhalb des Vorranggebietes Regionaler Griinzug liegt, weicht die
Planung von den oben genannten Zielsetzungen des Regionalplanes innerhalb des Vor-
ranggebietes ab. Daher ist im selben Naturraum ein gleichwertiger vollsténdiger Ausgleich
herbeizufiihren.

Auswirkungen auf die Ziele des Regionalplanes

Ein Teil des ,Vorranggebietes Regionaler Griinzug“ im Ortsteil Nieder-Ramstadt befindet
sich zwischen der Modauund der B 426A.

Darlegung der Griinde des éffentlichen Wohls

Das Plangebiet liegt im Au3enbereich. Hier sind Bauvorhaben nur zuldssig, wenn sie auf
Grundlage von § 35 BauGB privilegiert sind, d.h. einem land- oder forstwirtschaftlichen
Betrieb dienen und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen. Da
diese Voraussetzung durch den geplanten Parkplatz nicht gegeben ist, ist der Neubau in
der Regel nur zuldssig, wenn durch einen Bebauungsplan die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen geschaffen werden.

Die bauplanungsrechtliche Sicherstellung eines Parkplatzes flr die Mitarbeiter der Firma
Riese und Muller sowie der Schaffung einer 6ffentlichen Ful3- und Radwegeverbindung
zwischen den nordlich und sidlich gelegenen Gewerbegebieten dient dem 6ffentlichen

Wohl.
Ausagleich der durch das Vorhaben verursachten Eingriffe

Aufgrund der Inanspruchnahme des Vorranggebiets Regionaler Griinzug werden Kom-
pensationsmalinahmen notwendig.

Eingriffe in Regionale Griinziige sind vollsténdig in der Art auszugleichen, dass gleichzei-
tig im selben Naturraum Kompensationsflachen gleicher GréRe, Qualitat und vergleichba-
rer Funktion den Regionalen Griinziigen zugeordnet werden.

Eine ca. 2 ha groRe Flache (Abbildung 4) slidéstlich von Nieder-Ramstadt, nérdlich der B
426 A kann, zusétzlich zum ,Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft* und ,Vorranggebiet fiir
Landwirtschaft®, als ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug* dargestellt werden.

VN /AT | 1Y e 2

Abbildung 4: Kompensationsflache fiir Vorranggebiet Regionaler Griinzug (rot umrandet)

Vorranggebiet fiir Landwirtschaft

~Im ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft" hat die landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang
vor anderen Nutzungsanspriichen.” (RPS / RegFNP 2010, Z10.1-10)

5720_2012_Parkplatz_Klédranlage_Begrindung_FNP_G.docx Stand: 15.11.2022
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Begriindung der 16. Anderung des FNP_Parkplatz siidlich der Modau* und Kiéranlage Seite 7

In der Begriindung des Vorranggebiets wird erldutert, dass als ,Vorranggebiete fir Land-
wirtschaft“ Fldchen ausgewiesen sind, die fur die landwirtschaftliche Nutzung einschlief3-
lich Wein-, Obst- und Gartenbau besonders geeignet sind und die dauerhaft fur diese Nut-
zung erhalten bleiben sollen.

Diese Gebiete sollen die langfristige Sicherung von fir nachhaltige landwirtschaftliche
Nutzung besonders geeigneten Béden gewahrleisten. Sie bilden die rdumlichen Schwer-
punkte der Erzeugung landwirtschaftlicher Produkte. Sie dienen insbesondere einer regio-
nalen verbrauchernahen landwirtschaftlichen Produktion und tragen erheblich zur Siche-
rung der Einkommen und zur Stabilisierung des landlichen Raumes bei. Sie kbnnen zu-
dem die Funktion des Anbaus nachwachsender Rohstoffe erfiillen. Die ,Vorranggebiete
fir Landwirtschaft* kénnen auch zur Produktion von Biomasse fur die Erzeugung erneuer-
barer Energien herangezogen werden.

Beariindung der Inanspruchnahme des Vorranggebietes fiir Landwirtschaft

Aufgrund der Grofe sind die Auswirkungen auf das ,Vorranggebiet flir Landwirtschaft*
nicht erheblich.

Um die Planung verwirklichen zu kénnen, wird zwar landwirtschaftliche Nutzflache in An-
spruch genommen, eine Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Betriebsstandorte findet
nicht statt.

Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Im Textteil des RPS / RegFNP 2010 sind hierfir folgende Grundsétze formuliert:

,Die Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete sowie die Kalt- und Frischluftabflussschneisen
sollen gesichert, offengehalten und soweit erforderlich, wiederhergestellt werden.“ (RPS /
RegFNP 2010, G4.6-2).

.[...] Diese Gebiete sollen von Bebauung und anderen MalRnahmen, die die Produktion
bzw. den Transport frischer und kiihler Luft behindern kénnen, freigehalten werden. Pla-
nungen und MalRnahmen, die die Durchliiftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belaste-
ten Ortslagen verschlechtern kénnen, sollen in diesen Gebieten vermieden werden.” (RPS
/ RegFNP 2010, G4.6-3).

In der weitergehenden Erklarung des RPS / RegFNP 2010 wird erlautert, dass zur Minde-
rung der heute schon absehbaren Folgen des Klimawandels vorausschauende Anpas-
sungsmafinahmen auf allen relevanten Handlungsfeldern ergriffen werden sollen. Hierzu
gehdren zum Beispiel Bauverbote in den ,Vorranggebieten fir vorbeugenden Hochwas-
serschutz® und die Sicherung von klimatisch bedeutsamen Freirdaumen sowie von Wald.

Die ,Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktionen" sollen die bioklimatischen und luft-
hygienischen Ausgleichsfunktionen fiir Rdume mit erhéhter stofflicher und vor allem ther-
mischer Belastung sichern.

Auswirkungen auf die Ziele des Regionalplanes

Ein grofier Anteil der Flache des Plangebiets wird teilversiegelt oder begriint. Hochbauten
sind nur im Bereich der Klaranlage vorgesehen. Daher werden keine Stromungshinder-
nisse entstehen und somit keine Nutzungen entstehen, welche eine Kalt- bzw. Frischluft-
abfluss bzw. Luftaustausch verringern oder mit erheblichen Emissionen von Luftschad-
stoffen oder Warme verbunden sind.

Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz

,Die in der Karte dargestellten ,Vorbehaltsgebiete fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz*
dienen der Sicherung des Hochwasserabflusses, der Retentionsrdume und der Verminde-
rung des Schadenspotentials hinter Schutzeinrichtungen. Hier ist bei allen Nutzungsentschei-
dungen zu berticksichtigen, dass extreme Hochwasserereignisse zu erheblichen Schéden fiir
Menschen, Vermégenswerte und Umwelt fiihren kénnen. Bei allen Entscheidungen der Bau-~
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leifplanung und bei der Ansiedlung von Anlagen ist darauf hinzuwirken, dass in diesen Gebie-
ten keine Anhéufung von hochwassergefdhrdeten Vermégenswerten erfolgt und dass durch
Bauvorsorge dem Hochwasserschutz Rechnung getragen wird. Daher sind fiir alle schadens-
empfindlichen Nutzungen méglichst Standorte auszuwéhlen, die die geringste Hochwasser-
gefdhrdung aufweisen.” (RPS / RegFNP 2010, G6.3-13)

Gemalf} der Begriindung des Grundsatzes sind als ,Vorbehaltsgebiete fiir vorbeugenden
Hochwasserschutz“ im Regionalplan/RegFNP ausgewiesen:

— festgestellte oder in Ausweisung befindliche sowie fachlich bereits gesicherte zur Aus-
weisung vorgesehene Uberschwemmungsgebiete nach HWG im baurechtlichen Innen-
bereich, mit ihren weitergehenden wasserrechtlichen Einschréankungen,

— erkennbarer rlickgewinnbarer/zuséatzlicher Retentionsraum, dessen Abgrenzung fach-
lich noch nicht ausreichend gesichert ist,

— Gebiete hinter Schutzeinrichtungen (an Rhein und Main), die Gberflutungsgefahrdet sind
und bei denen mit Wasserstanden bis 3 m eine Gefahr fiir Leib und Leben beherrschbar
ist und hochwasserangepasstes Bauen (Bauvorsorge) mit vertretbarem Aufwand még-
lich ist.

In diesen Gebieten sind aufgrund der geringeren Uberflutungshéhe (0 — 3 m) und Uberflu-
tungsdauer vertretbare Vorkehrungen zur Schadenspotentialverminderung méglich (Bau-
vorsorge). Dabei sind alle technischen Moglichkeiten auszuschépfen, hochwassersichere
Einrichtungen zu schaffen. Dies gilt insbesondere auch fiir genehmigungspflichtige Anla-
gen nach BImSchG. In den Vorbehaltsgebieten erforderliche Nutzungen sollen so gestal-
tet werden, dass sie eventuell eintretenden Uberflutungen standhalten, Menschen sowie
Sachwerten ausreichenden Schutz gewahren und keine Beeintrachtigung der Umwelt im
Schadensfalle verursachen.

Beariindung der Inanspruchnahme des Vorbehaltsgebietes fiir vorbeugenden Hochwas-
serschutz

Die Funktionen des ,Vorbehaltsgebietes fiir vorbeugenden Hochwasserschutz* werden
durch den Flachennutzungsplan nicht beeintrachtigt, da der Wasserabfluss nach wie vor

gewahrleistet ist.

Flachennutzungsplan der Gemeinde

Das Plangebiet ist im noch wirksamen Flachennutzungsplan (Nordteil 1993) der Ge-
meinde Mihltal als ,Weif¥flache” dargestellt.

Aktuell betreibt die Gemeinde Miihltal die Fortschreibung des Flachennutzungsplans. Im
Vorentwurf der Fortschreibung wird das Plangebiet als ,Flache fiir die Landwirtschaft” so-
wie im Norden im Bereich der Stralle ,An der FlachsroRe” als ,Fléache flr Versorgungsan-
lagen® (ca. 200 m?) dargestellit.

Da der Bereich im geltenden Fldchennutzungsplan der Gemeinde als Weilflache ausge-
wiesen ist, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Parkplatzes und
der Erweiterung der bestehenden Klaranlage im Parallelverfahren erforderlich.
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Abbildung 5: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Gemeinde Mihital (0.M.)

Im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung sollen die Bereiche fiir den Parkplatz und
der Erweiterung der bestehenden Kléranlage geéndert werden.

Anlass fir die Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Parkplatzes ist es, ei-
nen Mitarbeiterparkplatz fiir die Firma Riese & Miiller mit ca. 360 Parkplatzen planungs-
rechtlich zu erméglichen. Ziel der Anderung ist es, auf der vorgesehenen Flache eine ge-
werbliche Bauflache fir die Errichtung eines Parkplatzes zu ermdglichen.

in Abstimmung mit dem Abwasserverband Modau besteht die Notwendigkeit die beste-
hende Kléranlage, die im Norden an das Plangebiet grenzt, zu erweitern. Die Erweiterung
umfasst in der Gemarkung Nieder-Ramstadt in der Flur 22 das Flurstlick Nr. 266.

Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung wird der Bereich der Erweiterung der be-
stehenden Klaranlage ebenfalls geédndert.

Der Grund fiir die Anderung des Fliachennutzungsplans fiir den Bereich der Kldranlage ist
es, den zukunftigen Anforderungen an eine weitergehende Abwasserreinigung zu ent-
sprechen und zusétzliche Reinigungsstufen der bestehenden Klaranlage zu ermdglichen
(Mikroverunreinigungen, Arzneimittel, Mikroplastik, N&ahrstoffrickgewinnung). Ziel der An-
derung des Flachennutzungsplans ist es, auf der vorgesehen Flache eine langfristige Vor-
haltefliache fUr die Erweiterung der bestehenden Kléranlage zu erméglichen.

Die ErschlieBung der geplanten Erweiterung der Klaranlage erfolgt liber die vorhandene
Wegeparzelle im Osten des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplananderung. Das
Gebiet kann dartber hinaus im Rahmen des Neubaus des Mitarbeiterparkplatzes der
Firma Riese & Miiller tiber den geplanten Briickenausbau iiber der Modau zusatzlich er-
schlossen werden.

Bebauungsplan
Fur das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Schutzausweisungen

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Es befinden sich keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht innerhalb des Geltungsbe-
reiches. Das Plangebiet liegt jedoch im Naturpark ,Bergstralle-Odenwald®.
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Gesetzlich geschiitzte Biotope

Aus dem Jahr 1998 liegt eine Biotopkartierung vor. Diese kartiert fiir den Bereich nordlich
der Modau das Biotop ,,Ufergehdlz an der Modau siidlich Nieder-Ramstadt“ mit der Nr. 319.
Es handelt sich um Gehdlze feuchter bis nasser Standorte.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Modau und deren Uferbereiche um ge-
schitzte Biotope handelt, die einem besonderen Schutz nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 13
HAGBNatSchG unterliegen.

.Nach eigenen Untersuchungen ist dieser Schutzstatus immer noch berechtigt. Es stehen
hier Ufergehdlze, vorherrschend Schwarzerle (Alnus glutinosa), daneben einzelne Baum-
weiden (Salix x rubens) und Strauchweiden. Auch Auwaldarten wie Gewdhnliche Esche
(Fraxinus excelsior) und Bergahorn (Acer pseudoplatanus) riicken bis auf die Uferbéschun-
gen vor. Diese, einen naturnahen Ufersaum kennzeichnenden Arten sind auch am stdli-
chen Ufer vorhanden, allerdings nur kleinflachig.

Am konkreten Standort der geplanten Briicke stellt sich die Situation wie folgt dar:

Am gesetzlich geschiitzten Nordufer ist der Ufergehdlzsaum stark defizitar. Schwarzerlen
und Baumweiden fehlen. Zwischen Brombeeren und einem kleinen Dickicht verwilderter
Pflaumen stehen zwei Stangen junger Bergahorne.

Gunstiger sieht es hingegen am Sudufer aus. Auf der Briickentrasse steht eine hochge-
wachsene Strauchweide (Salix viminalis), westlich aulRerhalb der Trasse aber im Arbeits-
bereich wéahrend der Bauphase eine grof3kronige Esche, die hier den Bestand dominiert.”
(Buro FRANZ Okologie und Landschaftsplanung, 09.06.2022, ergénzt 02.11.2022)

Vor der Beseitigung der Teilflache des geschiitzten Biotops ist eine Ausnahme bei der Obe-
ren Naturschutzbehérde einzuholen.

Gewasserrandstreifen gemaf § 38 WHG und § 23 HWG

Im Norden des Plangebietes flie3it die Modau (Gewéasserordnung 2) von West nach Ost.
Mittig durch das Plangebiet durchflief3t ein Nebenarm der Modau (Gewéasserordnung 3) das
Plangebiet. Die Gewasserrandstreifen beider Gewasser sind 10 m breit. Gewésserrand-
streifen umfassen das Ufer und den Bereich, der an das Gewaésser landseits der Linie des
Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewéasserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des
Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit ausgepragter Béschungsoberkante ab der Bo-
schungsoberkante.

Die Verbote des § 38 Absatz 4 WHG in Verbindung mit § 23 Hessisches Wassergesetz
(HWG) sind zu beachten.

Gemal § 38 WHG dienen Gewésserrandstreifen der Erhaltung und Verbesserung der dko-
logischen Funktionen oberirdischer Gewésser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des
Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrédgen aus diffusen Quellen. Eigen-
timerinnen, Eigentliimer und Nutzungsberechtigte sollen Gewésserrandstreifen im Hinblick

auf ihre Funktionen erhalten.

»Im Gewdésserrandstreifen sind die Umwandlung von Griinland in Ackerland, das Entfernen
von standortgerechten Bdumen und Strduchern, der Umgang mit wassergeféhrdenden
Stoffen sowie die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstdnden, die den Wasserab-
fluss behindern oder die fortgeschwemmt werden kénnen, verboten. Die zusténdige Be-
hérde kann von einem Verbot eine widerrufliche Befreiung erteilen, wenn liberwiegende
Griinde des Wohls der Allgemeinheit die MaBnahme erfordern oder das Verbot im Einzelfall
zu einer unbilligen Hérte fihrt.”

Griinde des Wohls der Allgemeinheit

Es ist im offentlichen Interesse der Gemeinde Mihltal, eine Verbindung zwischen der
Rheinstrale und dem Gewerbepark Ruckelshausen bzw. angrenzendem Naturraum her-
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zustellen. AuRerdem ist eine Zufahrt fiir Betriebspersonal der geplanten Klaranlagenerwei-
terung sidlich der Modau und fir die Bewirtschafter von landwirtschaftlichen Fldchen not-
wendig.

5.4 Schutzgebiete und -objekte Wasserschutz

Fir ein 100-jahriges Ereignis ist entlang der Modau ein Uberschwemmungsgebiet festge-
setzt. Das Plangebiet liegt auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets der Modau.

Sudlich des Plangebiets liegt das festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet Brunnen ,Am Al-
ten Graben®, Mihltal (Schutzzone Ill und II).

5.5 Schutzgebiete und -objekte Denkmalschutz

5.5.1 Bodendenkmadler

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich nach Aussagen vom Landesamt
fur Denkmalpflege (Hessen Archéologie) vom 17.03.2022 Bodendenkméler (Nieder-
Ramstadt 032: Siedlungsspuren verschiedener Zeitstellungen).

Laut der Stellungnahme von Hessen Archéologie ist damit zu rechnen, dass durch die Be-
bauung Kulturdenkméler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG zerstort werden.

Um Qualitat und Quantitat der archéologischen Befunde zu tberpriifen, wurde ein archéo-
logisches Gutachten (geophysikalische Prospektion) des beplanten Gelandes durchge-
fihrt.

Auf dieser Grundlage wurde das Biiro Geophysik Rhein-Main GmbH beauftragt, fir das
Plangebiet eine geophysikalische Prospektion durchzufiihren.

Die Einmessarbeiten und die geophysikalischen Untersuchungen erfolgten am 13. und
17. Mai 2022. Dabei wurden keine magnetischen Anomaliefolgen erfasst, die archaolo-
gisch relevante Strukturen anzeigen. Eine endgiiltige Bewertung der archaologischen
Strukturen kann nur in Zusammenarbeit mit dem zustandigen Landes- bzw. Bezirksarcha-
ologen getroffen werden. Das weitere Vorgehen ist mit den Vertretern der zustandigen
Denkmalbehdérden abzustimmen.

5.5.2 Kulturdenkmaler

Dariiber hinaus befindet sich im unmittelbaren Umfeld das eingetragene Kulturdenkmal
.Sachgesamtheit Bruchmiihle*, Rheinstralle 28 und 30, Mihltal, Ortsteil Nieder-Ramstadt.
Solite wahrend den Baumafinahmen weitere Spuren zu Tage treten, sind diese umge-
hend der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Darmstadt-Dieburg mitzutei-
len.

6. Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt im Stiden von Nieder-Ramstadt siidlich der Modau und wird zurzeit
als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Die landwirtschaftliche Flache schlieRt in Richtung Westen und Osten ebenfalls an land-
wirtschaftliche Flachen an. Unmittelbar stidlich grenzt der Geltungsbereich an ein Gewer-
begebiet. Nérdlich der Modau befinden sich ebenfalls ein Gewerbegebiet sowie eine Klar-
anlage.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich im Bereich des Parkplatzes ein Feldgraben.

Dariiber hinaus befindet sich im Norden des Plangebiets die Modau und im Suden die
B 426.
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Abbildung 6: Plangebiet, Quelle: Eigene Aufnahme

Abbildung 7: Plangebiet, Quelle: Eigene Aufnahme

Abbildung 8: Plangebiet, Quelle: Eigene Aufnahme
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Artenschutzrechtliche Priifung

Die Artenschutzrechtliche Prifung liegt zum jetzigen Zeitpunkt nur fiir die gewerbliche Fla-
che im Westen des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplanénderung vor.

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna und Flora liegt folgender
Fachbeitrag vor: Arten- und biotopschutzrechtlicher Fachbeitrag, Bebauungsplan ,Park-
platz stidlich der Modau® in Nieder Ramstadt, FRANZ — Okologie und Landschaftspla-
nung, Darmstadt, 09.06.2022, ergénzt 02.11.2022.

Als fiir das Untersuchungsgebiet relevant sind insbesondere die Taxa Vogel, Fleder-
mé&use, Reptilien (Zauneidechse) und Biber anzusehen.

Das Projektgebiet und die angrenzenden Bereiche wurden von Mai 2021 bis Juli 2021
mehrfach begangen und dabei auf Lebensraumstrukturen und Vorkommen planungsrele-
vanter Arten hin untersucht.

Da es sich bei dem Bereich der Klaranlage ebenfalls um eine landwirtschaftliche Flache
mit ahnlichen Bedingungen handelt, kann zunachst angenommen werden, dass sich die
Untersuchungsergebnisse fir den Bereich des Parkplatzes (gewerbliche Bauflache) auf
den Bereich der Klaranlage Ubertragen lassen kdnnen. Im weiteren Verfahren werden die
Aussagen hinsichtlich des Artenschutzes flir den Bereich der Kléranlage konkretisiert.

Untersuchungsergebnisse

Vorhandene Habitatstrukturen und Biotoppotenziale im Hinblick auf geschiitzte Ar-
ten

Die geplanten Parklatzflachen werden im Bestand ackerbaulich genutzt. 2021 entwickelte
sich im Getreide eine relativ hohe Anzahl von Ackerwildkrautern, die mit ihrer qualitativen
Zusammensetzung anzeigten, dass im Boden ein mittleres Nahrstoffniveau, d.h. keine
Ubermafige Diingung, vorlag.

Die Modau wird beidseitig von einem mehr oder weniger dichten Gehdlzsaum begleitet.
Am nérdlichen Ufer zeigt er eine wesentlich naturndhere Struktur (gesetzlich geschitztes
Biotop). Am siidlichen Ufer sind diese Gehdlze nur vereinzelt vorhanden. Stattdessen do-
minieren hier Dickichte. Die Krautschicht ist von wenigen Arten nahrstoffreicher Standorte
bestimmt.

,Die Modau selbst ist im Bereich des Plangebiets etwa 4 m breit. Sie hat einen weitge-
hend geradlinigen Verlauf mit gleichférmigen Uferbéschungen. Das Gewésserbett ist am
Béschungsful® mit angeworfenen Wasserbausteinen gesichert. Die Habitatvielfalt im
Flisschen ist relativ gering. Die Sohle ist steinig-kiesig mit einer Auflage aus Feinsedi-
ment, die bei Hochwasser oberflachlich umgelagert wird. Flachwasserbereiche oder Aus-
kolkungen sind kaum vorhanden. Eine Habitatstruktur sind ins Wasser hangende Aste
und im offenen Wasserkorper wachsende Gehdlzwurzeln von Erlen und Weiden.

Der in Stid-Nordrichtung verlaufende Graben filhrt nur bei Starkregenereignissen und
dann auch nur fir wenige Stunden Wasser. Eine Pflanzengemeinschaft aus Arten, die auf
eine erhdhte Bodenfeuchte hinweisen wiirde, ist nicht ausgebildet. Stattdessen finden
sich hier Grasfluren mit Ruderalen Hochstauden, wie sie an nicht oder wenig gemahten
Wegrandern und Boschungen haufig sind [...].

Die im Suiden verlaufende Bundesstralle 426 wird im Bereich des Plangebiets von Ge-
hélzstreifen begleitet. Diese sind auf der Nordseite bis zu 15 m breite dicht gewachsene
Baumhecken, die dort zudem auf einem Erdwall angelegt wurden. [...]. Auf der Siidseite
der B 426 stellt der Gehdlzstreifen nur eine Baumreihe aus Linden auf einer Wiesenflache
dar.

Sonstige innerhalb des Plangebiets oder angrenzend gelegene Vegetationsflachen sind
der Wiesenweg suidlich des Ackers, wiesendhnliche Randstreifen entlang der B 426, klei-
nere ruderale Krautfluren in Modaunéhe sowie im Norden ein Streifen privater Garten im
Bereich der geplanten Zufahrt.
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Die wenigen Baume im Plangebiet weisen keine Baumhoéhlen oder gréRere Rindenspal-
ten auf, die Vogeln oder Fledermausen als Niststatten bzw. Quartiere dienen kénnten. Der
Totholzanteil in den Baumkronen ist gering.

Auf den Flachen mit dichten Gehédlzstrukturen an der Modau und entlang der B 426 sind
die Lebensbedingungen fir Baume und Geblische besiedelnde Freibriter unter den Vo6-
geln sehr gut.” (FRANZ, 09.06.2022)

Fledermause

Die Untersuchungen zu den Biotopstrukturen im Plangebiet ergaben, dass hier keine
Quartierpotenziale vorhanden sind. Daher beschrankte sich die Untersuchung der Fleder-
mause auf die Flugaktivititen im Gebiet.

GroRerer Altbaumbestand (Baumweiden, Eschen, Schwarzerlen) steht am nérdlichen Mo-
dauufer. Dort moglicherweise vorhandene Baumhdéhlen wurden nicht untersucht, da auf-
grund der Planung hier keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Es wurden Fledermausrufe der Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus oder Weilkrandfle-
dermaus, Breitfliigelfledermaus, Fransenfledermaus und des GroRen Abendseglers auf-
genommen.

Es ist davon auszugehen, dass die Modau und die krautreichen Gehdlzstreifen entlang
der Ufer eine hohe Insektenproduktion aufweisen und daher dieser Bereich als Nahrungs-
habitat fir Fledermé&use sehr attraktiv ist.

Lineare Gehdlzstrukturen, wie an der Modau und entlang der B 426, nutzen Flederméuse
haufig zur Orientierung bei ihren Transferfligen. Dies war am Untersuchungsabend auch
im Plangebiet zu beobachten.

Es ist davon auszugehen, dass noch weitere Fledermausarten das Plangebiet Giberfliegen
oder zeitweilig als Nahrungshabitat aufsuchen.

Biber

Bei den Untersuchungen im Frihjahr 2022 wurde der Gewéasserabschnitt zwischen 250 m
oberhalb bis 130 m unterhalb der geplanten Modaubriicke nach Hinweisen auf den Biber
untersucht. Dies sind insbesondere Fra3spuren an Gehdlzen im Uferbereich und soge-
nannte ,Biberrutschen”. Letztere sind Lauf- bzw. Rutschspuren an Stellen, an denen Biber
haufig ins Wasser gelangen. Im Ergebnis wurden damals keine solche Spuren gefunden.

Im Rahmen der Offenlage im Bebauungsplanverfahren teilte die obere Naturschutzbe-
horde in ihrer Stellungnahme vom 15.09.2022 mit, dass dem RP konkrete Hinweise vom
August 2022 auf das Vorkommen des Bibers durch frische Frafspuren im Bereich der ge-
planten Briicke vorliegen. Nach Riicksprache mit dem Biberbeauftragten beim Regie-
rungsprasidium Darmstadt und Uberpriifungen im Gelédnde am 23.09. und 10.10.2022
konnte dieser Hinweis verifiziert werden:

In den ufernahen Bereichen gab es im September/Oktober 2022 folgende Spuren des Bi-

bers:

1. FraBspuren an einer Strauchweide (Salix viminalis), mehrere starke und schwéchere
Aste sind durchgenagt; keine weiteren Gehdlze sind betroffen,

2. abgebissene Blatter des Giersch (Aegopodium podagraria), die nach Aussage Biber-
beauftragten typische FraRspuren des Biebers darstellen,

3. 10 -15 umgeknickte Maispflanzen auf dem angrenzenden Maisacker; an den Kolben
sind die Kérner abgenagt.

Alle Nagespuren am Gehdlz sind eingetrocknet und oxidiert, also nicht mehr frisch. Eine
Biberrutsche oder Pfade im Uferbereich, die auf haufigere Aktivitaten im Gebiet hinweisen
konnten, wurden nicht gefunden.
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Im Bachabschnitt, in welchem die geplante Briicke liegt, ist der Béschungsful® beidseitig
mit Wasserbausteinen befestigt. Ausbuchtungen und Stillwasserzonen fehlen. Trotz die-
ser suboptimalen Standortbedingungen ist es nicht auszuschliellen, dass der Biber zwi-
schen den Steinen eine Wohn- oder Schlafréhre anlegt, deren Eingang unter der Wasser-
oberflache liegt.

Am 05.10.2022 wurde durch den Gutachter am Standort der geplanten Briicke sowie 25
m bachaufwarts und bachabwarts an beiden Ufern das Liickensystem zwischen den Was-
serbausteinen unter Wasser mit einem Holzstab auf einen mdglichen Réhreneingang son-
diert. Dies geschah vom Bach aus (Wathose). Es wurden dabei keine H6hlungen festge-
stellt, die auf einen Biber schlielen lassen. Nach den vorliegenden Befunden sieht es so
aus, dass der Biber, wohl ein Einzeltier, das Projektgebiet nur vorubergehend aufgesucht
hat und nach seinem Aufenthalt weitergezogen ist. Gleichwohl stelit die Modau in diesem
Bachabschnitt potenziell einen dauerhaften Lebensraum dar. Es muss damit gerechnet
werden, dass die Art zukiinftig auch im Nieder-Ramstadter Modauabschnitt R6hren an-
legt. Ein Dammbau oder eine groftere Biberburg am Ufer aus Geast ist unter den hier ge-
gebenen Rahmenbedingungen nicht zu erwarten.

Vogel

Eine erhthte Aufmerksamkeit wurde wéhrend der Untersuchung den bodenbritenden Ar-
ten wie Feldlerche oder Rebhuhn gewidmet.

Im Plangebiet und seinem engeren Umfeld wurden insgesamt 22 Vogelarten registriert.

Davon briiteten wahrend der Vogelbrutzeit 2021 und 2022 dreizehn Vogelarten im gesam-
ten Untersuchungsgebiet (siehe Abbildung 9). Es handelt sich dabei ausschliellich um
baum- und gebischbritende Arten. Fir Blaumeise und Kohimeise ist der Status unklar.
Die (brigen sieben Arten wurden nur als Géaste bzw. liberfliegend beobachtet. Es ist da-
von auszugehen, dass noch weitere Arten das Gebiet als Nahrungshabitat aufsuchen.

Bodenbriitende Vogelarten wurden im Plangebiet oder angrenzend nicht festgestellt. Fir
die Feldlerche sind die Rahmenbedingungen ungiinstig, denn im Plangebiet und auf an-
grenzenden Ackerflachen gibt es keinen Punkt, der weiter als 70 m von den hochgewach-
senen bzw. erhoht stehenden Gehdlzen an der Modau oder der B 426 entfernt liegt. Dies
ist fir den urspriinglichen Bewohner offener Steppenlandschaften zu eng.

Fir das Rebhuhn scheinen die Rahmenbedingungen aufgrund der vorhandenen He-
ckenstukturen glinstiger, aber auch fir diese insgesamt stark rickléufige Art gibt es keine
Befunde im Gebiet.

Als Brutvogelarten mit héherem Schutzstatus kommen der Stieglitz und die Klappergras-
miicke vor. Beide Arten wurden 2021 als Brutvdgel in der Baumhecke nérdlich der B 426
nachgewiesen. Die Kilappergrasmiicke mit einer Singwarte am Standort der geplanten
Briicke Uber die Straflen. Im Friihjahr 2022 fehlten beide Arten in diesem Bereich.

Sonstige Arten
Haselmaus

Fir die Haselmaus (Muscardinus avellanarius; streng geschitzt gem. FFH-RL, Anh. 1V)
besteht in den Baumhecken entlang der B 426 ein relativ reiches Angebot an Nahrungs-
pflanzen und an Dickichten zum Nestbau. Allerdings liegen diese Habitate isoliert und
ohne einen direkten Anschluss an gréfRere, unterholzreiche Waldgebiete. Ahnliches gilt fur
die Ufergeholzsaume an der Modau, nur dass hier das Angebot an fruchttragenden Nah-
rungspflanzen wesentlich geringer ist.

Im Rahmen der Untersuchungen wurde an der B 426 der Boden unter Haselstrauchern
auf dort liegende, von Kleinsdugern gedffnete Haselnussfriichte abgesucht. Anhand art-
spezifischer Nagemerkmale lassen sich Haselmause bestimmen. Die Befunde an 17 ge-
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fundenen Friichten wiesen auf Aktivitdten von Eichhdérnchen und Gelbhalsmaus/Rétel-
maus hin, nicht jedoch auf die Haselmaus. Am Modauufer wurden im Umfeld des Plange-
biets unter den wenigen Haselnussstréduchern keine auswertbaren Friichte gefunden.

Feldhase

Im Siiden des Plangebiets wurde im Mai einmalig ein Feldhase (Lepus lepus) beobachtet.
Die Art ist nach BArtSchV besonders geschiutzt. In den Roten Listen Hessens und
Deutschlands ist der Feldhase als 3 ,geféhrdet eingestuft.

Reptilien

Als eine potenzielle Art ist die nach der FFH-Richtlinie Anhang IV streng geschitzte Zau-
neidechse (Lacerta agilis) zu betrachten. Die sonnenexponierten Gehdlzsdume sidlich
und nodrdlich des Plangebiets wurden gezielt nach der Art abgesucht. Dabei wurden keine
Befunde zu Reptilien gemacht. Die Rahmenbedingungen sind fir die Zauneidechse im
Plangebiet insgesamt eher unglinstig. Der krautige Bewuchs an den Gehélzsaumen bzw.
Wegréndern ist vor allem entlang der Modau dicht und hoch. Der Boden ist bindig. Es feh-
len gute Platze zum Sonnen und zur Eiablage.

Eine weitere potenzielle Reptilienart im Plangebiet und angrenzend ist die Blindschleiche
(Anguilla fragilis, nach BArtSchV besonders geschiitzt). Fir sie sind die Rahmenbedin-
gungen dort glnstiger als fur die Zauneidechse.

Schrecken, Falter und Kéfer

Bei den Gelandebegehungen wurde auch ein Augenmerk auf weitere Tiergruppen, wie
Heuschrecken oder Tagfalter gelegt. Dabei wurden nur wenige der Region allgemein ver-
breitete Arten mit geringer Individuenzahl beobachtet. Der Blltenreichtum ist im Plange-
biet relativ gering. Vor allem fehlen ,extreme" Lebensrdume wie nahrstoffarme Trocken-

standorte oder Feuchtbereiche.

Altes Totholz mit einem mdglichen Vorkommen streng geschitzter holzbesiedelnder Ka-
fer, wie den Hirschkafer (Lucanus cervus) oder den Heldbock (Cerambyx cerdo), sind im
direkten Umfeld des geplanten Parkplatzes nicht vorhanden.

Pflanzen

Vorkommen geschiitzter Pflanzenarten wurden bei den eigenen Untersuchungen nicht
festgestellt. Ein Vorkommen von Arten mit hohem Schutzstatus oder Gefahrdungsgrad ist
aufgrund der standértlichen und sonstigen Rahmenbedingungen im Gebiet nicht zu erwar-

ten.
Geschiitzte Biotope

Durch das geplante Briickenbauwerk tiber die Modau werden auf beiden Uferseiten etwa
50 m? Ufergehdlzsaum dauerhaft beseitigt und weitere ca. 40 m? als Arbeitsbereich wah-
rend der Bauphase beansprucht. Die Durchgéngigkeit des Ufersaums wird an dieser Stelle
unterbrochen.

Die Funktionen eines naturnahen Ufergehdlzsaums sind - die Befestigung des Ufers und
der Bachsohle durch die Gehdlzwurzeln von Erden und Weiden, - sowie das Darstellen ei-
nes Lebensraums fiir spezifische Tiere und Pflanzen.

Die Funktion der Ufer- und Sohlbefestigung wird im Bestand, wie auch zukiinftig von der
Auskleidung des Mittelwasserbettes mit Steinen Ubernommen. Die Lebensraumfunktion ei-
ner Geholzflaiche von 50 m? GroRe, die in einem gréReren radumlichen Verbund mit gleich-
artigen Flachen steht, ist nicht erheblich. Von der Planung sind hier keine im Hinblick auf
den Artenschutz wertvollen Strukturen betroffen.
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Zu erwartende Auswirkungen der Planung auf geschiitzte Arten

Sofern nicht geeignete MaRnahmen getroffen werden, ist es nicht auszuschlieen, dass
bei der Rodung von Geholzen Individuen geschitzter Arten getbtet oder verletzt werden.
Das betrifft im Gebiet nachgewiesene Brutvogelarten, die im Bereich der geplanten Brii-

cken und der Zufahrt im Norden briiten kénnten.
Der streng geschiitzte Biber wurde im Bereich der geplanten Modaubriicke 2022 als tem

porérer Gast beobachtet. Auch wenn der Spatsommer als Hauptwanderzeit von Jungbi-

bern gilt, ist es nicht auszuschlieRen, dass ein Tier der Art bereits im Winter bis zum Be-
ginn der Briickenbauarbeiten im Frihjahr 2023 gerade hier eine Wohnh&hle anlegen will.
Durch geeignete Maltnahmen ist sicherzustellen, dass artenschutzrechtliche Konflikte im

Zusammenhang mit dem Biber vermieden werden.

Stieglitz und Klappergrasmiicke sind zwei Vogelarten, deren Populationen sich gemaf
“Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen“ (2. Fassung, HMUELV 2011)
hessenweit in einem ungiinstigen Erhaltungszustand befinden. lhre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten genielRen daher einen erhéhten Schutz. Beide Arten kénnten ihre Niststétten
auf der etwa 230 m? groRen Teilfliche Baumhecke anlegen, die im Zusammenhang mit

dem geplanten Briickenbau beseitigt wird.

Beide Vogelarten wechseln die Standorte fiir ihre Nester von Jahr zu Jahr. Die Baumhe-
cke nérdlich der B 426 bietet auf einer Lange von liber 500 m ein grofles Angebot an ge-
eigneten Nistplatzen, welches in Anbetracht der 2021 und 2022 im Gebiet beobachteten
Besiedlungsdichte beider Arten bei weitem nicht ausgeschépft ist. Der Verlust von 230 m?
potenziellem Fortpflanzungshabitat ist fiir den Bestand der Art im Gebiet unerheblich. Die
dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten ist im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt. Es besteht keine Not-
wendigkeit, fir den Geholzverlust einen zeitlich vorlaufenden Ersatz zu schaffen (CEF-
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MafRnahme). Die geplanten Geholzpflanzungen auf der éffentlichen Grinflache 6stlich pa-
rallel zum Wassergraben stellen einen Ersatz auf gréRerer Flache dar, der aber erst nach
langerer Entwicklungsdauer wirksam wird.

Mit der Realisierung der Planung werden moglicherweise die Fortpflanzungsstatten von in
der Region haufiger und weit verbreiteter Brutvogelarten beseitigt. lhre lokalen Populatio-
nen befinden sich aber gemaf ,Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen”
in einem glinstigen Zustand. Fir ihre Besténde sind durch die Planung keine erheblichen
negativen Auswirkungen zu erwarten. Es besteht rechtlich keine Notwendigkeit fiir die
moglichen Verluste einen Ersatz zu leisten. Die geplanten umfangreichen Gehélzneuan-
pflanzungen im Plangebiet stellen einen Ersatz auf gréfRerer Flache dar, der nach einigen
Jahren Entwicklungsdauer wirksam wird.

Das Nahrungshabitat Acker wird beseitigt, es entstehen aber unter anderem auch neue
Vegetationsflachen mit grofRerer Strukturvielfalt. Damit werden auch nach der Planreali-
sierung im Gebiet weiterhin Futterangebote fir Vogel bzw. Jagdméglichkeiten fiir Fleder-
mause oder den Biber bestehen. Méglicherweise verbessern sich diese sogar gegenliber

dem Bestand.

Der Uferbewuchs wird am Briickenbauwerk baubedingt beseitigt. Nach Fertigstellung
kann die Vegetation aus Krautern, Grasern und Buschwerk von den Seiten her sukzes-
sive auch unter die Briicke vordringen. Unter diesen Bedingungen treten fiir die Wasser-
fauna keine Anderungen ihrer Lebensgrundlagen ein. Fir die Fischfauna und die Wirbel-
losen (Krebse, Wasserinsekten, Schnecken, Muscheln) wird die Durchgéangigkeit des Ge-
wassers zu keinem Zeitpunkt unterbrochen. Das Bodensubstrat bleibt erhalten oder wird
kurzfristig wieder hergestellt. Fiir den Biber stellt ein solches Bauwerk keine Barriere dar.
Er kann die Briicke schwimmend unterqueren oder er nimmt den Landweg.

Bei der Verwendung von Leuchtmitteln, die UV-strahlungsreiches Licht aussenden,
kommt es zu negativen Auswirkungen auf nachtaktive Fiuginsekten und infolge dessen
auch auf das Jagdverhalten von Fledermausen.

Die Planung fiihrt nicht zu Tatbestdnden des § 44 BNatSchG, wenn die fir den Arten-
schutz formulierten VermeidungsmafRnahmen bertcksichtigt werden.

MaRnahmen

MafRnahmen zur Vermeidung von Tatbestéinden gem. § 44 BNatSchG

Notwendige Baumféllungen und Gebiischrodungen sind aus Griinden des Vogelschutzes
im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren (§ 39 Abs. 5 Satz 2

BNatSchG).

MaRnahmen zur Vermeidung von Artenschutzkonflikten bzgl. Biber

Die MaRnahmen gelten fur den Standort der geplanten Modaubriicke und den angrenzen-
den Arbeitsbereich fiir den Brickenbau.

Im Rahmen der Gewésserunterhaltung sind die Bodenvegetation in Ufernahe, Gberhan-
gende Brombeeren und Zweige zu mahen bzw. flach abzuschneiden. Die MaRnahme re-
duziert die Attraktivitdt des Standorts als Lebensraum fir den Biber. Die Umsetzung er-
folgt ab Dezember 2022 und nachfolgend bei Bedarf.

Die Baufeldfreimachung (Gehoélzfallungen) fiir den Briickenbau geschieht nach dem Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplans bis spatestens zum 28.02.2023.

Fur die Zeit vor und wéhrend der Briickenbauarbeiten ist eine okologischen Baubeglei-
tung einzusetzen. lhre Aufgaben sind: regelméRige Uberpriifungen des Uferbereichs auf
Spuren des Bibers bzw. mégliche Hohlenbauaktivitdten der Art, Sichtkontrolle bei Beginn
der Tiefbauarbeiten.
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Wird eine Biberhohle oder der Beginn von Hohlenbauaktivitaten festgestellt, so ist sofort
in Abstimmung mit der Unteren und der Oberen Naturschutzbehdrde (Biberbeauftragter)
das weitere Vorgehen festzulegen. Bis zu einer rechtskonformen Lésung des Konflikts
sind Tiefbauarbeiten, welche den Biber und seine Fortpflanzungs- und Ruhestéatten ge-
fahrden konnten, zu unterbrechen.

7.3.3 Sonstige MaRnahmen zur Erhaltung und Férderung der Biodiversitit im Plangebiet
Standorte fiir Pflanzmafnahmen siehe Planskizze

1. Zur Vermeidung von Beeintréachtigungen nachtaktiver Insekten sollten fur die Aufzen-
beleuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von bis zu 2.700 Kel-
vin (warm-weiRe Lichtfarbe) eingesetzt werden. Es sind vollstédndig gekapselte Leuch-
tengehause zu verwenden, die ihr Licht abgeschirmt in den unteren Halbraum emittie-
ren.

Zur Minimierung der Beleuchtungszeiten sollte eine adaptive Beleuchtungssteuerung
angewendet werden. Das heil}t, die Beleuchtung ist durch Licht- und Bewegungs-
sensoren so zu steuern, dass die Lampen nur in den Dunkelzeiten und nur wéhrend
der Anwesenheit von Menschen angeschaltet sind.

2. Die 6ffentlichen und privaten Grinflichen sollten als Wiese angelegt und dauerhaft
unterhalten werden. Dazu ist eine Regio-Saatgutmischung (krauterreicher Land-
schaftsrasen mittlerer Standorte) aus dem Ursprungsgebiet Nr. 21 Hessisches Berg-
land zu verwenden. Geeignetes Saatgut ist die Standardmischuung ,Appel-WPS
Frischwiese® des Herstellers Appels Wilde Samen GmbH, Darmstadt, mit 60 Gewichts-
prozent Krauteranteil und 40 % Grasern.

3. Auf der offentlichen Griinflache Ostlich des Wassergrabens sollte eine freiwachsende
Hecke aus standortgerechten Straucharten angelegt werden. Die Hecke sollte einen
Flachenanteil von etwa 35 % einnehmen. Die Ubrigen Flachenanteile sind Wiese ge-
maR (2). Geeignete Gehdlzarten sind:

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Pyrus padus

Rosa canina

Salix caprea
Viburnum opulus
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(Hainbuche, Heister)
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(Holzapfel)
(Traubenkirsche, Heister)
(Hundsrose)

(Salweide)
(Wasserschneeball)
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Anpflanzung von
Ufergehtizen

zur Verbesserung
des Ufersaums

Grl'.‘ Dris

Baumpftanzungen an
Versickerungsmulden

Ei = Stieleiche

Fl = Flatteruime

Anpflanzung eines
freiwachsenden Hecke
paralie! zum Wassergraben -

Anpflanzung von
Laubbaumen an
Stefiplitzen und

entlang das Wegs

Ergénzung der
Wallbepflanzung

O /f/ : Ersatzpllanzung
- ! for geféliie Linde

.
~%

Abbildung 10: Standorte fur Pflanzmafnahmen

4. Am geplanten Briickenbauwerk tber die B 426 sollten Eingriinungs- und Ersatzpflan-

6.

zungen aus standortgerechten Gehdlzarten vorgenommen werden. Geeignete Arten
siehe (3).

Als Ersatz fiir eine gefallte Linde sollte folgender Hochstamm angepflanzt werden:
Tilia x europaea (Hollandische Linde)

Zur Anpflanzung von Baumen an Stellpldtzen und entlang des FulR-Radwegs sollten
Laubbaum-Hochstdmme von Arten aus folgender Liste verwendet werden:

Acer campestre (Feldahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus robur (Stieleiche)
Salix alba (Silberweide)
Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Auf der privaten Griinfliche im Norden des Plangebiets sollten an der Grenze zum
Gewdésserrandstreifen sechs grolRkronige auentypische Laubbdume angepflanzt wer-
den. Die Arten sind: Stieleiche (Quercus robur) und Flatterulme (Ulmus laevis).
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7. Zur Verbesserung der Ufergehdlzsdume an der Modau nérdlich des Plangebiets und
als ein funktionaler Ausgleich fiir Verluste an Ufergehdélzen infolge der Planung sind in
etwa 150 m? Uferbereich Ersatzpflanzungen von standorttypischen Baum- und
Straucharten vorzunehmen. Geeignete Gehdlzarten sind:

Baume:

Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Quercus robur (Stieleiche)

Salix fragilis (Bruchweide)

Ulmus laevis (Flatteruleme)
Straucher:

Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weifldorn)
Salix triandra (Mandelweide)

Salix viminalis (Korbweide)

Vivurnum opulus (Wasserschneeball)

Hinweis: Die betreffenden Uferabschnitte liegen auferhalb des Bebauungsplans.

Fazit

Die Planung fuhrt nicht zu Tatbestédnden des § 44 BNatSchG, wenn die in Kap. 7.3 fir
den Artenschutz formulierten VermeidungsmaRnahmen bericksichtigt werden.

Artenschutzrechtliche Beurteilung der Ausgleichsflache

Die geplante Ausgleichsflache wurde bis 2019 ackerbaulich genutzt, anschlieffend mit ei-
ner Ansaat aus Luzerne versehen. Die Vegetation hat nach der 2019 oder 2020 erfolgten
lockeren Einsaat eine Eigenentwicklung vollzogen. Graser und ruderale Arten haben sich
hier angesiedelt, welche eine gute Grundlage fiir die Entwicklung einer artenreichen Ex-
tensivwiese darstelien.

Als artenschutzrechtlich relevante Arten sind die bodenbriitenden Vogelarten Feldlerche
(Alauda arvensis) und Rebhuhn (Perdix perdix) sowie die Zauneidechse (Lacerta agilis) in
Betracht zu ziehen. Zu allen drei Arten wurden auf der Ausgieichsflache wie auch im na-
heren Umfeld keine Vorkommen festgestelit.

Fur Feldlerche und Zauneidechse sind die Lebensbedingungen auf der Flache aufgrund
der hohen und dichten Vegetationsdecke sehr ungiinstig. Fur die Zauneidechse fehlen
vegetationsarme Sonnenplétze fiir die Eiablage und Jungenentwicklung. Fiir das Reb-
huhn sind die Bedingungen glinstiger. Es wiirde vor allem in den Randbereichen des
dichten Bestandes Deckung und Nahrung finden. Als Neststandorte geeigneter wéaren die
Gebuschrander und Hecken im néheren Umfeld.

Die Planung sieht die Herstellung und Entwicklung einer Streuobstwiese vor. Dazu wird
die vorhandene Bodenvegetation aus Grasern und Krautern durch zunachst zweimal jéhr-
liche Mahd (mit Abfuhr des Mahgutes) zu einer artenreichen Extensivwiese entwickelt. Auf
der Wiese werden ca. 50 Obstbaumhochstdmme angepflanzt, wobei der Pflanzabstand

10 m betragt.

Durch die Umgestaltung bzw. Umnutzung werden die Lebensbedingungen fiir zahlreiche
Tier- und Pflanzenarten verbessert oder neu geschaffen, ohne dass héherwertige Poten-
ziale verloren gehen. Die groRere Strukturvielfalt férdert u.a. auch die oben betrachteten
Arten Rebhuhn und Zauneidechse. Fir die Feldlerche besteht weiterhin kein Potenzial.

Die Entwicklung der geplanten Ausgleichsflache zu einer Obstwiese flihrt nicht zu arten-
schutzrechtlichen Konflikten. Es werden keine vorhandenen Lebensraume streng ge-
schitzter Arten beeintrachtigt.
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Bodenschutz

Bodenschutzklausel

Gemal der Bodenschutzklausel in § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen im AulRenbereich sind insbesondere die Moglichkeiten
zur Wiedernutzbarmachung von Fléachen, Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen. Landwirtschaftliche oder als Wald oder fiir Wohnzwecke ge-
nutzte Fidchen sollen nur in notwendigem Umfang genutzt werden.

Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher landwirt-
schaftlich genutzter Flachen. Gemaf § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen flr bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Die Umnutzung von landwirtschaftlichen Flachen soll auf das notwendige Mal begrenzt
werden, um Beeintrachtigungen der Landwirtschaft so weit wie méglich zu vermeiden.

Bodenspezifische Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Bo-
den sind im Bebauungsplan Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchléssiger Beldge
und zur Begriinung festgesetzt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sind im Rahmen der
Bauausflihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Mutter-
bodens (§ 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes
hingewiesen.

Wasserwirtschaftliche Belange

Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § 1 a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, aus auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die Flachennutzungsplananderung steht diesen Aspekten nicht entgegen.

Inhalt der Anderungen und Begriindung

Im gliltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Muhltal ist das Plangebiet als ,Weil¥fl5-
che* dargestellt.

Das Grundsttick im Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes soll fiir
den Neubau eines Parkplatzes des Unternehmens Riese und Miiller sowie flir die Erwei-
terung der Kléranlage in Anspruch genommen werden. Um diese Nutzung planungsrecht-
lich zu ermdglichen, wird das Plangebiet als ,Gewerbliche Baufléche” fiir den Bereich des
Parkplatzes und als ,Flache fiir die Abwasserbeseitigung® fiir den Bereich der Klaranlage
dargestellt.

Dartiber hinaus wird slidlich entlang der Modau zum Schutz der Modauuferbereiche eine
Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
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und Landschaft dargestellt. Da der Geltungsbereich der 16. Anderung des Flichennut-

zungsplans nicht direkt bis an die Modau grenzt, befindet sich ein Teil (ca. 8 — 10m) der
Fldche fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft auRerhalb und ein Teil (ca. 8 — 10 m) innerhalb des Geltungsbereiches

der Flachennutzungsplanénderung.

Entsprechend dem Bestand ist die Bundesstrale als Flache fir Gberdrtliche und 6rtliche
Hauptverkehrsziige dargestellt.

Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes fir alle Bauleitpléne eine
Umweltpriifung durchzufiihren. In der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt in im Umweltbericht gemafR § 2a Nr. 2 BauGB be-
schrieben und bewertet.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Flichennutzungsplanan-
derung

Das Plangebiet liegt im Siiden des Ortsteils Nieder-Ramstadt der Gemeinde Muhltal und
hat eine Grofe von ca. 3 ha.

Der Geltungsbereich der 16. Flachennutzungsplandnderung umfasst in der Gemarkung
Nieder-Ramstadt in der Flur 22 die Flurstlicksnummern 185 (teilweise), 186 (teilweise),

190, 191 (teilweise), 251/1 (teilweise), 259/1 (teilweise), 261 (teilweise), 262, 263, 264,
265, 266 und 272/1 (teilweise).

Die Gemeinde Muhltal beabsichtigt, ihnren Flachennutzungsplan in einem Teilbereich zu
andern. Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, im Siiden des Ortsteils Nieder-
Ramstadt der Gemeinde Muhltal eine Flache flir einen geplanten Parkplatz sowie fur die
Erweiterung der bestehenden Klaranlage planungsrechtlich zu sichern

Um die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan zu gewahrleis-
ten, ist die 16. Anderung des Flachennutzungsplans fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Parkplatz stdlich der Modau® erforderlich.

In Abstimmung mit dem Abwasserverband Modau besteht die Notwendigkeit die beste-
hende Klaranlage, die im Norden an das Plangebiet grenzt, zu erweitern. Die Erweiterung
umfasst in der Gemarkung Nieder-Ramstadt in der Flur 22 das Flurstiick Nr. 266. Der
Grund fiir die Anderung des Flachennutzungsplans fur den Bereich der Klaranlage ist es,
den zukiinftigen Anforderungen an eine weitergehende Abwasserreinigung zu entspre-
chen und zusatzliche Reinigungsstufen der bestehenden Kléranlage zu erméglichen
(Mikroverunreinigungen, Arzneimittel, Mikroplastik, Nahrstoffrickgewinnung). Ziel der An-
derung des Flachennutzungsplans ist es, auf der vorgesehen Fléache eine langfristige Vor-
halteflache fir die Erweiterung der bestehenden Kléranlage zu ermdglichen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanianderung wird der Bereich der Erweiterung der be-
stehenden Klaranlage ebenfalls geéndert.

Abschichtung der Umweltberichte zum Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt im § 2 Abs. 4 sowie in der Anlage 1 die Umweltprifung
in Form eines Umweltberichtes bei der Aufstellung von Bauleitplanen.

Im BauGB § 2 Abs. 4 heif’t es:

Ftir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umweltprii-
fung durchgefiitrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Anlage 1 zu diesem
Gesetzbuch ist anzuwenden.
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Die Gemeinde legt dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fiir die Abwégung erforderlich ist. Die Umweltpriifung be-
Zieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissenstand und allgemein anerkannten Priif-
methoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise
verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwégung zu beriick-
sichtigen. Wird eine Umweltpriifung fiir das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem
Raumordnungs-, Fléichennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt,
soll die Umweltpriifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihr-
ten Bauleitplanverfahren auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkun-
gen beschrankt werden. Liegen Landschaftspléne oder sonstige Pldne nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umwelt-
priifung heranzuziehen.”

Die geplante Ausweisung einer ,gewerblichen Baufldche® wird im Parallelverfahren durch
die Anderung des Fléchennutzungsplanes sowie den Bebauungsplan ,Parkplatz stidlich
der Modau® bauleitplanerisch abgesichert. Somit ist sowohl fir die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes als auch fir den Bebauungsplan jeweils ein Umweltbericht erforderlich.
Gegeniiber der allgemeineren Darstellung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes fiihrt
der fir den Bebauungsplan erforderliche Umweltbericht auf Grund der konkretisierten Pla-
nung eine differenziertere Umweltpriifung durch.

In Abstimmung mit dem Abwasserverband Modau besteht die Notwendigkeit die beste-
hende Kiéranlage, die im Norden an das Plangebiet grenzt, zu erweitern. Die Erweiterung
umfasst in der Gemarkung Nieder-Ramstadt in der Flur 22 das Flurstlick Nr. 266. Der
Grund fur die Anderung des Fidchennutzungsplans fiir den Bereich der Klaranlage ist es,
den zukiinftigen Anforderungen an eine weitergehende Abwasserreinigung zu entspre-
chen und zusétzliche Reinigungsstufen der bestehenden Klaranlage zu ermdglichen
(Mikroverunreinigungen, Arzneimittel, Mikroplastik, Nahrstoffriickgewinnung). Ziel der An-
derung des Flachennutzungsplans ist es, auf der vorgesehen Flache eine langfristige Vor-
halteflache flr die Erweiterung der bestehenden Klaranlage zu ermdéglichen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird der Bereich der Erweiterung der be-
stehenden Klaranlage ebenfalls geéndert.

Da in der oben hervorgehobenen Textpassage zur Vermeidung von Mehrfachpriifungen
ausdrticklich darauf verwiesen wird, dass die Umweltberichte bei zeitlich nachfolgend oder
gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zusétzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrénkt werden, bezieht sich der Umweltbericht zur Erganzung
des Flachennutzungsplanes ausschlieBlich auf das Kapitel 19 ,Beschreibung des derzeiti-
gen Umweltzustandes, der Umweltauswirkungen und der Malinahmen zur Vermeidung und
Verringerung“ und es wird lediglich das Ergebnis der Umweltpriifung zum Bebauungsplan
dargestellt. Bezliglich der tibrigen Gliederungspunkte wird auf die detaillierteren Darstellun-
gen des Umweltberichts zum Bebauungsplan ,Parkplatz stdlich der Modau " verwiesen.

16. Umweltschutzziele aus Fachgesetzten und —planungen sowie deren Beriicksichti-
gung
Die Inhalte zu diesem Kapitel werden detailliert im Umweltbericht zum Bebauungsplan
.Parkplatz siidlich der Modau® dargestelit.

17. Eingriffsregelungen nach BauGB und BNatSchG

Die Inhalte zu diesem Kapitel werden detailliert im Bebauungsplan ,Parkplatz siidlich der
Modau® in Teil A der Begriindung, Kapitel 19 dargestelit.

Im Rahmen der Eingriffsregelung zum Bebauungsplan wurde ermittelt, dass fir die Planung
im Bereich des Bebauungsplans ,Parkplatz stidlich der Modau* ein Biotopwertdefizit zu ver-
zeichnen ist und somit ein Ausgleich fiir den Eingriff in den Naturhaushalt erfolgen muss.
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Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes, der Umweltauswirkungen und der
MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die Inhalte zu diesem Kapitel werden detailliert im Umweltbericht zum Bebauungsplan
~Parkplatz slidlich der Modau*“ dargestelit.

Ergebnis der Umweltprifung

Als Ergebnis der Umwelipriifung auf der Ebene des Bebauungsplanes ist folgendes festzu-
stellen:

Durch die geplante Bebauung kommt es zum Verlust der im Plangebiet vorhandenen land-
wirtschaftlichen Flache. Auch fur das Bodenpotenzial ist aufgrund der geplanten Versiege-
lung von Flachen mit negativen Auswirkungen zu rechnen. Hinsichtlich der Gbrigen Schutz-
guter sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Zur Verringerung und Vermeidung der negativen Umweltfolgen sind im Bebauungsplan
Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser und zur Verwendung von was-
serdurchléssigen Materialien zur Oberflachenbefestigung enthalten. Zudem werden Begri-
nungs- und Anpflanzmaf3nahmen festgesetzt.

Durch eine Artenschutzprifung wird im weiteren Verlauf des Verfahrens ermittelt, inwieweit
es zu Beeintrachtigungen von Tierarten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie und von euro-
paisch geschiitzten Vogelarten kommt.

Fur detaillierte Ergebnisse der Umweltpriifung wird auf den Bebauungsplan ,Parkplatz sd-
lich der Modau® verwiesen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Durchfiihrung der Planung werden auf einem bisher landwirtschaftlich genutzten
Bereich eine gewerbliche Baufldche und eine Flache fir die Abwasserbeseitigung ausge-
wiesen. Durch die Planung kommt es zum Verlust der im Plangebiet vorhandenen land-
wirtschaftlichen Flachen. Auch fir das Wasser- und Bodenpotenzial ist aufgrund der teil-
weisen Versiegelung von Flachen mit Auswirkungen in geringem Umfang zu rechnen.
Aufgrund der geringen Ausdehnung des Vorhabens sind diese jedoch als nicht erheblich
einzuschatzen. Hinsichtlich der Ubrigen Schutzgiiter sind keine nachteiligen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der bestehende Um-
weltzustand im Plangebiet beibehalten wird. Das Plangebiet wird weiterhin in seinen heuti-
gen Funktionen genutzt werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Gewerbliche Baufliache

Die Pflicht zur Alternativenpriifung ist - gerade auch in Bezug auf Standortalternativen - in
der Bauleitplanung in mehrfacher Hinsicht eingeschrank:

Zunéchst ergibt sich aus dem materiellen Schutzkonzept der Umweltpriifung und des Um-
weltberichts, dass allein anderweitige Planungsméglichkeiten beriicksichtigt werden mus-
sen, die sich in Bezug auf die in § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB genannten Umweltbelange ge-
mafk § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als Alternativen darstellen, das heif’t sich als fir diese Be-
lange schonender erweisen.

Dariiber hinaus sind nur in Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten im
Umweltbericht zu berticksichtigen. Dies schlielt insbesondere auch eine Bewertung von
Planungsalternativen anhand von umweltfremden Sachkriterien ein, so dass auch eine &ko-
logisch angezeigte Planungsalternative durchaus aus ékonomischen Grinden nicht in Be-
tracht kommen bzw. unverniinftig sein kann.

Eine dritte Einschrankung ergibt sich aus dem Begriff der Alternative:
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Von einer alternativen Planungsmaoglichkeit kann nur gesprochen werden, wenn sie grund-
satzlich mit der favorisierten Planung das gleiche Planungsziel teilt. Es muss sich also um
eine ziel- und damit plankonforme Alternative zu der favorisierten Planung handeln. L&uft
eine Planungsvariante auf einen vollkommen anderen Plan hinaus, so handelt es sich nicht
um eine Alternative im Sinne der Nr. 2 d der Anlage 1 zu § 2 a BauGB, die im Umweltbericht
darzustellen ist. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten ergeben sich,
unter Zugrundelegung der Ziele und Zwecke der Planung, aus folgenden Griinden nur ein-
geschréankt:

Die Prifung ergab, dass in der Ortslage Nieder-Ramstadt und insbesondere in den Gewer-
begebieten keine weiteren gewerblichen Flachen hinsichtlich Lage, GréRe und Erreichbar-
keit zur Verfligung stehen.

Im Gewerbegebiet Ruckelshausen sind alle Grundstiicke an Gewerbetreibende verkauft
und wurden bereits bebaut bzw. werden in Kirze bebaut.

Auch eine Erweiterung des Gewerbegebiets in dstlicher Richtung ist kurz- bis mittelfristig
nicht méglich. Die Eigentimer der Grundstiicke sind mittelfristig nicht bereit lhre Grundst-
cke fiir ein Gewerbegebiet zur Verfiigung zu stellen.

Flache fiir Versorgungsanlagen

Da der Erweiterungsbereich unmittelbar an die bestehende Klaranlage anschlieft, ergeben
sich keine alternativen Flachen.

Beschreibung der Vorgehensweise / Schwierigkeiten bei der Ermittlung

Die Inhalte zu diesem Kapitel werden detailliert im Umweltbericht zum Bebauungsplan
.Parkplatz sidlich der Modau® dargestelli.

Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Inhalte zu diesem Kapitel werden detailliert im Umweltbericht zum Bebauungsplan
.Parkplatz siidlich der Modau“ dargestellt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Flachennutzungsplandnderung werden die Voraussetzungen fiir die Auswei-
sung einer gewerblichen Bauflédche und einer Fléche fiir die Abwasserbeseitigung ge-
schaffen. Die Ausweisung der gewerblichen Bauflache entspricht dem parallel aufgestell-
ten Bebauungsplan ,Parkplatz sudlich der Modau®. Dieser schafft wiederum die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Parkplatzanlage.

In Abstimmung mit dem Abwasserverband Modau besteht die Notwendigkeit die beste-
hende Kléaranlage, die im Norden an das Plangebiet grenzt, zu erweitern. Die Erweiterung
umfasst in der Gemarkung Nieder-Ramstadt in der Flur 22 das Flurstiick Nr. 266. Der
Grund fiir die Anderung des Flachennutzungsplans fir den Bereich der Klaranlage ist es,
den zukilnftigen Anforderungen an eine weitergehende Abwasserreinigung zu entspre-
chen und zusétzliche Reinigungsstufen der bestehenden Klaranlage zu erméglichen
(Mikroverunreinigungen, Arzneimittel, Mikroplastik, Nahrstoffriickgewinnung). Ziel der An-
derung des Fldchennutzungsplans ist es, auf der vorgesehen Flache eine langfristige Vor-
halteflache fir die Erweiterung der bestehenden Klaranlage zu erméglichen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung wird der Bereich der Erweiterung der be-
stehenden Klaranlage ebenfalls geéndert.

Das Plangebiet hat eine GréfRe von etwa 30.000 m? und liegt im Siiden des Ortsteils Nie-
der-Ramstadt der Gemeinde Muhltal. Derzeit wird es landwirtschaftlich genutzt. Die Er-
schlieBung des Plangebiets wird im Wesentlichen im Norden des Plangebiets durch eine
Verléangerung der bestehenden Stralle vom Kreisverkehrsplatz an der Rheinstrale erfol-
gen. Diese neue Verkehrsflache (in Verlangerung der bestehenden) dient der Zufahrt zum
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Parkplatz und der Klaranlage. Im Siiden des Plangebiets wird eine barrierearme Ful3- und
Radwegebriicke errichtet und an das ErschlieBungsnetz des Gewerbeparks ,Ruckelshau-
sen“ angeschlossen.

Durch die Planung kommt es zum Verlust der im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftli-
chen Nutzung. Fur das Wasser- und Bodenpotenzial ist aufgrund der Versiegelung von
Flachen mit Auswirkungen in geringem Umfang zu rechnen. Aufgrund der geringen Aus-
dehnung der Planung sind diese jedoch als nicht erheblich einzuschatzen. In Bezug auf
das Schutzgut Pflanzen und Tiere kommt es zum Verlust von Einzelbdumen, fir die je-
doch Nachpflanzungen vorgesehen werden. Hinsichtlich der Gbrigen Schutzgiiter sind
keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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— Richtlinie 2012/18/EU des Européischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012
zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Ande-
rung und anschliefenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso-IIl-
Richtlinie)
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