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Abb. Umschlag
Das "Alte Rathaus Traisa", Stidfassade
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Machbarkeitsstudie
"Altes Rathaus - Traisa"

Legende
21 Fordergebietsabgrenzung

Gesamtanlage Kulturdenkmaler
= Kulturdenkmaler
= Kulturdenkmaler (Mauer)
geschiitzte Grinflaichen
geschitzte Wasserflachen
Traisaer Bach
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Abb. 01
IKEK - Fordergebietsgrenzen, Traisa / rot umkreist, das "Alte Rathaus Traisa"




1.0 Einleitung

1.1 Ausgangslage

Das im Gemeindeeigentum befindliche Alte
Rathaus ist sanierungsbedirftig und wird seit
Jahren nicht mehr seiner Bedeutung und Lage
entsprechend genutzt.

1.2 Planungsanlass

Im Rahmen des innerhalb der Gemeinde Muhltal
zwischen 2020 bis 2022 erstellen integrierten
Entwicklungskonzeptes (IKEK) wurde das ,Alte
Rathaus Traisa” unter Beteiligung der Bevolkerung
als ein Gebdude mit groBem Potential identifiziert.
Es soll saniert werden und eine neue Nutzung
erhalten. Diskutiert werden Nutzungen fur
gemeindliche oder birgerschaftliche Zwecke aber
auch eine VerduBerung.

1.3 Ziele der Machbarkeitsstudie

Erarbeitung moglicher Planungs- und
Nutzungskonzepte fiir das Alte Rathaus

auf Grundlage der vorhandenen Bau- und
Raumstruktur unter Bericksichtigung von
Bedeutung und Sanierungsbedarf des Gebaudes

Erarbeitung einer Grundlage zur Erérterung eines
moglichen Raumprogramms mit der Gemeinde
und den Vereinen

Erarbeitung von Grundlagen zur Abstimmung
des Sanierungs- und Nutzungskonzepts mit
Denkmalschutz und Foérderbehorde

Schaffung einer Entscheidungsgrundlage
fir die Gremien zwecks Ausschreibung von
Planungsleistungen gemal HOAI

1.4 Vorgehensweise

Der Bestand wurde aufgenommen, analysiert
und eingeordnet, um Defizite zu erkennen und
Potentiale aufzuzeigen.

Angeschlossen hat sich die Erarbeitung von drei
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bauliche Alternativen mit unterschiedlichem
Fokus.

Innerhalb der Projektgruppe wurden Ideen zu
Nutzungen gesammelt und nach den zuvor
erorterten Zielsetzungen Uberpriift. Auch die drei
vorgeschlagenen baulichen Alternativen wurden
diskutiert und Uberpruft.

Auf Grundlage zweier baulicher Alternativen
wurden Kosten angenommen und
Nutzungskonzepte durch Moblierungsvarianten
getestet.

Die Untersuchungsergebnisse wurden in einer
Blrrgerbeteiligung vorgestellt und diskutiert.

1.5 Zeitlicher Ablauf

23.08.2023 - Projektstart, Besprechung mit den
Auftraggebern Bauamt Muhltal

09.10.2023 - Treffen der Projektgruppe ,Altes
Rathaus”

19.10.2923 - Treffen mit Fr. Loth von den Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises
Darmstadt Dieburg

28.11.2023 - Besprechung mit den Auftraggebern
Bauamt Muhltal

04.12.2023 - Treffen der Projektgruppe ,Altes
Rathaus”, Vorbesprechung Blrgerbeteiligung

11.12.2023 - Offentliche Biirgerbeteiligung im
Blirgerhaus Traisa

16.01.2024 - Versand Kostenannahmen fir die
Planungskonzepte A und B an die Projektgruppe

30.01.2024 - Besprechung mit den Auftraggebern
Bauamt Muhltal

26.02.2024 - Treffen der Projektgruppe ,Altes
Rathaus”, Besprechung Abschlussbericht
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Machbarkeitsstudie
"Altes Rathaus - Traisa"

Abb. 02
Das "Alte Rathaus Traisa", Stid-Ost

Abb. 03
Das "Alte Rathaus Traisa", Nord-Ost



2.0 Bestandsaufnahme/-analyse

2.1 Steckbrief

Baujahr
Denkmal: 1866
Anbau: 1966

Bauplanungsrecht

Gebaude und Grundstlick liegen nicht innerhalb
eines Bebauungsplans, sondern es gilt § 34 des
Baugesetzbuches (Zuldssigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile). Das bedeutet, dass bei BaumaBnahmen
am Gebaude oder auf dem Grundstick die
Einflgung in die Umgebung geprift wird.

GrundstiicksgroBe
384 m?

Grundflachenzahl
GRZ: 0,63

Geschossflachenzahl
GFZ:118

Nutzflache
Denkmal: 152,23 m?
Anbau: 176,49 m?
Gesamt: 327,72 m?

Grenzbebauung

Bei einer Veranderung der Grenzbebauung,

hier: Anbau auf der Grundstiicksgrenze, ist eine
nachbarschaftliche Zustimmung vom Eigentimer
Flurstlick 39/2 notwendig.

Stellplatze

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde
Muhltal, die Anzahl der notwendigen Stellplatze
wird ja nach Art und Umfang der Nutzung
ermittelt.

Bauordnungsrecht
Gebaudeklasse nach HBO: 3
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Rettungswege

Erster Rettungsweg Uber das innenliegenden
Treppenhaus ins Freie

Zweiter Rettungsweg Uber die Fenster,
erforderliche lichte Offnung 90/120 cm, (iber die
Leiter der Feuerwehr

Aufenthaltsrdume

Die Aufenthaltsraume befinden sich in den beiden
Vollgeschossen.

Im Spitzbogen des Denkmals sind keine
Aufenthaltsrdume moglich.

Denkmalschutz

Das Alte Rathaus ist ein Einzelkulturdenkmal
gemaB § 2 Abs 3 Hess. Denkmalschutzgesetz.
Das Grundstlick ist mit allen Gebaudeteilen
auBerdem Bestandteil einer denkmalgeschitzten
Gesamtanlage nach § 2 Abs 3 Hess.
Denkmalschutzgesetz.

Energie

Gebaudehille:

Dach Denkmal: Holzkonstruktion, historischer
Dachstuhl, ungedammt

AuBenwande Denkmal: Bruchsteinmauerwerk,
ungedammt

Fenster Denkmal: Holzfenster, zweifachverglast,
ca. 20 Jahre alt

Dach Anbau: Stahlbetondecke, ungedammt
AuBenwande Anbau: Mauerwerk, ungedammt
Fenster Anbau: Alufenster, keine Isolierverglasung,
ca. 50 Jahre alt

Haustechnik

Warmeerzeugung: Gasheizung, Baujahr 2000,
zuletzt gewartet 2022

Warmeverteilung: Heizkorper, Radiatoren im
Bereich der Fenster

Warmwasserbereitung: Dezentral Gber Boiler

Barrierefreiheit
Aktuelle kann das Erdgeschoss rollstuhlgerecht
erschlossen werden.
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Traisa aus drei Traisen

Nieder-Traisa wird Traisa, eine moderne Wohngemeinde

+Es waren der Dreysen drei gewest . . " heifit es
in altern Schriften: Ober-Traiza seit 1315, Mittel-

Mit der neuen Gemeindeordnung von 1821 verlor
Traisa seine Eigenverantwortung und ging in die

~Blirgermeisterei Nieder-Ramstadt” ein. Doch schon 1836 reichte die Einwohnerzahl
von 500 aus, um wieder eigenstindig zu werden.

Nach einer voriibergehenden Bliitezeit des Fremdenverkehrs vor dem Ersten Welt-
krieg &inderten sich ab 1960 Struktur und Gestalt des Dorfes vollstindig in eine moder-
ne Wohngemeinde mit allen neuzeitlichen Infrastruktureinrichtungen. 1976 allerdings
endete die erfolgreiche Traisaer Selbstverwaltung in der Vereinigung der Miihltalge-

meinden zur neuen Gemeinde Miihltal.

1866 hatte die Gemeinde auf dem Standort des ehemaligen Hirtenhauses (Ludwigstra-
Be 84) dieses fiir ihre Verhiltnisse stattliche Rathaus errichtet. Um einen weiteren
Schulhausbau zu ersparen, richtete sich die Schule mit einer Klasse im Ratssaal ein -
der ohnehin als Mehrzweckraum genutzt wurde. Erst mit der Fertigstellung des heuti-
gen modernen Schulhauses (Darmstidter Strafle 38) endete die schulische Teil-Nut-
zung des Rathauses.

Evangelische Gottesdienste wurden seit 1913 im Ratssaal gefeiert, regelmifiig aber erst
seit 1925. Deshalb triigt die 1927 angeschaffte Glocke im Dachreiter die Worte am Hals
~Bete und arbeite”. Die &rtlichen Machthaber verwehrten der Kirche gegen Ende des
letzten Krieges die Nutzung des Ratssaales, die daraufhin im gegeniiberliegenden Saal
des Hessischen Hofes Aufnahme fand bis zur Fertigstellung des Kirchenneubaues
1957, Dias Rathaus dient weiterhin gemeindlichen Nutzungen,

Arbeitstreis Heimatgeldyidite MTiifltal

Denkmalzelchen N, 13 - Patenschaft: Yerkehesverein Traisa ¢V

Abb. 04 Denkmalzeichen
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2.0 Bestandsaufnahme/-analyse

Das "Alte Rathaus Traisa" ist
eng mit der Geschichte und
der Entwicklung von Traisa
verbunden. Es wurde im
Zuge und als Zeichen der
Eigenstandigkeit erbaut.

2.2 Geschichte

Das Rathaus in Traisa wurde 1866 unter
Blrgermeister Johann Adam Mabhr errichtet.
Nach einem, durch die Gemeindereform von
1821 ausgel6sten, vorherigen Verlust der
Eigenstdndigkeit, erlangte Traisa diese im Jahr
1836 wieder. Die stattliche Form und GrofB3e
zeugen von Selbstbewusstsein und Stolz der
Blrgerschaft Traisas um diese Eigenstandigkeit,
deren Voraussetzung mit dem Ansteigen der
Einwohnerzahl auf 500 erfllt war und im Zuge
derer das Rathaus errichtet wurde.

Der gerdumige Rathaussaal diente als
Versammlungsort des Gemeinderats und wurde
zudem als Mehrzwecksaal fir z.B. Auktionen und
bis 1906 als Schulsaal genutzt. Seit 1913 fanden
hier evangelische Gottesdienste statt. Die 1927
angeschaffte Glocke zeugt von dieser Nutzung.

Seit den 1950er Jahren hat sich das
landwirtschaftlich gepréagte Traisa zu einer
modernen Wohngemeinde mit schnell und stetig
ansteigender Einwohnerzahl weiterentwickelt.
Auch das Rathaus wurde Ende der 50er-
Jahre durch einen Anbau mit groB3zligigen,
aber funktional gestalteten Rdumen als
Versammlungsort flr die verschiedenen
Fraktionen erweitert. Im Kontext der
Nachkriegsjahre ist diese groBe und sichtbare
MaBnahme durchaus als wichtiges Zeichen im
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Abb. 05
Das Traisaer Rathaus in einer Aufnahme vor 1900

Demokratisierungsprozess und des blrgerlichen
Engagements flr diesen zu werten.

Nach der 1977 erfolgten Gebietsreform und der
daraus resultierenden Zusammenlegung der
Muhltalgemeinden verliert Traisa zwar wiederum
seine Eigenstandigkeit, das Rathaus wurde aber
weiterhin fir Verwaltungszwecke genutzt, bis

es 2016 in Teilen zu einem Ausweichquatier flr
Kinderbetreuungseinrichtungen umgenutzt
wurde.

Die heutige Nutzung zu Lagerzwecken (Gemeinde
und Vereine) widerspricht dem Charakter und der
Bedeutung des Gebaudes. Im Rahmen des IKEK
wurde das Alte Rathaus nun, unter Beteiligung der
Blrgerschaft, als Ort mit groBem Potential und
von zentraler Bedeutung fir die Dorfentwicklung
identifiziert.
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Machbarkeitsstudie
"Altes Rathaus - Traisa"

Abb. 06
Die Vorkriegsaufnahme zeigt die Strale "Im Rosengarten" noch als Feldweg. Das Alte Rathaus liegt hinter der machtigen Kastanie.

Abb. 07
Die Aufnahme aus den spéten flinfziger Jahren zeigt die ausgebauten Strassen und den im Bau befindlichen Anbau an das Alte Rathaus
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2.0 Bestandsaufnahme/-analyse
2.3 Dorfbau

Das "Alte Rathaus - Traisa"
wurde im Zentrum eines
"StralBendorfs" errichtet. Das
Gebaude orientiert sich zu
der historischen Dorfstral3e.

Heute funktioniert das Dorf
anders.

2.3.1 Lage

Das historische Rathaus wurde 1866 im Zentrum
Traisas Uber dem Gewodlbe des ehemaligen
Hirtenhauses errichtet.

Traisa war damals ein von landwirtschaftlichen
Gebauden gepragter, kleiner Ort, der sich als
klassisches StralBendorf entlang der DorfstraBBe
(heute "LudwigstraB3e") entwickelt hatte.

Die Gebaude des Dorfes orientierten sich zur
StraBBe hin. An den Rickseiten befanden sich die
landwirtschaftlichen Nebengebaude, die sich

in Richtung der Felder orientierten. Auch die
Gestaltung der Fassaden und die Orientierung des
historischen Rathauses begriinden sich aus der
Lage inmitten eines StraBendorfes.

In unmittelbarer Nahe des Rathauses befand
sich der historische Festplatz "Dalles", der
sich im Ubergang von der Nieder-Ramstadter-
StraBe zur heutigen LudwigstraBe befand.

Die slidliche Giebelfassade orientiert sich zu
diesem Kreuzungspunkt historisch wichtiger
Wegeverbindungen.

In unmittelbarer nérdlichen Nachbarschaft zum
Alten Rathaus befand sich bis in die dreiBiger
Jahre ein kleines Wohnhaus. Hier befand sich auch
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Abb. 08
Das Strassennetz um 1850

ein kleiner Feldweg, der dann - im Zuge des
Ausbaus der Wege und StraBBen zu autogerechten
Verkehrsraumen - zu der StraBe "Im Rosengarten"
ausgebaut wurde. Die verschlossene nordliche
Giebelfassade ist Zeugnis der vormals dichten
Bebauung an dieser Stelle.

Heute funktioniert Tarisa ganz anders. Die
westlich gelegenen, riickwartigen Felder wurden
als Baugebiete durch auf die Ludwigstral3e
orthogonal einmiindende Straf3en erschlossen.
An diesen "neuen" StraBBen befinden sich neben
Wohngebéauden auch wichtige Gemeinschafts-
und Vesorgungseinrichtungen wie Schule,
Blrgerzentrum und Nahversorger. Gastronomie,
Schwimmbad, Sporthalle und der zukiinftig neu
gestalteten Datterichplatz liegen 6stlich der
LudwigstraBe.

In zentraler Lage - historisch und gegenwartig -
liegt das Alte Rathaus.
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Machbarkeitsstudie
"Altes Rathaus - Traisa"

2.3.2 ErschlieBung
Gebaude

Historisch wurde das Geb&aude von der
dorfbaulich wichtigen StralRenseite Uber die
traufseitige Fassade erschlossen. Hier befand
sich bis zur Umgestaltung der StraBenrdume der
Zugang in das Gebaude.

!!I ‘! Auf einer noch alteren Fotografie (siehe Abb.
‘““ 05) ist auf der StralBenfassade noch ein weiteres
Tor zu erkennen. Hinter diesem befand sich

Abb. 09 der damals ebenerdige Abstellraum fiir den

Das Rathaus vor 1950 Leichenwagen der Gemeinde.

Die Giebelfassaden und auch die Riickfassade
spielten fur die ErschlieBung des Gebaudes
keine Rolle. Die nordliche Giebelfassade war
begrint, die slidliche, reprasentative und
markante Giebelfassade war zeitweise durch
einen imposanten Kastanienbaum, der sich

auf dem Nachbargrundstlick befand, verdeckt.
Vermutlich gab es einen Hinterausgang, um zur
rickwartiger Freiflache und Toilette zu gelangen.
Diese befanden sich vermutlich in dem auf Abb.
10 sichtbaren Nebengebaude.

Die ErschlieBung des Gebaudes hatte sich mit der
Umgestaltung der StraBenrdume grundlegend
geandert. Man betritt das Alte Rathaus nun

Gber den machtigen Eingang, der gestalterisch
dem Anbau zuzuordnen ist. Im Zuge dieser
Umgestaltung wurde auch die Treppe im Gebaude
umgebaut. Der historische Eingang auf der
Ostfassade ist nun durch das Treppenpodest
blockiert. Hier befindet sich nun ein Fenster als
"Schaukasten".

Abb. 10

Uber einen untergeordneten "Nebeneingang"
ist das Erdgeschoss barrierefrei zuganglich.
Dieser Nebenzugang lost in seiner Nutzung
und Orientierung den Haupteingang in seiner
Bedeutung ab.

Abb. 11
Der machtige Kastanienbaum neben dem Rathaus um 1955
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2.0 Bestandsaufnahme/-analyse
2.3 Dorfbau

OPNV

Die Haltestelle "Datterichplatz/Schwimmbad" der
Buslinie NE ist in 2 Minuten zu Fuss erreichbar.

PKW-Stellplatze

"Im Rosengarten" und den sich anschlieBenden
WohnstraBen sind derzeit beidseitig
straBenbegleitende PKW-Stellpldtze vorhanden,
die "LudwigstraB3e" verengt sich im Bereich des
Alten Rathauses einseitig durch Stellplatze.

Fur Traisa gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde
Muhltal. Es ist davon auszugehen, dass Stellplatze
der Anwohner auf den Grundstlicken
nachgewiesen sind.

Das Schwimmbad Traisa mit seinem groBen
Parkplatz liegt in 250 m Entfernung vom Alten
Rathaus und ist fuBBlaufig in 3 Minuten erreichbar.

Abb. 12
groBe Eingangsgeste und barrierefreier Nebenzugang

Abb. 13
straBenbegleitendes Parken und groBer Parkplatz am Schwimmbad
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"Altes Rathaus - Traisa"
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Abb. 14
historisches Wohnhaus einer ehemaligen Landwirtschaft

Abb. 15
Eingeschossiges Wohnhaus mit Garage als direkter Nachbar

Abb. 16
Hofeinfahrt Giber die der straBenseitige Hofladen erschlossen wird



2.0 Bestandsaufnahme/-analyse

Das Alte Rathaus ist
umgeben von Grundstlcken,
Flachen und Gebauden mit
Potential zur Aktivierung und
Nachverdichtung.

2.3.3 Nachbarschaft

Der StraBBenraum der dorfbaulich wichtigen
LudwigstraBe verengt sich im Bereich des

Alten Rathauses. Vis-a-vis befinden sich zwei
alte, landwirtschaftliche Hofanlagen. Mit

ihren Nebengebauden pragen diese Hofe den
StraBenraum der Ludwigstra3e maBgeblich. So
steht dem solitdren Rathaus eine klare Raumkante
gegenlber. Soweit ersichtlich, sind diese
Gebaude groBtenteils erdgeschossig ungenutzt,
bzw. als Lagerflachen und Nebenrdume
geringfligig genutzt. Als Ausnahme ist hierbei
der Hofladen zu nennen. Erschlossen ist dieser
aktuell hofseitig, befindet sich aber in einem
straBenseitigen Raum.

Der Hofladen ist in seiner Funktion des

Nahversorgers von zentraler Bedeutung fir Traisa.

Eine Umgestaltung des StralBenraums der
LudwigstraBe im Bereich des AltenRathaus wiirde
fir den Hofladen eine wichtige Rolle spielen. Von
ihm koénnte auch ein Impuls fir die Aktivierung
der weiteren Nebengebaude ausgehen. In diesen
Gebauden steckt ein groBes Potential, um das
Alten Rathaus in Wechselwirkung mit seinem Vis-
a-Vis zu einem lebendigen Ort zu entwickeln.
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Abb. 17
Pikto - Potentiale in der Nachbarschaft

L-formig umschlossen ist das Alte Rathaus von
zwei Grundstiicken. Die Grundstlicksgrenze
bildet eine alte Bruchsteinmauer, liber die ein
in Teilen geschosshoher Niviveauunterschied
zwischen dem vermutlich natlrlichen Gelande
des Nachbargrundstiicks und dem vermutlich
abgegrabenen Grundstlick des Rathauses
abgefangen wird.

Auf dem Nachbargrundstick "Im Rosengarten'
steht ein Wohnhaus mit einer Garage als
Grenzbebauung. Auf dem Nachbargrundstiick
"LudwigstraBBe" befindet sich das Wohnhaus
einer ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzug.
Rickwartig befinden sich die ehemaligen
landwirtschaftlichen Nebengebaude, u.a. eine
groB3e Scheune.

Die untergenutzten Gebaude und Flachen der
direkten Nachbarschaft wirken zusammen mit
dem Alten Rathaus wie eine ungenutzte Dorfmitte.
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Abb. 20
FuBgangerperspktive vom "Dalles"

Abb. 18
Vogelperspektive Stid-West

Abb. 21
FuBgangerperspektive vom Datterichplatz

Abb. 19 Abb. 22
Vogelperspektive Nord-Ost FuBgéngerperspektive vom Blirgerhaus
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2.0 Bestandsaufnahme/-analyse
2.4 Gebaude

Dem Alte Rathaus sieht man
seine Bedeutung an. Es ist
ein stolzes Haus, das seinen
offentlichen Charakter tber
seine Gestalt nach auf3en
tragt.

2.4.1 Ausdruck und Erscheinung

Der historische Teil des Alten Rathauses ist massiv
erbaut und hebt sich mit seiner stadtischen
Erscheinung von den dorflichen Wohnhausern im
direkten Umfeld ab.

Die charakteristischen Rundbogenfenster,

der einpragsame Treppengiebel und

der zentrale Dachreiter fiihren zu einem
Wiedererkennungseffekt.

Das Gebaude ist von weit hin sichtbar und ist
durch Dachreiter und Giebel in der Silhouette
des Dorfes gut zu erkennen und hebt sich aus ihr
heraus.

Das Gebaude wirkt ikonographisch und ist in
seinem Ausdruck ein auffalliges, prasentes
Gebdude, dem man seine historische Bedeutung
und den damit verbundenen Stolz ansieht. Die
reprasentative Funktion und die 6ffentliche
Nutzung tragt es in seiner Gesamterscheinung
formlich nach auB3en.

Das Gebaude pragt ganz entscheidend den
StraBenraum der Ludwigstral3e und somit des
historischen Dorfzentrums.

TOP 6

Der Anbau aus den 60er-Jahren ist in seinem
Ausdruck zwiespaltig.

Als Volumen ordnet er sich dem historischen
Gebaudeteil durch seinen Anschluss unterhalb
der Traufe und seine funktional gestaltete
Lochfassade einerseits ganz klar unter,
andererseits schiebt sich der Anbau mit einer
machtigen Eingangsgeste an dem historischen
Baukorper vorbei in Richtung Ludwigstralle.

Diese Geste ist als Versuch zu werten, sich mit
dem Eingang wiederum auf die Ludwigstral3e

zu beziehen. Geschwacht wird diese Bemihung
durch den barrierefreien "Nebeneingang" und vor
allem dem kleinen Platz, der dieser groBen Geste
gegenlbersteht. Der historische Gebaudeteil wirkt
durch die machtige Eingangsgeste des Anbaus
nahezu umschlungen.

Insgesamt ist der Anbau in seiner Erscheinung
weder den dorfbildpragenden und historischen
landwirtschaftlichen Gebauden, noch dem
"Sonderbaukorper" des historischen Rathauses
zuzuordnen. Er wirkt in seiner Geste nicht richtig
dimensioniert.



Machbarkeitsstudie
"Altes Rathaus - Traisa"

Abb. 23
Bestand - Grundriss EG

Abb. 24
Bestand - Grundriss OG
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2.0 Bestandsaufnahme/-analyse
2.4 Gebaude

Das Gebaude hat eine gute
raumliche Grundstruktur.
Diese ist im OG sichtbar und
gibt einen Hinweis auf das
Potential des EGs.

2.4.2 Raumstruktur

Das Gebaude besteht aus dem historischen
Rathausgebaude und einem Anbau aus den 60er
Jahren. Beide Teile haben anndhernd die gleiche
Grundflache und Geometrie. Verbunden und
betreten werden die Gebaudeteile liber einen
vorgelagerten Eingangsbaukorper.

Hat man das Gebaude betreten, ist nicht mehr
ablesbar, ob man sich im historischen Gebaudeteil
oder im neu hinzugefligten befindet.

Im Erdgeschoss gibt es eine Vielzahl
unterschiedlich groBer Rdume. Diese sind, flr
sich betrachtet, gut proportioniert. Im grof3en
Zusammenhang zeigt sich aber bei jedem dieser
Raume ein Defizit, das die Nutzung einschrankt.
So ist ein groBer Raum im Siden des Anbaus zwar
durch zwei Tlren, aber jeweils nur durch einen
dunklen Flur erschlossen. Seine direkte Lage

am Garten bleibt ungenutzt und ist zusatzlich
durch ein Nebengebaude verbaut. Zwei kleinere
Raume im Norden sind vom Gehweg aus extrem
einsichtig. Die eigentlich klar strukturierte
Fassade spiegelt sich nicht in der raumlichen
Struktur wider, das fihrt zu einer unbeholfenen
Fensterteilung. Im EG des historischen
Rathauses gibt es nur einen Raum, der fir sich
abgeschlossen nutzbar ist. Dieser ist aber nur
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Abb. 25 Abb. 26
Pikto - Nutzbare Rdume EG Pikto - Defizite EG

Abb. 27 Abb. 28
Pikto - Nutzbare Rdume OG Pikto - Defizite OG

Gber eine in der Hohe eingeschrankte Tir unter
dem Treppenlauf und einen Durchgangsraum
erreichbar. Die wahrscheinlich beste Flache im EG
ist durch ungeschickt platzierte Toiletten verbaut.
Es gibt keinerlei Bezug nach auBen, es fallt schwer
sich zu orientieren.

Im OG funktioniert der Grundriss ganz
selbstverstandlich und klar. Es gibt drei gut
proportionierte, gut auffindbare Rdume. Einzig ein
Abstellraum, der sich hinter der Schaufassade des
Eingangsgebaudes verbirgt, versperrt den Blick
nach auB3en.

Im OG zeigt sich die gute Grundstruktur, die

in den Gebaudeteilen angelegt ist und auch

im EG hergestellt werden kdnnte. Hier hat

der Grundriss aktuell groBe Defizite, die das
gesamte Erdgeschoss in der Nutzbarkeit extrem

einschranken.
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"Altes Rathaus - Traisa"

Abb. 31
Hohenunterschied zum Nachbargrundstiick

Abb. 29
Kleiner Vorbereich und Griinstreifen vor dem Anbau

Abb. 32 Abb. 33
Verschlossene Fassade Kellerabgang

Abb. 30 Abb. 34
Zugang zum Garten Uber das Tor Umgeben vom Nachbargarten
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2.0 Bestandsaufnahme/-analyse

Die dem Rathaus
zugehorigen Freiflachen

sind klein, fragmentiert,
ungenutzt sowie raumlich
und funktional unzugeordnet.
Sie zukunftig mit dem
angrenzenden offentlichen
Raum zu denken, eroffnet
neue Perspektiven.

2.4.3 Freiflachen

Das Grundstlick ist zweiseitig umschlossen

vom Offentlichen StraBenraum - Die historisch
wichtige Ludwigstral3e verengt sich im Bereich
des Gebaudes. Die StralBe "Im Rosengarten"”

ist breiter und lasst vergleichsweise viel Raum.
An der Kreuzung befindet sich ein kleiner,
eingezaunter Bereich als "Vorplatz" zum Eingang.
Hier befinden sich Infokasten, der Briefkasten und
die Abfalleimer. Auf historischen Bildern ist zu
erkennen, dass dieser Bereich einmal ein kleiner
Garten war, die Fassade war begriint (siehe Abb.
09).

Zum Grundstiick gehort auch ein schmaler
begriinter Streifen vor der Fassade des Anbaus.

Der Garten des Alten Rathauses liegt stdlich vor
dem Gebaude verborgen hinter einem Tor.

Innen- und AuBenraum funktionieren komplett
von einander losgelost. Durch den heutigen
Hauptzugang auf der historischen, nordlichen
Rickfassade wirkt der Garten wie ein im
Verborgenen liegender Hintergarten.
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Abb. 35 Abb. 36
Pikto - Freiflachen Pikto - Barrieren

m
s/ A
e /
/ / /

Abb. 37 Abb. 38
Pikto - Mauer und Nachbargarten Pikto - Potential Neuordnung

Im kleinen Garten befinden sich zwei baufallige,
leerstehende Nebengebduden und eine
AuBentreppe als einziger Zugang zum Keller.

Der grof3e, L-formige Garten des Nachbarn legt
sich um den Garten des Alten Rathauses. Uber
eine alte, sanierungsbedlrftige Bruchsteinmauer
wird der Gelandeunterschied, der sich in Richtung
Westen aufbaut, abgefangen. Der Nachbargarten
folgt dem natlrlichen Gelandeverlauf. Der Garten
des Alten Rathauses ist flach, wodurch die
Moglichkeit bestliinde, erdgeschossige Raume
zum Garten hin zu offen.

In der Neuzuordnung von Rathaus, Freiflachen
und o6ffentlichem Raum steckt groBes Potential.

23



Machbarkeitsstudie
"Altes Rathaus - Traisa"
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Abb. 39
Ansichtszeichnung Nord, Antrag Nutzungsédnderung, 06.02.2016
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Ansichtszeichnung Ost, Antrag Nutzungsanderung, 06.02.2016
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2.0 Bestandsaufnahme/-analyse

Der historische Gebaudeteil
des Alten Rathauses ist ein
Einzeldenkmal. Der Erhalt
und die Qualifiziertung dieses
Gebaudeteils hat Prioritat.

2.4.4 Denkmalschutz

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurden
die Anforderungen des Denkmalschutzes
hinsichtlich eventueller Auflagen der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises
Darmstadt Dieburg geklart.

Das Alte Rathaus ist ein Einzelkulturdenkmal
gemaB § 2 Abs 3 Hess. Denkmalschutzgesetzes.
Das Grundstlick ist mit allen Gebaudeteilen
auBerdem Bestandteil einer denkmalgeschiitzten
Gesamtanlage nach § 2 Abs 3 Hess.
Denkmalschutzgesetz.

Am 19.10.2023 fand ein Abstimmungsgesprach
mit der Unteren Denkmalschutzbehdérde im
Kreishaus statt, siehe Protokoll in der Anlage 5.
Vor Erstellung der Planungskonzepte ging es um
die Klarung der Aktenlage sowie die friihzeitige
Einbindung des Denkmalamtes.
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Im wesentlichen konnte geklart werden, dass
die Nebengebaude im Garten abgebrochen
werden kdonnten und auch der Anbau und das
Eingangsbauwerk aus Sicht der Unteren und
der Oberen Denkmalbehdrde nicht zwingend
erhaltenswert sind.

Die Denkmalbehorden wiirden begriiBen, das
Alte Rathaus in seiner Kubatur wieder mehr
freizustellen.

Nach der Erstellung der drei Planungskonszepte
wurden diese der Unteren Denkmalbehoérde
zugesendet. Eine Rlickmeldung steht noch aus.
Im Zuge einer weiteren Bearbeitung im

Rahmen eines Planungsauftrags wére die
jeweilige Vorplanung moglichst frih mit den
Denkmalamtern abzustimmen, um eventuelle
Auflagen verbindlich zu klaren.

2.4.5 Substanzschaden

Das Alte Rathaus und der Anbau, insbesondere
das Eingangsbauwerk, weisen verschiedene
Substanzschaden auf.

Diese wurden im Zuge mehrerer Rundgange
inaugenschein genommen und erfasst, siehe
Anlage 2. Ebenso wurde eine Sachverstandigen-
Stellungnahme zum historischen Dachstuhl
erstellt, siehe Anlage 6.

Dies entpricht keinem Schadensgutachten, daher
kénnen keine konkreten Vorschlage zur Behebung
unterbreitet werden. Bei den Substanzschaden
besteht Handlungsbedarf.

Bei den Kostenannahmen zu den
Planungskonzepten A und B wurden Annahmen
flr eine Schadenssanierung getroffen.

Der dringendste Handlungsbedarf bestand bei
den Undichtigkeiten des Daches vom Anbau.

So wurde schon direkt im Herbst 2023 eine
Notabdichtung auf der Flache ausgefihrt, die
maroden Dachrandanschliisse entfernt und die
Dachrander neu abgedichtet.
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Abb. 41

Abb. 42

Abb. 43
Vogelperspektive Nord-Ost - Alternative C
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3.0 Planungskonzepte

3 bauliche Alternativen:

Alternative A - "Erhalten und Gestalten"

zielt auf den maximalen
Substanzerhalt

Alternative B - "Denkmal freistellen"

legt den Fokus auf das
historische Einzeldenkmal

Alternative C - "Funktionsneubau"

testet einen Funktionsneubau als
Erganzung zum Denkmal
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Machbarkeitsstudie
"Altes Rathaus - Traisa"

Abb. 44
A - Grundriss EG

Abb. 45
A - Grundriss OG
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3.0 Planungskonzepte
3.1 Alternative A - Erhalten und Gestalten

Flachen werden maximal
erhalten und neu geordnet.

Substanzschaden und
funktionale Defizite
werden behoben und

durch technisch "einfache"

LOsungen ersetzt.

3.1.1 Flachen

EG
MZR 1
MZR 2
MZR 3
MZR 4
WC
Putzr.
Foyer
Flur

oG

Saal
MZR 5
MZR 6/7
Treppe
Flur

gesamt

36,50 m?
39,15 m?
13,92 m?
11,23 m?
11,61 m?
2,49 m?
23,54 m?
8,64 m?

58,00 m?
39,15 m?
25,03 m?
21,72 m?
8,64 m?

299,00 m?
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Abb. 46 Abb. 47
Pikto - Abriss, schematisch Pikto - Neubau, schematisch

3.1.2 MaBRnahmen

60er Jahre Anbau

Abriss Eingangsbauwerk und Nebengebiude im
Garten

Rickbau des maroden Flachdachs und Umbau zu
einem flachgeneigten Satteldach.

Umbau der Regenwasserfihrung

Austausch und Umbau der Fenster

Einbau Plattformlift

Einzeldenkmal

Neuordnung der Flachen im EG durch Rickbau
der Sanitaranlagen

Einbau bedarfsgerechter Sanitdranlagen (Unisex)
Wiederherstellung der historischen Offnung auf
der Giebelfassade (Siid) und Uminterpretation zu
einem Nebeneingang.

Gestaltung der Giebelfassade (Nord) unter
Bertcksichtigung der vorhandenen Tragstruktur

Freiflachen

Abriss der Nebengebaude, Mauer und Tor
Differenzierung und Zuordnung der Freiflachen
Teilaktivierung der Freiflache als offentlicher Raum
Pflanzung eines groBBen Baums vor der
Giebelfassade (Nord)
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Machbarkeitsstudie
"Altes Rathaus - Traisa"

3.1.3 Bewertung
Volumen

Denkmal und Anbau sind in ihrer Volumetrie klar
ablesbar. Der Anbau ordnet sich durch Rickbau
des Eingangsbauwerks und neuer Dachform dem
Denkmal unter. Dem Denkmal bleibt optisch mehr
Raum, ohne aber wertvolle Flache zu verlieren.

Ausdruck

Der historische Altbau und der Anbau werden in
ihrem Ausdruck gegensatzlich weiterentwickelt.
So wird die Bedeutung des Denkmals durch den
neuen und direkten Eingang auf der nordlichen
Giebelfassade unterstrichen und klar in Richtung
Datterichplatz hin sichtbar. Die ikonografische
Wirkung der stidlichen Giebelfassade wird durch
den neuen Nebeneingang herausgearbeitet,

Abb. 48 das ist eine Uminterpretation des historischen

A - Vogelperspektive Stid-West Zugangs von der LudwigstraBe. Das Denkmal
erhalt ein neues, ,historisches Gesicht”, das die
offentliche Funktion des Gebdudes unterstreicht.
Der Anbau wird in seinem Ausdruck ganzlich
uminterpretiert. Dachform, Fensterformate und
Materialitat zielen darauf ab, ihn optisch ,kleiner”
erscheinen zu lassen und ihm mehr den Charakter
eines dorflichen Nebengebaudes zu verleihen.

Er ordnet sich klar dem Denkmal unter, hebt sich
aber von der umliegenden Wohnbebauung ab.

Stadtebau

Das Denkmal wird klar der "6ffentlichen" Achse
der LudwigstraBe zugeordnet und richtet sich
Uber eine ,eigene” Eingangsfassade hin zum
Datterichplatz. Um das Denkmal entsteht wieder
angemessen viel Platz.

Abb. 49
A - Vogelperspektive Nord-Ost
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3.0 Planungskonzepte
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3.1 Alternative A - Erhalten und Gestalten

Abb. 50
A - FuBgéngerperspktive vom "Dalles"

Abb. 51
A - FuBgangerperspektive vom Datterichplatz

Abb. 52
A - FuBgéngerperspektive vom Blrgerhaus

Freiflachen

Das historische Motiv der begriinten Nordfassade
und des in den 50er Jahren geféllten, machtigen
Kastanienbaums wird durch die Neupflanzung
eines Baums am Gelenkpunkt von LudwigstraBe
und Rosengarten aufgegriffen. Diese MaBnahme
soll auch als Zeichen und Mittel zur Betonung und
Wiedererkennung der wichtigen Funktionsachse
LudwigstraBe-Rosengarten interpretiert werden.

"Einfaches" Bauen / Nachhaltigkeit

Das Satteldach und die Regen- und
Abwasserflihrung sind einfache, bezliglich der
Instandhaltung solide Loésungen. Die "Graue
Energie" zur Herstellung des Rohbaus wird
eingespart, vorhandene Flachen werden aktiviert.

Barrierefreiheit

Zugang EG barrierefrei. OG barrierefrei durch
Plattformlift. Abweichung zur DIN 18040-1:
Bewegungsflache um das WC nur einseitig
moglich.

Barrierefreier PKW-Stellplatz vorhanden

Bauprozess

Die Sicherung des Dachs vom Denkmal und ein
Ersatz fiir das Dach des Anbaus sind dringende
MaBnahmen. Weitere MaBnahmen (Rickbau

und Neubau Sanitar, Abbruch Nebengebéaude,
Ertichtigung Fassade, Oberflachen

innen...) kdnnten zeitlich versetzt und mit
Blirgerengagement stattfinden und durchgeftihrt
werden.

Kosten

Die Kosten fiir das Planungskonzept A wurden
angenommen mit:

1,7 Mio. brutto (inkl. MWST und Bau-NK).
Zusammenstellung Kostenannahme

siehe Anlage 4.
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Abb. 53
B - Grundriss EG

Abb. 54
B - Grundriss OG
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3.0 Planungskonzepte
3.2 Alternative B - Denkmal freistellen

Der Fokus liegt auf dem
historischen Einzeldenkmal.
Dieses wird freigestellt,
Zugange und Freiflachen neu
geordnet.

/
/
/

Abb. 55 Abb. 56

Pikto - Abriss, schematisch Pikto - Neubau, schematisch
3.2.1 Flachen 3.2.2 MaBnahmen
EG 60er Jahre Anbau und Nebengebdude Garten
MZR 38,60 m? Abriss
WC 8,76 m? :

.. 2 Einzeldenkmal
Kiche 5102 m Neuordnung der Flachen im EG durch Rickbau
Putzr. 2,49 m? der Sanitaranlagen
2 Einbau minimaler Sanitdranlagen (Unisex)
Foyer 2110 m Einbau minimaler Teekliche
oG Gestaltung der Giebelfassade (Nord) unter
) Berlicksichtigung der vorhandenen Tragstruktur

Saal 58,00 m Neuorganisation der barrierefreien
Treppe 21,72 m? Eipgangssituation auf der historischen

Rickfassade

Wiederherstellung der historischen Offnung auf
gesamt 155,69 m? der Giebelfassade (Siid) und Uminterpretation zu

einem Nebeneingang.

Freiflichen
Abriss der Nebengebaude, Mauer und Tor
Gestaltung der neu entstandenen groBen
Freiflache am ,Im Rosengarten”
Aktivierung der Freiflache als 6ffentlicher Raum/
Garten, mit dem der Hohenunterschied zu den
Nachbargrundstliicken gestaltet werden muss
Pflanzung eines groB3en Baums vor der
Giebelfassade (Nord)
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Machbarkeitsstudie
"Altes Rathaus - Traisa"

3.2.3 Bewertung
Volumen

Das Denkmal ist freigestellt. Die historische
.Ruckseite” bedarf einer Neuinterpretation.

Ausdruck

Die ikonografische Wirkung der stidlichen
Giebelfassade wird durch den neuen
Nebeneingang herausgearbeitet, dies ist eine
Uminterpretation des historischen Zugangs von
der LudwigstraBe. Das Denkmal erhalt so ein
neues ,historisches Gesicht”, das sich in Richtung
LudwigstraBe zeigt.

Stadtebau

Um das Gebdude herum ist allseitig Platz. Der neu
Abb. 57 entstandene Garten muss sorgféltig als Ubergang
B - Vogelperspektive Siid-West zur abschlieBenden Wohnbebauung gestaltet
werden: Uberwindung des Niveauunterschieds
und Umgang mit der Stlitzmauer.

"Einfaches" Bauen / Nachhaltigkeit

Die BaumaBnahmen beschranken sich auf den
Erhalt des Denkmals, das aber in seinen Fassaden
weiterentwickelt werden muss. Die im Anbau
gebundene "Graue Energie" bleibt ungenutzt -
bzw. geht verloren.

Abb. 58
B - Vogelperspektive Nord-Ost
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3.0 Planungskonzepte
3.2 Alternative B - Denkmal freistellen

Freiflachen

Das Gebaude ist von Freiflache umspdilt. Der
neue Garten ist sorfaltig zu gestalten, da durch
den Abriss des Anbaus die historische Mauer
freigestellt wird und dadurch der geschosshohe
Gelandeversatz hin zum Nachbar an "Im
Rosengarten" frei liegt. Auch an der Nordfassade
kénnte ein Garten angelegt werden, um das
historische Motiv des sich dort befindlichen
Gartens aufzugreifen.

Abb. 59 Barrierefreiheit

B - FuBgéangerperspktive vom "Dalles"

Zugang EG barrierefrei. OG nicht barrierefrei. Bei
der Auswahl der Nutzung ist darauf zu achten.
Eine offentliche Nutzung des OG ist nicht moglich.
Abweichung zur DIN 18040-1: Bewegungsflache
um das WC nur einseitig moglich.

Barrierefreier PKW-Stellplatz vorhanden.

Bauprozess

Die Sicherung des Denkmals erfolgt nach dem
Abriss des Anbaus und stellt die absolute Prioritat
in dieser MaBnahme dar. Riickbau und Neubau
Sanitéar, Abbruch Anbau und Nebengebéaude,

Abb. 60 Ertichtigung Fassade, Erneuerung der
B - FuBgangerperspektive vom Datterichplatz

Hausetchnik und der Innenausbau werden als eine
GesamtmalBnahme durchgefiihrt und schlieffen
mit den neuen AuBenanlagen ab.

Kosten

Die Kosten flir das Planungskonzept B wurden
angenommen mit:

1,2 Mio. brutto (inkl. MWST und Bau-NK).
Zusammenstellung Kostenannahme

\r\ siehe Anlage 4.

Abb. 61
B - FuBgéangerperspektive vom Blrgerhaus
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Abb. 62
C - Grundriss EG

Abb. 63
C - Grundriss OG
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3.0 Planungskonzepte

3.2 Alternative C - Funktionsneubau

Funktionale Defizite des
historische Einzeldenkmals

werden durch einen
Funktionsneubau

kompensiert.

3.3.1 Flachen

EG
MZR
Klche
Putzr.
Foyer
Schaltr.

WC
Flur

oG
Saal
Treppe
Steg

gesamt

35,40 m?
9,80 m?
2,49 m?

16,33 m?
11,58 m?

16,35 m?
6,33 m?
58,00 m?
21,72 m?

8,64 m?

186,64 m?
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Abb. 64 Abb. 65
Pikto - Abriss, schematisch Pikto - Neubau, schematisch

3.3.2 MaBnahmen

60er Jahre Anbau
Abriss, Sicherung eines Teils der Bodenplatte

Einzeldenkmal

Neuordnung der Flachen im EG durch Rickbau
der Sanitaranlagen

Einbau Kiche

Gestaltung der Giebelfassade (Nord) unter
Berlicksichtigung der vorhandenen Tragstruktur
Neuorganisation der Eingangssituationen auf der
Giebelfassade (Nord) und der Rickfassade
Einbau einer Kiiche.

Freiflichen

Abriss der Nebengebaude

Anlegen eines "privaten" dem Gebaude
zugeordneten "Platzes"

Funktionsneubau

Barrierefreie Sanitdranlage + Aufzug werden als
Neubau mit Abstand zum Denkmal platziert.
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Machbarkeitsstudie
"Altes Rathaus - Traisa"

3.3.3 Bewertung
Volumen

Das Denkmal ist freigestellt. Die historische
.Rickseite” wirkt durch das funktionale
Nebengebaude und die zu gestaltenden
Anschlusspunkte unruhig.

Ausdruck

Das Gebaude wirkt fragmentiert. Es besteht

die Schwierigkeit, das alte Rathaus einerseits
optisch freizustellen, andererseits die

Funktionen zusammenzubinden. Auch besteht

die Schwierigkeit, das Funktionsgebaude dem
Rathaus optisch "unterzuordnen" es aber nicht
wie eine funktionale Hinterhofbebauung wirken zu
lassen.

Abb. 66 Stadtebau

C - Vogelperspektive Stid-West

Hinter dem historischen Rathaus entsteht ein
offentlicher/teiloffentlicher Bereich.

Es entsteht eine doppelte Eingangssituation.
Einerseits gibt es den wichtigen Eingang direkt
in das Rathaus, aber auch den zur Benutzung des
Aufzugs. Bei der neuen Grenzbebauung ist die
Zustimmung des Nachbarn erforderlich.

"Einfaches" Bauen / Nachhaltigkeit

Die im Anbau gebundene "Graue Energie" geht
verloren. Bei dem Funktionsneubau ist ca. zur
Halfte von einer Betonkonstruktion auszugehen,
da er zum Teil aus einem Auszugschacht und
erdanliegenden Aussenwanden besteht.

Abb. 67
C - Vogelperspektive Nord-Ost
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3.0 Planungskonzepte
3.3 Alternative C - Funktionsneubau

Freiflachen

Die Freiflachen des Alten Rathaus werden
vergroBert, verschlieBen sich aber gegenlber
der StraB3e "Im Rosengarten". Hier ist auf eine
Durchléassigkeit zu achten, um z.B. den neu
entstandenen kleinen Platz zu erschlieBen.
Dieser Platz konnte z.B. zusammen mit dem
erdgeschossigen MZR und der Kiiche genutzt
werden. Mit diesem Platz ist auch der Ubergang
hin zum Nachbargrundstiick zu gestalten. Hier
gibt es einen erheblichen Topographiesprung und
eine Garage als Grenzbebauung.

Abb. 68

C - FuBgangerperspktive vom "Dalles" Barrierefreiheit

Zweck des Funktionsneubaus ist es, die
barrierefreie Nutzbarkeit des historischen
Einzeldenkmals herzustellen. Ein geeigneter
Standort fUr einen barrierefreien PKW-Stellplatz ist
in dieser Planungsvariante noch zu finden.

Bauprozess

Abriss des Anbaus. Moglicherweise kdnnte ein
Teil der alte Bodenplatte genutzt werden. Dann
folgt der Neubau des Funktionsgebaudes. Parallel
oder in zeitlichem Versatz wird das Einzeldenkmal
Abb. 69 saniert. Die AuBenanlagen konnten unabhéngig,
C - FuBgangerperspektive vom Datterichplatz eventuell unter Blirgerengagement hergestellt
werden.

Kosten

Die Kosten flir das Planungskonzept C wurden
angenommen mit:

1,7 Mio. brutto (inkl. MWST und Bau-NK).

Die Kosten fiir die NaubaumaBnahmen wirden
ca. den Kosten fir die Sanierung des Anbaus
entsprechen.

Alternative C sollte nicht weiterverfolgt werden,
da die Anforderungen mit der Sanierung des

Abb. 70 Anbaus (Alternative A) besser erfiillt werden
C - FuBgangerperspektive vom Blirgerhaus kénnen
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4.1 Grundsatze

Der Blick in die Geschichte des Rathauses

zeigt, dass das Gebaude und seine raumliche
Struktur die Eigenschaft besitzen, ganz vielfaltige
Nutzungen in sich aufnehmen zu kénnen. Das
lasst sich durch die GroBe und Proportion der
Raume begrinden.

Innerhalb der Projektgruppe wurden Grundsatze

far die zuklnftige Nutzung des Gebéaudes
definiert.

Es sollen Nutzungen sein, ...

... die den Charakter
und die Bedeutung des
Gebaudes aufgreifen

und weiterentwickeln.

... die dem aktuellen
und zukiinftigen
Bedarf der Blirger
entsprechen

fordern.

Abb. 71
Auszug aus der Prasentation Blirgerbeteiligung
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... die Gemeinschaft
und biirgerliches
Engagement
ermoglichen und
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4.2 Nutzungsideen

Auf Grundlage dieser Grundséatze haben sich

aus einer Vielzahl von Vorschlagen, die Idee zu
einem Kulturzentrum, die Idee gemeinschaftlich
genutzter Arbeitsrdume (CoWorking) und die Idee
der Nutzung des Ratssaals flir standesamtliche
Trauungen (Trauhaus) herauskristallisiert. Bei
diesen Uberlegungen spielte auch die vielfaltige
Nutzbarkeit und Kombinierbarkeit der Nutzungen
eine Rolle.

Untersucht wurde auBerdem die Nutzung als
Kinderbetreuungseinrichtung (U3). Hierbei
stellte sich schnell heraus, dass die derzeit
geltenden Regularien einen starken Eingriff in
die Struktur des Gebaudes erfordern wiirde und
der Umfang des zu erflillenden Raumprogramms
eine weitere und vielfaltigere Nutzung des
Gebaudes ausschlieBen wiirde. Eine Nutzung als
Kinderbetreuungseinrichtung (U3) widersprache
somit den zuvor definierten Grundséatzen.




4.0 Nutzungskonzepte

4.3 Kulturzentrum

Zu Vielfalt und Starke eines Ortes gehort

ein kulturelles Angebot. Gleichzeitig steckt
Mduhltal voller engagierter Blrgerlnnen deren
Ideen regelméaBig und unregelméalig Rdume
benotigen. Diese Ideen dahingehend durch

ein Kulturzentrum zu unterstitzen, dass sie

ihre gesamtgesellschaftliche Wirkung entfalten
konnten und zu einem Angebot fiir Alle werden,
ist Ziel des Kulturzentrum.

Potentielle Nutzer und Aktivitaten:

« Kursangebot fiir junge Familien

- Seniorengruppen

« Musikunterricht / Sdngerverein

« Nachmittagsbetreuung / Schulessen

- Blrgersprechstunden

- Ausstellungen / Museum / Konzerte / Vortrage
« Familienfeiern

 RepairCafé, Bibliothek der Dinge, Dorfgemeinschaftskiiche, uvm.

Sowohl ortsansassige Vereine als auch engagierte
Privatpersonen sind wichtige Partner, aus denen
heraus eine ,Blrgerstiftung” zwecks Tragerschaft
des Kulturzentrums zu griinden wére.

Als wichtige Ansprechpartner und mogliche
Initiatoren sind die Vorsitzenden des "Forderverein
Kinder und Jugend Traisa e.V.", die Vorsitzenden
des "Arbeitskreis Heimatgeschichte Muhltal" und
diejenigen Blrgerlnnen zu nennen, die sich durch
ihr Engagement schon in den laufenden IKEK-
Prozess einbringen.

Dariber hinaus sollten potentielle Nutzergruppen
eingebunden werden. Zu nennen ist hier die
Betreiberin der ortsansassigen und etablierten
Musikschule, sie ist derzeit auf der Suche nach
Raumlichkeiten. Auch die "Chorgemeinschaft
1863 Traisa e.V." konnte ein wichtiger Partner in
diesem Vorhaben sein.
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In beiden Fallen besteht die Moglichkeit, dass
sich durch eine gemeinsame Initiative um ein
Kulturzentrum eine "Win-Win-Situation" einstellen
konnte. Die "Chorgemeinschaft 1863 Traisa

eV.!" befindet sich derzeit in Raumlichkeiten
direkt neben der 6rtlichen Grundschule und die
Musikschule ist - Stand Dezember 2023 - auf der
Suche nach neuen Raumlichkeiten.

Vorbilder/Beispiele:
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Abb. 72
Website, "Bessunger Knabenschule", Darmstadt

®
SzenenWechsel Home Aktuel Verein Angebote

Frauen- und Familienzentrum

Abb. 73
Website, Familienzentrum ,SzenenWechsel”, Seeheim
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Machbarkeitsstudie
"Altes Rathaus - Traisa"

4.4 CoWorking

Traisa ist ein Ort zum Wohnen. Gleichzeitig
eroffnen die neuen Arbeitswelten die Moglichkeit,
ortsungebunden zu arbeiten. Mit einem Ort des
Arbeitens in zentraler Lage besteht die Chance,
mehr Birgerinnen fest im Ort zu verankern und
die Dorfmitte auch zu den Ublichen Berufszeiten
zu aktivieren.

Potentielle Nutzer und Aktivitaten:

Berufstatige, die
- gemeinschaftliches Klima und eine Alternative zum Homeoffice
suchen

nicht pendeln wollen oder kénnen

Familie und Beruf vereinbaren wollen, oder dariiber hinaus noch
Verpflichtungen vor Ort haben.

Kaffeetheke, Drucker, Server, Netzwerk (...) konnten von allen genutzt
werden - auch von Externen, die hier Unterstiitzung erhalten kénn-
ten.

Kinderbetreuung konnte gemeinsam organisiert werden (Wechselsei-
tig oder mit Tageseltern).

Die anséssige Gastronomie kénnte profitieren (Mittagstisch).

Profitieren konnten Kleinunternehmer, die vor
Ort wohnen, aber auch groBe Arbeitgeber aus
der Region, die durch ein Anmieten einzelner
Arbeitsplatze ihren Arbeitnehmerlnnen eine
wohnortnahe Option anbieten kénnten. Im
Umkehrschluss waren die genannten Akteure
auch potentielle Partner, um diese Nutzungsidee
weiterzuverfolgen.
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Vorbilder/Beispiele:
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Abb. 74
Website, "CoWorking / Odenwald

s-postamt-alsfeld.de.

Abb. 75
Website, " Alte Post" , Alsfeld
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4.0 Nutzungskonzepte

4.4 Trauhaus

EheschlieBungen sind in der Gemeinde Mihltal
aktuell an drei Orten moglich:

In der Kapelle der Burg Frankenstein, auf dem
Hofgut Dippelshof und im Trauzimmer des
Blrgerzentrums der Gemeinde Muhltal in Nieder-
Ramstadt.

Die Kapelle auf der Burg Frankenstein ist

ein Ort, an dem vorrangig im Sommer

geheiratet wird. Neben dem Brautpaar hat

sie lediglich Platz fiir max. 15 weitere Gaste.

Auf Grund von anstehenden, umfanglichen
SanierungsmalBnahmen sind das Restaurant und
das Burggelande zur Zeit nicht verpachtet. Im Jahr
2024 sind Trauungen weiterhin noch moglich. Zu
den Folgejahren gibt es noch keine Aussage.

Das Hofgut Dippelshof ist ein sehr schones
Gebaude aus der Zeit des Jugendstils. Es ist

ein privatisierter Ort, der flr standesamtliche
Trauungen anmietbar ist. Vorrangig liegt der
Schwerpunkt des Betreibers auf ,Gesamtpaketen”,
also die Ausrichtung von Trauungen mit Empfang,
Bewirtung und Nutzung des angeschlossenen
Hotels.

Neu eingerichtet wurde kirzlich ein Trauzimmer
im Blrgerzentrum der Gemeinde Muhltal. Dieses
befindet sich direkt am Rathaus in Nieder-
Ramstadt. Der Raum bietet Platz fur bis zu 30
Personen, ist in seiner Gestaltung schlicht und
funktional.

Der Bedarf nach einem Ort flir Trauungen

wurde innerhalb der Projektgruppe von
Gemeindevertreterinnenseite artikuliert. Die
Tatsache, dass nun ein Trauzimmer in Form
einer pragmatischen, aus unserer Ansicht

aber wenig dem Anlass entsprechenden
Losung, im Birgerzentrum eingerichtet wurde,
unterstreicht umso mehr den Bedarf nach einem
angemessenen und im gemeindlichen Besitz
befindlichen, feierlichen Ort.
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Das Alte Rathaus Traisa als reprasentatives, stolzes
Gebaude mit seinem Ratssaal, hat das Potential,
ein solcher Ort zu werden. Gleichzeitig ist die
Nutzung als Standesamt eine dem Gebéaude und
seiner historischen Bedeutung entsprechenden
Funktion.

Der Ratssaal fasst in lockerer Bestuhlung ca. 50
Personen. Die Raume im EG und der AuBBenbereich
konnten flir Sektempfange genutzt werden. Dass
ein ,Empfang” im Innenbereich moglich ist, ohne
dass dieser an eine Gastronomie angeschlossen
ist, ware in der ndheren Umgebung ein
Alleinstellungsmerkmal. Das Gebaude ist leicht
auffindbar. Seine markante Silhoutte und die
ikonografische Erscheinung fiihren zu einem
Wiedererkennungseffekt, den man sich z.B. auf
Einladungskarten und Wegbeschreibungen zu
Nutze machen konnte.

Von einem Trauhaus kdnnte die lokale
Gastronomie profitieren und es konnten sich
Synergien mit dem Gartensaal am Datterichplatz
ergeben.

Abb. 76
aktueller Zustand "Ratssaal" im 1. OG
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Kulturzentrum

Abb. 77
Nutzungsvariante Kulturzentrum 1

411 Kulturzentrum
flexibel

Flexibel buchbare Rdume fir Vereine und
Kulturschaffende

Im EG befindet sich eine groB3e Kiiche, in der
gemeinsam gekocht, eingemacht und verarbeitet
werden kénnte, Altere ihr Wissen an Jiingere
weitergeben oder die im Falle der Vermietung
eines Raumes flr eine Familienfeier als
Zubereitungsort dienen kénnte.

Die "Dorfgemeinschaftskiiche" wird zusammen
mit dem Garten genutzt.

Im EG gibt es einen gemeinsamen Lagerraum und
einen Raum fir die Verwaltung.

Die Mehrzweckraume unterschiedlichster GroB3e
bleiben frei von zugeordneten Nutzern.
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Abb. 78
Nutzungsvariante Kulturzentrum 2

4.2 Kulturzentrum
teilweise festvermietet

Einzelrdume werden an feste Nutzer vermietet.
Der Garten wird mit der EG-Nutzung vermietet.

Zusammen genutzt werden, neben ErschlieBungs-
und Sanitarbereichen, auch die beiden
Mehrzweckraume im historischen Rathaus.

Hier konnen im alten Ratssaal z.B. Konzerte
(Sangerabende, Vorspiele der Musikschule usw.)
oder Vortrage stattfinden.

Der Mehrzweckraum im EG ist mit einer Kliche
ausgestattet und ist zusammen mit dem neuen
kleinen Platz an der LudwigstraBe nutzbar.



4.0 Nutzungskonzepte
4.1 Nutzungsideen + Alternative A

Abb. 79
Nutzungsvariante Kulturzentrum + Trauhaus 1

41.3 Kulturzentrum und Trauhaus
flexibel

Flexibel buchbare Rdume fir Vereine und
Kulturschaffende, "Ankernutzung" ist das
Standesamt.

Der Ratssaal wird als festlicher Trausaal oder als
Konzertsaal flr ca. 50 Personen genutzt. Alle
anderen Raume konnen flexibel gebucht werden.

Lagerflachen fir einzelne Vereine/Nutzergruppen
werden im EG bereitgestellt. Der Mehrzweckraum
im EG ist mit einer Kiiche ausgestattet und

ist zusammen mit dem kleinen Platz an der
LudwigstraBe nutzbar. Hier konnen Sektempfange
nach Trauungen und andere Feierlichkeiten
ausgerichtet werden.

Das Standesamt und das Kulturzentrum erhalten
feste Blroraume im OG.
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Abb. 80
Nutzungsvariante Kulturzentrum + Trauhaus 2

41.4 Kulturzentrum und Trauhaus
teilweise festvermietet

Kombination aus flexibel buchbaren Rdume und
Festvermietung. Diese Nutzer sind zusammen mit
dem Standesamt "Ankernutzer".

Der Ratssaal wird als festlicher Trausaal oder als
Konzertsaal fiir ca. 50 Personen genutzt. Nutzer
im OG werden so gesteuert und ausgewahlt, dass
Konflikte minimiert sind.

Das Standesamt und das Kulturzentrum erhalten
feste Blroraume im OG.

Im EG gibt es eine Kliche, die in Kombination
mit den anderen Rdumen genutzt werden kann
und somit unabhangig vom jeweiligen Nutzer
funktioniert.
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Trauhaus
Kulturzentrum
CoWorking

Abb. 81
Nutzungsvariante Kulturzentrum + Trauhaus + CoWorking

4.1.5 Kulturzentrum/Trauhaus/
CoWorking

Flexibel buchbare Rdume fir Vereine und
Kulturschaffende, "Ankernutzung" ist das
Standesamt.

Der Ratssaal wird als festlicher Trausaal oder als
Konzertsaal fir ca. 50 Personen genutzt. Im EG
befinden sich die Raume des Kulturzentrums.
Im OG befindet sich ein Co-Working-Bereich als
weiterer Nutzer.

Neben der gemeinsamen Nutzung von
ErschlieBung und Sanitér, kdnnen die
Raumlichkeiten des Kulturzentrums auch von
Standesamt oder Co-Working genutzt werden.

Das Standesamt und das Kulturzentrum kénnten

feste Blroraume im EG erhalten, aber auch Mieter
im Co-Working sein.
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Abb. 82
Nutzungsvariante KiTa

41.6 KiTA - U3

Umbau des Gebaudes zur Kita U3 - Betreuung

Flachen des vorgegebenen Raumprogramms
des Landkreises DaDi kdnnen zum groBen Teil im
Gebaude abgebildet werden, das erfordert aber
groBere Eingriffe in die Bestandsstruktur.
Sanitarbereiche werden in den Anbau gelegt, um
die groBen Raume im Altbau als Gruppen- und
Bewegungsraum zu nutzen. Der Bewegungsraum
konnte nach den Betreuungszeiten auch
fremdgenutzt werden.

Da unter der Bericksichtigung der geltenden
Vorgaben den Radumen eindeutige Funktionen
zugewiesen werden mussten, geht in dieser
Nutzungsvariante die historische Eigenschaft
des Gebéaudes, vielfaltige Nutzungen in sich
aufnehmen zu kénnen verloren und auch der
offentlichen Charakter.



4.0 Nutzungskonzepte
4.1 Nutzungsideen + Alternative A

Mit der Alternative A wird
das Alte Rathau aus seiner
Geschichte heraus in ein
Gebaude weiterentwickelt,
das vielfaltig, flexibel und
multifunktional nutztbar ist
und so Uber den aktuellen
Bedarf hinaus zukuinftigen
ldeen Raum gibt.

4.1.8 Raumprogram

Das Raumprogram basiert auf der baulichen
Alternative A als vielfaltig nutzbares 6ffentliches
Gebaude.

Die Freiflachen und ihre Schnittstellen zum
offentlichem Raum sind sorgféltig mitzugestalten.

Abstellflache fir die Abfalltonnen,

ein barrierefreier PKW-Stellplatz und
Fahrradabstellplatze sind auf dem Grundstiick
einzuplanen.

TOP 6

Saal 58,00 m?
- festliche Atmosphare
3 x MZR ca. 38,00 m?

- flexibel nutzbar als Vortragsraum, Bewegungsraum,
Feierlichkeit, Sektempfang, Arbeitsraum, usw.

« ein Raum soll als "Dorfgemeinschaftskiiche" ausge-
stattet werden konnen - alternativ in direktem raum-
lichen Zusammenhang mit einer Kiiche nutzbar sein.

1x MZR ca. 25,00 m?
- unterteilbar
« nutzbar als Biroflache

Foyer ca. 25,00 m?

« Bezug zum Strassenraum

WC ca. 12,00 m?
« 3 Kabinen, unisex

« Barrierefreiheit beachten

Putzr. ca. 3,00 m?
Lager ca. 25,00 m?

« GroBe konzeptabhangig

Verkehrsflache

« GroBe konzeptabhangig

« Plattformlift (max. Férderhéhe 3m sind einzuhalten)

gesamt NF 259,00 m?

« +Verkehrsflachen ca. 300,00 m?
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Kulturzentrum

&G

Abb. 83
Nutzungsvariante Kulturzentrum

4.21 Kulturzentrum
flexibel

Flexibel buchbare Rdume fir Vereine und
Kulturschaffende

Der Ratssaal im OG kann fur Kinder-/Familienkurse
und andere Bewegungsangebote genutzt werden.

Im EG gibt es einen Uber den riickwartigen
Eingang barrierefrei nutzbaren Mehrzweckraum,
z.B. fir Ausstellungen, Seniorennachmittage,
Hausaufgabenbetreuung, Vortrage, usw.

Auf Grund der offentlichen Lage im Erdgeschoss
ist eine Festvermietung an z.B. einzelne Vereine
oder die Musikschule nicht gut moglich.

Optimal waren Nutzer, die auch die Pflege der neu
entstandenen Freiflache Gbernadhmen.

Durch einen AuBenaufzug wirde auch das OG

barrierefrei nutzbar - z.B. als Konzertsaal, das ware
dann der Funktionsneubau Alternative C.

48

TOP 6

Trauhaus

Abb. 84
Nutzungsvariante Trauhaus

4.2.2 Trauhaus

Das gesamte Gebaude wird als Standesamt
genutzt.

Im OG befindet sich der festliche Trausaal

fir ca. 50 Personen, es musste noch ein

Aufzug angebaut werden. Eine barrierefreie
Alternative kann mit dem Trauzimmer im EG
angeboten werden, ist aber keine befriedigende
Losung. Ein AuBenaufzug beeintrachtigte die
Eingangssituation, wéare im Falle der Nutzung als
Standesamt aber notwendig. Im EG wéare somit
das Trauzimer nicht notwendig und der Raum
konnte als Eingangsbereich / erweitertes Foyer
z.B. fir Sektempfange genutzt werden.

Die Raumlichkeiten kénnten unter bestimmten
Umstanden ("ehrwirdige Nutzung") auch
fremdvermietet werden.



4.0 Nutzungskonzepte

4.2 Nutzungsideen + Alternative B

Das Alte Rathaus kann
mit der Alternative B in
seiner ikonographischen
Wirkung weiterentwickelt
werden. Dazu bedarf

es einer sorgsammen
Programmierung.

4.2.3 Raumprogram

Das Raumprogram basiert auf der baulichen

Alternative B zur potentiellen Nutzung als
Kulturzentrum oder Trauhaus.

Fehlende Lagerflachen sind durch zu planende
und zu gestaltende Verstauungs-Moglichkeiten zu

entwickeln.

Die Freiflachen und ihre Schnittstellen zu

Nachbargrundstiick und 6ffentlichem Raum sind

sorgfaltig zu gestalten.

Abstellflache fir die Abfalltonnen,
ein barrierefreier PKW-Stellplatz und

Fahrradabstellplatze sind auf dem Grundstiick

einzuplanen.
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Saal 58,00 m?

- festliche Atmosphére
- Lagerflache / Stauraum einplanen

MZR ca. 38,00 m?

- flexibel nutzbar als Vortragsraum, Bewegungsraum,
Feierlichkeit, Sektempfang, Arbeitsraum, usw.

« Lagerflache / Stauraum einplanen

Foyer ca. 20,00 m?

« Bezug zum Strassenraum

« Bezug zum Garten

WC ca. 9,00 m?

« 2 Kabinen, unisex

- Barrierefreiheit beachten

Teeklche ca. 5,00 m?
Putzr. ca. 3,00 m?

Verkehrsflache

« GroBe konzeptabhangig
« ggf. Aufzug (ohne Uberfahrt)

gesamt NF 133,00 m?

« +Verkehrsflachen ca. 156,00 m?
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Abb. 85
Visualisierung - Ausblick
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5.0 Zusammenfassung

Das Alte Rathaus kann aus
seiner Geschichte heraus
Zu einem zentralen Baustein
im ortsgemeinschaftlichen
Gefluige weiterentwickelt
werden. Ein zentraler,
identitatsstiftender Ort fur
Alle.

Das Kulturdenkmal ,Altes Rathaus” mit seinem
Anbau liegt derzeit im Dornréschenschlaf.

Die aktuelle Nutzung bzw. Nichtnutzung als
Lagerraume wird dem einst stolzen Gebaude in
keiner Weise gerecht. Es bedarf einer groBBeren
Sanierung, um es fit zu machen fir die nachsten
Jahrzehnte.

Die Untersuchungen im Rahmen der
Machbarkeitsstudie haben gezeigt, dass das
Gebéaude ein groBes Potential hat, das es vor
allem entfalten kann, wenn es in offentlicher Hand
bleibt.

In der Studie haben wir verschiedene
Nutzungsszenarien herausgearbeitet und
Vorschlage fiir ein Raumprogramm erstellt.

Es ist nun die Aufgabe der Traisaer Blirgerinnen
und ihrer politischen Vertreter, ein konkretes
Betreiberkonzept (Bsp. Bessunger Knabenschule)
zu finden, ggf. einen Verein zu griinden, ggf. eine
Ankernutzung (Standesamt) einzubringen, um die
Sanierung des Gebaudes zu ermoglichen.

Das Ausarbeiten der drei Planungskonzepte hat
gezeigt, dass durch ein alleiniges Freistellen
des Denkmals (Alternative B) und somit einer
Reduzierung der zu sanierenden Bausubstanz

TOP 6

nur eine eingeschrankte Nutzung des Gebaudes
moglich ware. Das Obergeschoss mit dem
eigentlichen Saal wére nicht rollstuhlgerecht zu
erreichen, das ist bei einen 6ffentlichen Gebaude
nicht zulassig. AuBerdem ware die Nutzflache
verhaltnismaBig gering. So misste zumindest
ein Aufzug angebaut werden, ggf. dienende
Infrastruktur, das entsprache Alternative C.
Doch eigentlich ist mit dem Anbau ja schon
bauliche Substanz vorhanden, die man gut
weiterentwickeln kénnte.

Das in Alternative A dargestellt Konzept

.Erhalten und Gestalten” nutzt den Rohbau des
Anbaus, so werden graue Energie und Kosten
eingespart. Die marodesten Bauteile, namlich

das Eingangsbauwerk und das Dach, wiirden
zurlickgebaut und die Gebaudehille des Anbaus
nach aktuellen energetischen Vorschriften
ertlichtigt. Im Inneren konnte er einen Aufzug
aufnehmen. Die Nutzflache ware doppelt so groB3
wie bei der Alternative B, ,Denkmal freistellen”,
die Flexibilitat und Vielfalt der Nutzungen aber um
ein vielfaches groBer. Die Kosten flir den Erhalt
des Anbaus waren aber nur etwa ein Viertel hoher
als bei dessen vollstandigen Abbruch.

Dieses Potential Der Alternative A weiter zu
untersuchen, ware Aufgabe im Rahmen eines
Planungsauftrages.
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Abbildungen

Abb. Deckblatt/Umschlag
Fotografie

Abb. 01

IKEK - Fordergebietsgrenzen,
Traisa / rot umkreist, das

"Alte Rathaus Traisa", aus:
Integriertes Kommunales
Entwicklungskonzept, Gemeinde
Muhltal, Stand 2021, S.228

Abb. 02, 03
Fotografie

Abb. 04

Denkmalzeichen, Nr 13,

zur Verfligung gestellt von
Bernhard Hein, Arbeitskreis
Heimatgeschichte Mahltal am
02.11.2023

Abb. 05

SCIOR GERNOT: Bilder

der Verdnderung, Hrsg.
Jubildumsausschuss 700 Jahre
Traisa, 2016, S.42

Abb. 06

Die Vorkriegsaufnahme zeigt die
StraBe "Im Rosengarten" noch
als Feldweg. Das Alte Rathaus
liegt hinter der machtigen
Kastanie, aus: SCIOR GERNOT:
Bilder der Verédnderung, Hrsg.
Jubildumsausschuss 700 Jahre
Traisa, 2016, S.189

Abb. 07

SCHANZ, KARL-HEINRICH

und HEPPENHEIMER, KARL-
GUNTER, Wiesen-Felder-
Bauernhofe - Bauern in Traisa,
S.140, zur Verfliigung gestellt
von Bernhard Hein, Arbeitskreis
heimatgeschichte Mihltal, am
02.11.2023

Abb. 08
http://www.heimatgeschichte-
muehltal.de/wp-content/
uploads/2020/11/Alt-Ramscht-in-
historischen-Bildern-Gernot-Scior.
pdf, aufgerufen am 10.10.2023
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Abb. 09

SCIOR GERNOT: Bilder
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Traisa, 2016, S.43
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SCIOR GERNOT: Bilder
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Perspektiven, Alternative C

Abb. 71
Auszug aus der Présentation
Blrgerbeteiligung am 11.12.2023

Abb. 72

header, https://www.
knabenschule.de/raeume.php,
aufgerufen am 21.11.2023

Abb. 73

header, https://www.
szenenwechsel-online.de/verein,
aufgerufen am 21.11.2023

Abb. 74

header, https://coworking-
odenwald.de, aufgerufen am
21.11.2023
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Abb. 75

header, https://www.altes-
postamt-alsfeld.de, aufgerufen am
21.11.2023

Abb. 76
Fotografie

Abb. 77-84
Nutzungsvarianten

Abb. 85
Visualisierung

Alle nicht anders
gekennzeichneten
Abbildungen wurden vom
Biro Bialucha Architektur im
Rahmen der Bearbeitung der
Machbarkeitsstudie erstellt.

Quellen

SCIOR GERNOT: Bilder der
Veranderung, 700 Jahre

Traisa 1316-2016, Hrsg.
Jubildumsausschuss 700 Jahre
Traisa, 2016

https://www.heimatgeschichte-
muehltal.de

Die Hintergrundinformationen
zum "Alten Rathaus" beziehen
sich auf Gesprache innerhalb der
Projektgruppe, Beobachtungen
vor Ort und dem wertvollen
Kontakt zu Herr Hein vom
Arbeitskreis Heimatgeschichte
Mdhltal.



Abbildungsnachweis / Quellen / Anlagen

Anlagen

Anlage 1: Bestandsplane 1:100

Anlage 2: Erfassung Substanzschaden

Anlage 3: Bestand 1:200 sowie Planungkonzepte A, B und C 1:200
Anlage 4: Kostenannahmen fir Konzepte A + B

Anlage 5: Protokolle

Anlage 6: Stellungnahme Dachstuhl

Anlage 7 Fordermoglichkeiten
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